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RELATORIO E CONTAS RELATIVO AO EXERCICIO DE 2023

Ao piblico em geral e aos Senhores Participantes em particular,

Nos termos da Lei e do Regulamento de Gestdo, submetemos a Vossa apreciagdo
o Relatério de Atividade e Contas, do Fundo de Investimento Imobilidrio Aberto CA
Patriménio Crescente (doravante designado CA Patriménio Crescente), relativo ao
exercicio de 2023.

& CA PATRIMONIO CRESCENTE .



SQUARE "

1. Enquadramento Macroeconémico

Acontecimentos nacionais e internacionais mais relevantes:

1 de janeiro - Lula da Silva é eleito o 39° Presidente do Brasil

2 de janeiro - A Procuradoria-Geral da Repulblica abre um inquérito ao caso
da TAP. A indemniza¢do a Alexandra Reis ditou varias demissdes no Governo.
4 de fevereiro - A For¢a Aérea dos Estados Unidos derruba o baldo espido
chinés que sobrevoava o pais.

6 de fevereiro - Um sismo de magnitude 7,8 na escala aberta de Richter,
atinge o sul da Turquia, e faz perto de 36 mil mortos.

27 de fevereiro - O Governo britdnico e a Unido Europeia (UE) chegam a
um acordo para pdér fim as divergéncias sobre o estatuto comercial pds-
Brexit.

6 de margo - O Governo exonera o presidente do Conselho de Administragdo
e a presidente executiva da TAP, Manuel Beja e Christine Ourmiéres-Widener,
na sequéncia do relatério da IGF.

17 de margo - O Tribunal Penal Internacional emite um mandado de captura
contra Vladimir Putin, por crimes de guerra.

4 de abril - A Finldndia torna-se o 31.° Estado-membro da NATO.

5 de maio - A Organizagdo Mundial da Saide declara o fim da emergéncia
global para a covid-19.

6 de maio - Carlos lll é coroado como rei do Reino Unido.

23 de julho - O Partido Popular (PP) vence as elei¢des legislativas em
Espanha, sem maioria absoluta.

2 de agosto - O Papa Francisco inicia visita a Portugal para participar na
Jornada Mundial de Juventude.

8 de setembro - Um sismo de magnitude 7,0 na escala de Richter abala a
regido de Marraquexe.

22 de setembro - A Comissdo Europeia aprova a revisdo do Plano de
Recuperagdo e Resiliéncia de Portugal (22,2 mil milhdes de euros).

2 de outubro - O prémio Nobel da Medicina é atribuido a Katalin Kariké e
a Drew Weissman por descobertas que permitiram as vacinas mRNA eficazes
contra a covid-19.
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7 de outubro - O grupo terrorista islimico Hamas langa um ataque contra
Israel. Em resposta ao ataque surpresa, Israel bombardeia instala¢des do /P
Hamas na Faixa de Gaza.

7 de novembro - O primeiro-ministro, Anténio Costa, pede a demissdo ao 4_
Presidente da Republica, apds o Ministério Plblico a investiga¢do do Supremo =
Tribunal de Justica aos projetos de litio e hidrogénio.

5 de dezembro - A comissdo técnica independente identifica Alcochete como
a melhor solu¢do para o novo aeroporto.

13 de dezembro - Os paises reunidos na cimeira do clima aprovaram uma
decisdo que apela ao fim dos combustiveis fésseis, anunciou o presidente da
COPZ28, no Dubai.

Forcas e fraquezas da economia portuguesa em 2023

A economia portuguesa devera crescer 2,1% em 2023 (6,8% em 2022),
expandindo-se 1,2% em 2024. A taxa de inflagao (IHPC) atingiu 5,3% em 2023
(8,1% em 2022), esperando-se uma reducdo gradual para 2,9% em 2024.

A diminuigao da inflagdo evidéncia uma normalizagdo da frequéncia de
ajustamentos dos pre¢os, apdés um periodo em que ocorreram varias subidas a
um ritmo bastante elevado em 2022 e 2023,

A evolugdo mais recente da atividade econémica, Oltimo trimestre de 2023, reflete
a fraqueza da procura externa, bem como os efeitos negativos da inflagdo e dos
elevados custos de financiamento dos principais agentes econémicos. Com efeito,
a subida das taxas de juro teve um forte impacto na economia, sobretudo no setor
industrial. Os servigos evidenciaram maior resiliéncia a que podemos atribuir uma
situagdo de quase pleno emprego.

Para 2024, antecipa-se que a aceleragdo da procura externa, a reducdo da inflagéo
e 0 PRR possam beneficiar o crescimento, a par de uma redugdo gradual da politica
monetaria restritiva.

& CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Assim, a economia portuguesa devera continuar a um ritmo superior a da area
do euro, em 0,5 pp em média, entre 2024 e 2026. Este diferencial é explicado pelo
comportamento mais positivo das exportagdes. O aumento da produtividade també
deverd ser superior em Portugal, refletindo, entre outros fatores, o aumento da
escolaridade média.

Os principais indicadores orcamentais de Portugal deverdo manter uma evolugdo
favoravel nos préximos anos. Estima-se que o excedente em 2023 possa atingir
1,1% do PIB, e 0,1% em 2024. Esta redugdo é o resultado do abrandamento da
atividade econdmica e de uma politica orgamental mais expansionista.

As despesas em juros veem o seu peso aumentar em 0,2 pp no PIB em 2023 e
0,1 pp em 2024. Quanto ao racio da divida publica, prevé-se que atinja um valor
de 100% do PIB no final de 2023, continuando a reduzir-se ao longos dos anos.

O consumo privado continuara a crescer em 2024, num contexto de ganhos do
rendimento disponivel real e de aumento da taxa de poupanga. O rendimento
disponivel real das familias, apés um aumento de 0,9% em 2023, deverda acelerar
em 2024 para 3,2%. As medidas do Orcamento do Estado para 2024, como a
redugdo dos impostos sobre as familias e o aumento das presta¢des sociais, terdo
um elevado peso no aumento do rendimento disponivel.

Num atual contexto de incerteza e de elevadas taxas das aplicagdes financeiras, a
taxa de poupanga deverd aumentar em 2024, e manter-se acima dos valores pré-
pandemia nos préximos anos.

O crescimento das exportagdes nos préximos anos deverd ser menor, devido a
situagdo econdmica dos nossos principais parceiros comerciais. A componente de
servicos deverd registar taxas de variagdo mais moderadas em 2024-26, apds o
crescimento elevado em 2023, que refletiu ainda a recupera¢do do turismo.

O mercado de trabalho continuard a apresentar uma situagdo favoravel, esperando-
se um aumento dos saldrios reais. Em 2023, o emprego permaneceu resiliente,
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embora com indicagdes de abrandamento por parte dos empresérios devido as
dificuldades de recrutamento.
{

As expetativas dos contratos de futuros apontam para que as taxas de curto prazo f
comecem a reduzir-se no préximo trimestre. Em média anual, a taxa EURIBOR a 3 %
meses devera atingir 3,6% em 2024, reduzindo-se para 2,8% em 2025.

Uma perspetiva global para 2024

O crescimento da economia mundial devera situar-se nos 3% em 2024-2025,
impulsionada pelos mercados emergentes. Na area do euro, observamos uma
estagnagdo da atividade que remota a 2022. Espera-se uma ligeira melhoria em
2024-2025, reflexo do maior dinamismo das exportacdes e da recuperagdo do
investimento.

As pressdes inflacionistas resultantes dos pregos internacionais serdo moderadas
considerando uma previsivel diminuicdo do preco do petréleo, associada a
expetativas de um aumento da oferta por parte dos EUA, bem como de um
abrandamento da procura. Os elevados stocks de gads na Europa mitigam o risco
de disrupgdes no fornecimento e, como tal, de oscilagdes bruscas nos pregos.

Fonte: Banco de Portugal, IGCP

Mercado Imobiliario em Portugal
Principais nimeros

» As grandes consultoras estimam que em 2023 o volume de negdcios tenha
alcancado valores na ordem dos mil e seiscentos milhdes de euros (-52%
face a 2022).

» O setor hoteleiro destacou-se pela positiva, representando 40% do
investimento total (605 milhdes de euros). A transagdo de um portefélio com
seis hotéis foi a maior do ano. Antevé-se novamente um forte investimento
em hotéis em 2024, considerando o pipeline de transa¢des ja em curso e
o dinamismo do setor como um todo.

» O setor de retalho foi o segundo melhor em 2023, representando 35% do
volume de investimento (550 milhdes de euros). A segunda maior transagao
do ano foi um portefélio de 150 supermercados, que ocorreu no primeiro

A PATRIMONIO CRESCENTE -
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semestre. As yields atrativas deste setor tém atraido um nimero crescente
de investidores para diferentes subsectores de retalho, incluindo centros
comerciais.

» Para 2024, as principais consultoras, esperam que o volume aumente 15%, /57,
5

atingindo valores entre os 1.600 milhdes e 1.800 milhdes de euros.

» 76% do investimento foi realizado por investidores internacionais.

Volume de Investimento em Imobilidrio Comercial em Portugal
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Fonte: Worx, CBRE. Valores em milhdes de euros

Mercado de escritdrios - Lisboa

O mercado de escritdrios em Lisboa registou 40 transagbes e uma ocupagdo de
40.000 m?no 4° trimestre de 2023. O Gltimo trimestre foi o mais ativo do ano,
apresentando um crescimento de 63% em relagdo ao ano anterior e 16% em
relacdo ao trimestre anterior. A maior transagdo ocorreu no Corredor Ocidental e
totalizou 6.000 m2 No geral, 2023 encerrou com uma absor¢do de cerca de 112.000
m? (-60% em relagdo ao ano anterior).

&

-
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Num total de 154 transacdes em 2023, as mudangas de localizagdo foram o .
principal impulsionador (63% da absorgcdo). Os setores "TMT's & Ultilities" e
“Farmacéutico e Salde" foram os que apresentaram as maiores operagdes. ‘

&

Apesar da diminuigdo na absor¢do ao longo de 2023, temos assistido a um aumento
gradual na procura.

No dltimo trimestre, a vacancy rate em Lisboa diminuiu 1,1 ponto percentual em
relagdo ao trimestre anterior e aumentou 1,0 ponto percentual em relagdo a 2022,
situando-se atualmente em 9,2%.

A prime rent atingiu os €28/ m?e a prime yield subiu para 5,25%.

Mercado de escritérios — Porto

O mercado de escritérios no Porto registou 15 transa¢des e uma ocupagdo de
cerca de 9.300 m? quadrados no 4° trimestre de 2023 (-40% em relagdo ao
trimestre anterior e 30% em relagdo ao ano anterior). A maior transagdo ocorreu
na zona CBD Baixa e totalizou mais de 2.000 metros quadrados. No geral, 2023
encerrou com uma absorcdo de 50.000 metros quadrados, representando uma
diminuicdo de 15% em comparagdo com 2022

Num total de 63 transagdes em 2023, as expansdes e novas empresas foram os
principais impulsionadores. Houve 12 transacbes com mais de 1.000 metros

quadrados, e a maior transacao do ano foi uma ocupagado de quase 8.000 metros
quadrados na zona CBD Boavista.

Os setores "Outros Servigos” e “TMT's e Utilities” foram os que apresentaram as
maiores taxas de ocupagdo.

A prime rent atingiu os €19/ m?e a prime yield subiu para 6,75%.

CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Lisboa absorveu 85% da ocupagdo em Portugal no (ltimo trimestre - foram /A

ocupados cerca de 18.300 m? de espagos logisticos, o que representa uma @
reducdo de 45% em relagdo ao terceiro trimestre de 2023 e 78% em ﬁ
comparagdo com o quarto trimestre de 2022. Em 2023, a ocupagdo em Lisboa

atingiu 176.500 m2, representando uma diminui¢do de 22% em relagdo ao ano |
anterior. [

E importante destacar que a escassez de oferta continua a ser um problema para
o mercado. Os ativos existentes ndo sdo suficientes para a procura, € a qualidade
disponivel também ndo responde as exigéncias de mercado.

Nao houve edificios concluidos no dltimo trimestre de 2023 e apenas um em todo
o ano - o VGP Park Loures, com 15000 metros quadrados. Outros nove
empreendimentos estdo atualmente em construgdo, totalizando mais de 390.000
metros quadrados, com previsdo de conclusdao em 2024.

A falta de oferta agravou-se em 2023 e as prime rents em Lisboa sdo agora de
5,75€/m2 na zona de Sintra-Cascais, e prevemos que possam atingir os
6,00€/m2/més em 2024.

A vacancy rate aumentou 1,7% no ano, situando-se agora em 2,7% (-13,1%

trimestralmente). As prime yields subiram 75 pontos base no ano fixando-se em
5,75%.

Fonte: CBRE

Mercado industrial e logistico - Porto

No dltimo trimestre do ano, o Porto registou uma ocupacgdo logistica de 3.250 m2.
No total do ano, a ocupagdo atingiu cerca de 77.000 m? (+21% face a 2022). O
maior negdcio do ano foi a ocupacdo de mais de 41.000 m? pelo supermercado
ALDI na zona de Trofa-Santo Tirso.

Em 2023, apenas um edificio foi concluido no Porto - um armazém de 10.500 m?
em Vilar e Mosteird. Atualmente, estdo sete projetos em construgdo e prevé-se
que sejam concluidos em 2024, totalizando 220.500 m2.

Tal como em Lisboa, a falta de oferta € uma limitagdo ao crescimento do mercado.
Por outro lado, acresce uma maior prudéncia por parte dos investidores e dos
ocupantes.

A PATRIMONIO CRESCENTE .
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O valor do arrendamento aumentou €0,25/m2/més em algumas localidades, e a
prime rent atingiu os 5,00€/m2 na zona da Maia, representando um aumento de
11% face a 2022. Para 2024 antevé-se a mesma tendéncia de crescimento.

Fonte: CBRE

O investimento atingiu €200 milhdes no quarto trimestre de 2023. Em 2023, foram
investidos €550 milhdes, um aumento de 82% face a 2022. Foi o segundo maior
setor em termos de volume de investimento (35%).

Os indicadores de desempenho do setor foram melhores do que em 2022 e 2019,
evidenciando sua resiliéncia e mostra disso é o interesse cada vez maior por parte
dos investidores estrangeiros.

Foram inaugurados trés parques em 2023 - o Lagos Retail Park (Lagos), Casal do
Marco (Seixal) e Salinas Park (Alverca). Nas principais ruas comerciais, houve a
abertura de 22 lojas em Lisboa e 11 no Porto no quarto trimestre nos principais
eixos. Em 2023, houve um total de 161 aberturas de lojas em ambas as cidades.

As rendas prime estabilizaram nos €135/m?/més no Chiado. Embora as previsdes
econdmicas de curto prazo estejam atualmente marcadas pela incerteza, espera-
se que os valores de mercado aumentem ligeiramente em 2024,

As prime yields dos shopping centres fixaram-se em 6,5% e no high street retail
em 4,75%.

fonte: CBRE

Mercado hoteleiro

O ano de 2023 foi o melhor de sempre para o setor do turismo, que arrecadou
receitas de cerca de 25 mil milhdes de euros.

Ao longo do ano foram varios os indicadores de procura turistica a bater recordes.
Em 2023 foram contabilizados mais de 30 milhdes de héspedes - um crescimento
de cerca de 10% face a 2019, que tinha sido o melhor ano turistico até entdo -,
e 77 milhdes de dormidas.

CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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As receitas na ordem dos 25 mil milhdes de euros representam um cresciment%'
de 37% face a 2019 e de 18,5% face a 2022. Foi um crescimento transversal (
todo o pais e que se verificou ao longo de todo o ano. _

sobretudo no segmento de 4 estrelas. Os concelhos de Lisboa e Porto concentram

P
Em termos de oferta hoteleira, em 2023 foram inauguradas mais de 50 unidades, g
a maior parcela desta nova oferta fp—

Destacam-se o Moov Lisboa Oriente (2 estrelas) com 180 quartos, o Renaissance
Porto Lapa Hotel (4 estrelas) com 160 quartos e o Masa Hotel Campo Grande (4
estrelas) com 150 quartos.

Quanto a oferta futura, encontram-se em fase de projeto e/ou construgdo mais
de 100 novos projetos hoteleiros para os proximos 3 anos.

Para 2024, o mercado mantém a tonica positiva para este setor.
Fonte: CBRE, Cushman & Wakefield, Portugal.Gov.pt

2. Mercado de fundos investimento europeu

Em termos europeus, 0s principais investidores por pais, incorporando todas as
classes de ativos (mobilidrios, imobiliario, alternativos, etc) sdo os seguintes:

Investment Fund Ownership by Country
{EUR billlons and share of total, end Q1 2023)

United Kingdom
Germany 2,582
3,821 7%
23%
. France
1,996
13%
ltaly
1,202
Resl of Europe 8%
4,828 Luxembourg
31% 1,192
8%

( CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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No terceiro trimestre de 2023, os principais movimentos na inddstria europeia por
classes de ativos foram:

» Os Investidores continuaram a preferir fundos do mercado monetario e ,
detrimento de fundos de ag¢des e multiativos no dltimo trimestre. Isso pode ser j
explicado pelo atual nivel de taxas de juro e pela persistente volatilidade nos

mercados de agdes. @/
= E expectavel que a antecipacdo de taxas de juro mais baixas, motive a procura !L
por fundos com um perfil de risco mais agressivo.

» Os fundos de agdes registaram saidas liquidas de 3 bilhdes de euros, em
comparagdo com 13 bilhdes de euros no segundo trimestre.

« Os fundos multiativos registaram saidas liquidas mais altas, totalizando 23 bilhdes
de euros, em comparagdao com 20 bilhGes de euros no segundo trimestre.

» Os fundos de obrigagdes desfrutaram de entradas liquidas de 20 bilhdes de
euros, abaixo dos 35 bilhdes de euros no segundo trimestre.

= Os Fundos do Mercado Monetéario, registaram entradas liquidas de 38 bilhdes de
euros, em comparagdo com 6 bilhdes de euros no segundo trimestre.

« As vendas liquidas de ETFs atingiram 36 bilhGes de euros, em comparagdo com
33 bilhdes de euros no segundo trimestre.

= Os fundos SFDR Artigo 9 apresentaram queda, mas permaneceram positivos,
registando entradas liquidas pelo décimo trimestre consecutivo

» AlFs (Alternative Investment Funds) experimentaram entradas liquidas de 6 bilhdes
de euros, em compara¢do com 44 bilhdes de euros no segundo trimestre.

3. Enquadramento do mercado de Fundos de Investimento de Imobiliario

Em dezembro de 2023, o valor sob gestdo dos fundos de investimento imobiliario
(FI), dos fundos especiais de investimento imobiliario (FEI) e dos fundos de gestao
de patriménio imobilidrio (FUNGEPI) atingiu 14.473,8 milhdes de euros, mais 1.581,0
milhdes (12,3%) do que em novembro.

O montante investido nos fundos de investimento imobilidrio subiu 13,6% para
13.445,3 milhdes de euros. Nos FEll, o valor decresceu 2,5% para 829,4 milhdes
de euros e nos FUNGEPI recuou 2,5% para 199,1 milhdes de euros.

Em 2023 o volume total de ativos sob gestdo dos Fll Portugueses voltou a subir
(+21,4% face ao ano anterior). Assistimos a um reforgo do interesse por parte dos
investidores nacionais e internacionais, motivado pelas oportunidades existentes.

CA PATRIMONIO CRESCENTE -
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No periodo em analise, os paises da Unido Europeia foram o destino da totalidade
do investimento feito em ativos imobiliarios, tendo 47,0% da carteira dos Fll e FEII
abertos sido aplicados em iméveis do setor dos servigos. Também os investimentos o
realizados pelos FUNGEPI se destinaram, sobretudo, ao setor dos servigos (66,2%). 2~

Acontecimentos nacionais mais relevantes do dltimo trimestre de 2023 na Gestio @ L\
de Ativos

= O investimento no mercado portugués subiu 8,7% no trimestre (+52% face
ao periodo homdlogo), situando-se em 8.850 milhdes de euros. A tendéncia
foi positiva nos restantes mercados, com excegao da Holanda e de Espanha

= O investimento em a¢des nacionais caiu 15% e em obriga¢des subiu 68,1%
face ao trimestre anterior.

Gestdo coletiva de ativos:

* O valor total da gestdo coletiva de ativos cresceu 7,1% no trimestre e 10,4%
face ao 4° trimestre de 2022.

* O nomero de fundos de investimento aumentou para 455 no quarto trimestre,
mais 35 do que no trimestre anterior e mais 60 que no trimestre homélogo

Nos OICVM e FIA

= O montante investido em divida publica nacional decresceu 0,1% no trimestre
e 61,9% face ao periodo homélogo.

= O montante investido em ag¢des nacionais aumentou em 13,0% no trimestre,
tendo crescido 46,9% face ao periodo homélogo. Por seu lado, o investimento
em agdes estrangeiras cresceu 4,2% no trimestre e 12,4% face ao periodo
homélogo.

= A Alemanha foi o principal mercado de destino dos investimentos (22,2%),
com um decréscimo de 0,9% no trimestre e um crescimento de 5,5% face
ao periodo homélogo. O investimento em Franga (12,2%) subiu 15,8% no
trimestre e 44,5% face ao periodo homoélogo. O investimento em Portugal
representou 4,0% do total.

Fonte: CMVM

& CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Evolugdo do Volume sob Gestdo dos Fll (abertos e fechados) e dos FEIl:

Tal como em 2021 e 2022, a Square Asset Management é a entidade gestora com H
maior volume de ativos sob gestdo em 2023, com 1.777 milhdes de euros (2022 %
1.449 milhdes de euros). Esta posicdo é ainda mais relevante na medida em que

a Square é uma sociedade independente que atua num mercado muito marcado %
por entidades gestoras detidas por grupos financeiros. A quota de mercado da If '

Square em dezembro 2023 ascendia a 12,4% (2022: 12,3%).

Ranking das 5 maiores Sociedades Gestoras em 2023

Nome Quota

Square Asset Management - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA 12,4%

LYNX Asset Managers - SGOIC, SA 8,4%

GEF - 5GOIC, S.A. 6,8%

Interfundos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 6,2%

Insula Capital - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. 5,5%
Fonte: CMVM

Em termos de rendibilidades, 0 mercado voltou a ter um comportamento muito
positivo com os fundos abertos geridos pela Square AM liderarem em termos de
performance:

Property Core Real Estate Fund - CA | Square Asset Managment 5.39% 2
Fundos Abertos de Acumulaglo 3.49% CA Patrimonio Crescente - CA Square Asset Managment £.02% 1
Imonegécios Imofundos 3.95% 3

Fonte: Apfipp

Pela sua relevancia, importa salientar os seguintes factos:

» Em 2023, o indice APFIPP para fundos abertos valorizou 3,40% a 12 meses (2022:
5,99%), 4,00% a 24 meses (2022: 5,06%), e 3,75% a 36 meses (2022: 4,35%). A
redugdo do crescimento do indice nos periodos analisados reflete 0 aumento das
taxas de juro em 2022 e 2023. Ndo obstante a redugdo assinalada, o indice
mantém o excelente comportamento em todos os prazos.

» Em 2023, destaca-se a revalidagao pela 13.2 vez consecutiva do prémio MSCI que
distinguiu o CA Patriménio Crescente como o portefélio diversificado portugués

mais rentavel;
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= Mesmo num contexto fortemente condicionado pela incerteza e pelo aumento

das taxas de juro, o CA Patriménio Crescente refor¢ou a imagem de um dos
melhores produtos de mercado, no seguimento do que tinha vindo a acontece f
nos anos transatos;

= Em 2023, o CA Patriménio Crescente apresentou as seguintes rendibilidades L
anualizadas e classes de risco em fungdo do tempo de permanéncia: L\g
7
5,02% 4.972% 4.85% 4,74% 6
4,18%

5
4
3
2
1
0 0

2023 Uitimos 2 Anos Uitimos 3 Anos Ultimos 5 Anos Ultimos 10 Anos

B Classe de Risco === (Classe de Risco

Apds mais de 18 anos de atividade, é de assinalar a resiliéncia e a capacidade
de gestdo deste Fundo, que, mesmo em cenarios altamente adversos como a
crise financeira de 2010/2014, a crise provocada pela COVID-19 em 2020/2021
e a Guerra na Ucrania em 2022, e o aumento da inflagdo e das taxas de juro
em 2023, terminou todos os exercicios anuais com desempenhos positivos,
batendo sistematicamente os indices do mercado.

CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Rendibilidades CA Patriménio Crescente vs. indice APFIPP FIl Abertos

474% 4,85% 4,92% 5,02%
4’IV
10 anos 5 anos 3 anos 2 anos 1 ano

Fonte: Apfipp 31.12.2023

Como se pode observar no gréfico acima, o Fundo CA Patriménio Crescente bate
o indice da APFIPP (Fundos Abertos) em todos os prazos analisados, sendo de
destacar o diferencial a 10 anos no qual o Fundo bate o indice em 3,08% em
cada ano decorrido.

4. Caracterizagdo do Fundo CA Patriménio Crescente

O Fundo CA Patriménio Crescente - Fundo de Investimento Imobiliario Aberto (CA
Patriménio Crescente) foi autorizado pelo Conselho Diretivo da Comissdo do
Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) em 6 de junho de 2005, tendo iniciado a
sua atividade em 15 de julho do mesmo ano.

Tende a Caixa Central de Crédito Agricola Matuo como depositario e
comercializador, e atuando os balcdes de toda a rede bancéria do Crédito Agricola
como agentes comercializadores, o fundo CA Patriménio Crescente é gerido pela
Square Asset management — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S.A.

Como objetivo principal, o Fundo visa captar as pequenas e médias poupangas que,
nao tendo volume para o investimento direto no mercado imobiliario, pretendam
realizar um investimento com a solidez e valorizagdo estavel do imobilirio,

DS

= W\
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associada a possibilidade de obtencgdo rapida de liquidez que o prazo de resgate
das unidades de participagdo do Fundo possibilita para os participantes da Classe
A, e ap6s o primeiro ano de investimento para os da Classe B.

O Fundo CA Patriménio Crescente concluiu o seu 18° exercicio completo de b
atividade com cerca de 1.185 milhdes de euros sob gestdo (2022: 1.097 milhdes Qj—
de euros), correspondentes a 56336.680 unidades de participagdo (2022:
54.765.848), sendo o valor por unidade de participagdo de 21,0389 euros (2022:
20,0381 euros). ’

A
O crescimento do volume sob gestdo (8% em 2023) reforga o sucesso do CA
Patriménio Crescente como alternativa de investimento e diversificagdo do risco.

Este crescimento é ainda mais significativo quando assistimos, sobretudo no final

do ano, a um crescimento das taxas das aplicagdes em ativos tradicionalmente de
menor risco, como por exemplo os instrumentos de divida pdblica.

Evolugdo do Valor Liquido Global sob Gestdo (€).
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200.000.000
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No final do seu 18° exercicio completo, em 31 de dezembro de 2023, o Fundo CA
Patriménio Crescente tinha ja 22992 participantes (2022: 22.730), demonstrando

4

L

um crescimento sistematico dos seus investidores e a confianga dos clientes ao 7|

longo dos anos.
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Evolugcdo do namero de Participantes @ L\
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E de destacar que o Fundo tem subscritores em 96% dos 591 balcdes da rede
Crédito Agricola Mdtuo, o que revela o dinamismo da rede na sua colocagao: /P

B0 eemmmee e emeeeensresea % dos Balcies com AP | . [ oo | | oo H s || os% lI as || oo || sex || 6% |

&

B e iicanaaa

400

o l I I I
0
2006 2007 2008

A segmentacdo por tipologia de cliente do Fundo CA Patriménio Crescente & a
seguinte:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 200 2023

Segmentagao por tipologia de cliente

Companhia de fundos de

Seg:‘ros Pensdes 1%

Pessoa
Coletiva 4%
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Singular 93%
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Relativamente & evolugdo do valor da unidade de participagdo, podemos observar (
uma tendéncia de crescimento regular, conforme se pode verificar no gréafico abaion'/

Z

Evolucdo da cotagdo da unidade de participagdo do CA Patriménio Crescente (€):

10

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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5. Atividade do CA Patriménio Crescente em 2023 |
Na gestdo do Fundo, a Square Asset Management - Sociedade Gestora de

Organismos de Investimento Coletivo, S.A, procurou, desde o inicio da sua atividade (

adotar os critérios de eficiéncia e de baixo risco que a seguir se enumeram. ;
Diversificagdo dos Investimentos Q)'

Procurando constituir uma carteira de iméveis que se distribua de um modo ﬂ
equilibrado pelos varios segmentos do mercado, o Fundo CA Patriménio Crescente,
concluiu o seu 18° exercicio completo, com 148 imdveis no seu portefélio, cuja
estrutura de diversificagdo demonstrativa da gestdo criteriosa do risco era, em 31

de dezembro de 2023, a seguinte:

30%
25%
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15%
10%
l l ‘B l -
0% [ |
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A & \Q&
& e o
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O Fundo adquiriu 2 iméveis em Espanha, procurando diversificar, ainda mais, as
suas fontes de receita e a sua carteira de ativos.

Inquilinos Sélidos

Através de uma cuidadosa andlise de risco dos potenciais inquilinos, procura-se
garantir de que estes dispdem de condi¢des de saude financeira que lhes permitam
o cumprimento regular das obriga¢des estabelecidas em cada contrato de
arrendamento. Simultaneamente, procura-se estabelecer, sempre que possivel, um
relacionamento de longo prazo, potenciando novas oportunidades de negocio.

Assim, além da Caixa Central de Crédito Agricola M{tuo, sdo também inquilinos de

referéncia do Fundo: o Grupo Sonae, a Staples, o Grupo Pestana, a Eroski, o Dia,
o Pingo Doce e o Grupo Inditex.
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Apresentamos, de seguida, a distribuicdo dos inquilinos, por valor de renda:

Contratos Longos

Grupo Sonae
12,6%

Staples 4,3%

Grupo Pestana
3,8%

Outros Eroski 3,2%

£69.2%

4

N

Grupo inditex 2,1%

Da 2,8%

Pingo Doce 2%

3.

Como politica genérica, o Fundo procura estabelecer contratos com duragdo
superior a 5 anos, por forma a possibilitar a valorizagdo a tongo prazo de cada
imoével e a minimizagdo do risco de quebra de rendimento proveniente das rendas.

Dos iméveis adquiridos, existem contratos com duragdo prevista entre os 5 e 30

anos de vigéncia minima.

Apresentamos, de seguida, os prazos de maturidade destes contratos:
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Gestdo Prudente da Liquidez @
A gestdo eficiente e cuidada da liquidez é fulcral para uma otimizagdo daﬂ[\.

rendibilidade do Fundo e cumprimento das suas obrigagdes.

Em 2023 manteve-se a prudéncia do Fundo, dada a maior incerteza do quadro /
econémico, tendo o Fundo encerrado o ano com um racio de 8,2% (Liquidez/VLG), %
correspondendo a cerca de 97 milhdes de euros. @,
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L9

Bl iquidez (€) m—jjuidez / VLGF

A gestdo ativa do portefélio do CA Patriménio Crescente é realizada ndo s6 para
a identificagdo de novas oportunidades que permite o crescimento do volume sob
gestdo, mas também da concretizagdo de desinvestimentos que possibilitam realizar
e encaixar mais-valias.
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No decorrer do exercicio de 2023, os investimentos imobilidrios realizados pelo
Fundo no, representaram um investimento de aproximadamente 134 milhdes de
euros, e foram os seguintes:

Tipo Data Valor
Imével Fragdo Transacio Transacio Transagio
Edificic Smart T Compra 15-02-2023 1.100.000,00
Edificio Smart v Compra 15-02-2023 1.150.000,00
Edificio Smart X Compra 15-02-2023 650.000,00
Bairro Santa Apoldnia - Coimbra Armazem Compra 22-03-2023 5.250.000,00
Quinta da Piedade - Povoa de Santa Iria Armazem Compra 22-03-2023 15.250.000,00
Guarda Retail Retail Compra 28-04-2023 12.200.000,00
Centro Comercial Funchal VA Compra 13-07-2023 125.000,00
Centro Comercial Funchal VB Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VC Compra 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal VD Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal VE Compra 13-07-2023 262.500,00
Centro Comercial Funchal VF Compra 13-07-2023 137.500,00
Centro Comercial Funchal VG Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VH Compra 13-07-2023 50.000,00
Centro Comercial Funchal Wi Compra 13-07-2023 450.000,00
Centro Comercial Funchal VJ Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VK Compra 13:07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal VL Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VM Compra 13:07-2023 100.000,00
Centro Comercial Funchal VN Compra 13-07-2023 225.000,00
Centro Comercial Funchal VO Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal VP Compra 13-07-2023 312.500,00
Centro Comercial Funchal vQ Compra 13-07-2023 350.000,00
Centro Comercial Funchal VR Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal Vs Compra 13-07-2023 325.000,00
Centro Comercial Funchal VT Compra 13-07-2023 287.500,060
Centro Comercial Funchal VU Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal Vv Compra 13-07-2023 262.500,00
Centro Comercial Funchal VW Compra 13-07-2023 412.500,00
Centro Comercial Funchal VX Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal VY Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal VZ Compra 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal WA Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal W8 Compra 13-07-2023 125.000,00
Centro Comercial Funchal WC Compra 13-07-2023 200.000,00
Centro Comercial Funchal WD Compra 13-07-2023 200.000,00
Centro Comercial Funchal WE Compra 13-07-2023 450.000,00
Centro Comercial Funchal WF Compra 13-07-2023 50.000,00
Centro Comercial Funchal WG Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal WH Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal Wi Compra 13-07-2023 225.000,00
Centro Comercial Funchal wJ Compra 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal WK Compra 13-07-2023 312.500,00
Centro Comercial Funchal WL Compra 13-07-2023 225.000,00
Centro Comercial Funchal W Compra 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchal WN Compra 13-07-2023 £2.500,00
Centro Comercial Funchal WO Compra 13-07-2023 325.000,00
Centro Comercial Funchal WP Compra 13-07-2023 287.500,00
Centro Comercial Funchal WO Compra 13-07-2023 37.500,00
Centre Comercial Funchal WR Compra 13-07-2023 237.500,00
Centro Comercial Funchal Ws Compra 13-07-2023 412,500,00
Centro Comercial Funchal WT Compra 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal wu Compra 13-07-2023 312.500,00
Centro Comercial Funchal Wy Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal Ww Compra 13-07-2023 50.000,00
Centre Comercial Funchal WX Compra 13-07-2023 12.500,00
Centro Comercial Funchal WY Compra 13-07-2023 125.000,00
Centro Comercial Funchal Lird Compra 13-07-2023 225.000,00
Centro Comercial Funchal XA Compra 13-07-2023 125.000,00
Centro Comercial Funchal XB Compra 13-07-2023 137.500,00

-

;

s
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Centro Comercial Funchal ' xC ' Compra ¢ 13-07-2023 466.619,47
Centro Comercial funchal : XD . Compra . 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal ! XE ¢ Compra ! 13-07-2023 62.500,00 "
Centro Comercial Funchal : XF . Compra . 13-07-2023 37.500,00 \
Centro Comercial Funchal . XG . Compra | 13-07-2023 187.500,00 :
Centro Comercial Funchal : XH . Compra . 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal . Xl i Compra | 13-07-2023 312.500,00
Centro Comercial Funchal : XJ . Compra  13-07-2023 300.000,00 @/
Centro Comercial Funchal . XK . Compra : 13-07-2023 25.000,00
Centro Comercial Funchal : XL © Compra - 13-07-2023 87.500,00
Centro Comercial Funchal . XM . Compra | 13-07-2023 300.000,00
Centro Comercial Funchal i XN < Compra - 13-07-2023 287.500,00
Centro Comercial Funchatl . X0 . Compra | 13-07-2023 37.500,00
Centro Comercial Funchai ‘ XP © Compra ' 13-07-2023 262.500,00
Centrc Comercial Funchal : XQ . Compra . 13-07-2023 12.500,00
Centro Comercial Funchal . XR © Compra :  13-07-2023 | 375.000,00
Centro Comercial Funchal : XS , Compra | 13-07-2023 62.500,00
Centro Comercial Funchal : XT © Compra ¢ 13-07-2023 | 2.264.500,00
Centro Comercial Funchal . Xy . Compra . 13-07-2023 8.754.900,00
Centro Comercial Funchal ' XV © Compra ' 13-07-2023 101.500,00
Centro Comercial Funchal ) Xw . Cempra . 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ' XX ! Compra @ 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ; XY . Compra :  13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal . XZ . Compra ! 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ; YA . Compra  13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal . YB . Compra ! 13-07-2023 3.950.800,00
Centro Comercial Funchal : YC . Compra . 13-07-2023 1.984.500,00
Centro Comercial Funchal : YO . Compra | 13-07-2023 371.000,00
Centro Comercial Funchal : YE ¢ Compra - 13-07-2023 6.384.000,00
Centro Comercial Funchal . YF . Compra . 13-07-2023 220.500,00
Centro Comercial Funchal : YG © Compra_ ' 13-07-2023 196.000,00
Centro Comercial Funchal . YH . Compra | 13-07-2023 74.180,53
Centro_Comercial Funchal ‘ Yi .~ Compra ' 13-07-2023 2.051.000,00
Centro Comercial Funchal } YJ . Compra ., 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal : YK © Compra_ ' 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal : YL . Compra . 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ' YM © Compra @ 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal . YN . Compra | 13-07-2023 75.000,00
Centro_Comercial Funchal Yo Compra | 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal YP Compra 13-07-2023 2.901.500,00
Centro Comercial Funchal YQ Compra 13-07-2023 5.271.000,00
Centro Comercial Funchal YR Compra 13-07-2023 357.000,00
Centro Comercial Funchal YS Compra 13-07-2023 3.304.000,00
Centro Comercial Funchal YT Compra 13-07-2023 1.410.500,00
Centro Comercial Funchal Yu Compra 13-07-2023 1.015.000,00
Centro Comercial Funchal YV Compra 13-07-2023 2.660.000,00
Centro Comercial Funchal Yw Compra 13-07-2023 6.258.000,00
Centro Comercial Funchal ¥X Compra 13-07-2023 966.000,00
Centro Comercial Funchal YY Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal Yz Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ZA Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal B Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ZC Compra 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal 20 Compra _ 13-07-2023 75.000,00
Centro Comercial Funchal ZE Compra 13-07-2023 75.000,00
Mave logistica 65723503X6386200001PE Compra . 02-08-2023 12.425.000,00
Calle Nueva Condomina 1.1 5 2419504XH6121NOOC1HU Compra 22-12-2023 22.226.751,00
Total 133.501.751,00
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Quanto aos desinvestimentos imobiliarios realizados pelo CA Patriménio Crescente
no decorrer do exercicio de 2023, estes foram os seguintes:

{
Imével Fragao Data Vator /
Transagdo Transagdo p
Av. Dugue dAwla, n® 72, 72-A, 72-B e 72-C A 22-02-2023 1.500.000,00
Zona Industrial Lordelo-Paredes Zona Industrial Lordelo-Paredes 14-04-2023 5.200.000,00 2 A
Rua dos Oceanos - Rotunda Salgueiro Maia D 06-10-2023 133.000,00 (’,,ﬁ 4
Total 6.833.000,00

Com a concretizagdo das operagdes de compra e venda mencionadas, a carteira
manteve sensivelmente o perfil de diversificacdo.

Aplicagdes Mobilidrias

O investimento da componente mobilidria do Fundo é aplicado maioritariamente em
depésitos a prazo. Em 31 de dezembro de 2023, o montante em depédsitos a ordem
ascendia a 1.799 milhares de euros (2022: 7.195 milhares de euros) e as aplicagGes
a prazo totalizavam 95 milhdes de euros (2022: 157 milhdes de euros).

Como resultados desta politica, podemos destacar os seguintes aspetos:

» Valor Liquido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2023: 1.185 milhdes de
euros. Este valor representa uma quota de mercado de cerca de 28% (2022:
27%) dentro da categoria dos Fundos de Investimento Imobiliarios Abertos,
de acordo com os dados da CMVM, e um crescimento de 8% face ao ano
anterior.

» Rendibilidade: O Fundo CA Patriménio Crescente obteve rendibilidade anual

nos ultimos anos sempre superior a inflagdo, com excecdo do ano atipico
de 2022.

& CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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= Rendibilidade liquida baseada em cash flows / Rendibilidade liquida baseada
em reavaliagdes imobilidrias - 91,8% / 8,2% (2022: 31,5% / 8,5%,

» Vacancy Rate a 31 de dezembro de 2023: 7,23% - ano apds ano inferior aos
comparaveis de mercado, conforme observado no grafico abaixo.

Evolugdo da Vacancy Rate do Fundo vs. Mercado (em %)
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2023 foi um ano extremamente desafiante para esta area, dado que, apesar de ¢
finalmente termos sentido o alivio dos impactos da COVID-19, a guerra na Ucrania
continua sem fim a vista, tendo ainda surgido um novo foco de instabilidade com /
reatamento das tensdes no Médio Oriente, motivadas pelo ataque terrorista do %
Hamas em lIsrael. ‘ l/

Gestdo

Estas situagbes, entre outras, levaram a um reaparecimento da pressdo sobre a
politica monetdria das economias desenvolvidas, o que as levou a atingir niveis de
inflagdo a que jA ndo muitos estariam habituados. Em consequéncia, foram surgindo
ao longo do ano receios de uma recessdo global, que para ndo se confirmaram,
apesar de o crescimento global se poder caracterizar como anémico.

Passando para o caso portugués, apesar do sinal positivo obtido pela significativa
reducdao do nivel de divida plblica, as condi¢des politicas voltaram a piorar, com
a demissdo do Governo eleito com maioria absoluta, e consequente marcagdo de
eleicdes para margo de 2024.

Na gestdo do Fundo, voltou-se a promover o refor¢o e controlo do risco,
especialmente no que respeita a liquidez e ao risco de crédito, a fim de minimizar
a possibilidade de incumprimento por parte dos inquilinos.

As vendas realizadas durante o ano tiveram como objecto imdveis que estavam a
apresentar uma de rentabilidade inferior a esperada, ou de reduzida dimensdo no
valor total da carteira, dando todos eles origem a mais-valias. De permeio, o Fundo
adquiriu ativos de maior dimensdo (cinco em Portugal e dois em Espanha). Ha a
destacar a aquisicdo do Centro Comercial Plaza Madeira, uma das maiores
aquisigdes individuais alguma vez realizadas pelo Fundo.

Estes movimentos permitem ao Fundo encarar o futuro préximo com uma maior
diversificagdo geografica e sectorial da carteira e, no nosso entender, com maior
potencial de crescimento do valor da unidade de participagdo.

Resumindo, todas estas acgdes foram determinantes para o crescimento do bom
desempenho que o Fundo CA Patriménio Crescente apresentou no final do ano,
com uma rendibilidade de 5,02%.

Ha ainda a referir que esta rendibilidade foi condicionada no seu valor pela lei
travdo, que limitou o aumento das rendas a 2% em Portugal em 2023. Com esta
medida, o Governo pretendia mitigar os aumentos excessivos nas rendas na
habitagdo, oferecendo alguma estabilidade aos inquilinos. No entanto, essa medida

3 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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gerou desafios acrescidos no Fundo, uma vez que a limitagdo se aplicou a todos .
os contratos de arrendamento (incluindo, portanto, também os ndo-habitacionais). |
Dado que para 2024 ndo vai ser repetida esta imposigdo, teremos um aumento de >
rendas em Portugal de 6,94%, sendo este claramente um aspeto positivo no que é
toca as expectativas da gestdo do Fundo. [
g,

ESG

De acordo com o expresso na legislagdo para os produtos financeiros, referidos
no Artigo 8° nos 1, 2 e 2-A, do Regulamento (UE) 2019/2088 e no artigo 6.2,
primeiro paragrafo, do Regulamento (UE} 2020/852, consta de anexo especifico a
este Relatério o reporte do Fundo relativo & tematica da sustentabilidade, incluindo
andlise relativa aos compromissos assumidos pela gestdo, nos dominios da
sustentabilidade e os impactos negativos associados as decisGes de investimento
sobre os fatores de sustentabilidade.

Outras Informagdes

As demais informagdes a que se referem as seccdes 5 e 6 do Anexo IV do n° 1
do artigo 93 do Regime da Gestdo de Ativos, estdo detalhadas nas notas do Anexo
as Demonstragdes Financeiras que faz parte integrante deste relatorio.

6. Perspetivas para 2024

As perspetivas econdmicas para 2024, sobretudo para o inicio do ano, deverdo
continuar condicionadas pela evolugdao da inflagdo e da politica monetaria seguida
pelos bancos centrais no que concerne as taxas de juro.

Sera expectavel que as medidas adotadas por parte dos bancos centrais, para
conter a inflagdo em 2023, limitem o crescimento dos pre¢os de bens de forma
significativa em 2024. Assim, estamos convictos de que estdo criadas as condigdes
necessarias para um bom desempenho do Fundo ao longo do ano.

Ainda no contexto acima referido, no qual a atividade do Fundo CA Patriménio
Crescente, deverd ser beneficiada, acresce ainda o aumento de rendas em Portugal
até ao limite de 6,94%.

O bom desempenho histérico do Fundo, mesmo em cenarios altamente adversos,
como a crise das dividas soberanas, o Covid, e 0 aumento brusco das taxas de
juro, serdo fatores determinantes para o crescimento do nimero de unidades de
participagdo subscritas e de participantes.

A PATRIMONIO CRESCENTE .
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Consideragdes Finais
No 18° ano de atividade do CA Patriménio Crescente, hd que referir e reforcar os
excelentes resultados do Fundo, que tém fundamentado o seu crescimento,
tornando-o o maior Fundo de investimento imobiliario nacional.
E também o Unico Fundo de investimento imobiliario a ganhar 13 vezes consecutivas
o prestigiado prémio MSCI do portefélio imobiliario mais rentavel (trés vezes ibérico
e dez vezes nacional);

» 18 anos consecutivos de rendibilidade positiva;

* Reforgo do processo de internacionalizagdo, apds a aquisicdo de mais 2
iméveis em Espanha.

Um agradecimento a todos os participantes que investem no Fundo, especialmente
aqueles que confiaram na equipa de gestdo desde a primeira hora, tornando
possivel comemorarmos o 18° aniversario como o maior Fundo imobilidrio ibérico
aberto.

Uma especial palavra de aprego ao Crédito Agricola e seus responsaveis, a quem
se deve parte importante dos resultados alcangados.

Lisboa, 22 de abril de 2024

O Conselho de Administragdo da Square Asset Management - Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.

NE

(Pedro Gabriel Bordalo Coetho)

Il 1)

(Luisa Augusta Moura Bordado)"ir

S o 5o

(Lu’lfs’ Fernad M. es Souto)

AW

(Patrisit de Almeida e Vasconcelos)

| ot willh

(Fernando'José Rodrigues Ferreira)

[
(Jorge Ménuel de Carvalho Pereira)
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Fundy de lnvestimento Imebilidrio Aberto CA Palrimdnie Crescente

{Valores em Euros)

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO

Recebvmentos

Subserigio de unidades de particpagido

Comissdes de resgate

Pagamentos

Resgates de unidades de participagio

Demonstragdo dos Fluxos Monetérios

Flo das operagbes sobre as unidades do fundo

OPERAGOES COM ATIVOS IMOBILIARIOS

Recebimentos
Alienagdo de ativos imobilidrios

Rendimente de ativos imobiltanos

Adianlamente por conta de venda de ativos imobilidrios

Qutros recebimentos de ativos imobilidrios

Pagamentos

Aquisigdo de atvos imobilidnos

Grandes reparagdes em atvos imobilrarios

Despesas correntes {FSE) com atives imobilidnos

Cutros pagamentos de ativos imobilidrios

Recebimentos

Venda de titulos

Juros e proveitos similares recebidas

Pagamentos
Compra de titulos

Taxas de corretagem

Outras taxas e comissoes

OPERACOES GESTAQ CORRENTE
Racebimentos

Juros de depésitos bancérios
QOutros recetymentos cormentes
Pagamentos

Comissao de gestao

Comissao de depdsito
Comissao de Performance
Impostes e Taxas

Outros pagamentas correntes

OPERAGOES EVENTUAIS

Recebimentos

Fluxe das operagbes sobre atives imobilidrios
OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS

Fluxo das operagdes da carteira de tftulos

Fluxos das operagBes de gestfio comente

Outros recetimentos de operagies eventuais

Pagamentos

Outros pagamentos de operagbes eventuais

Fluke das operagies eventuais

Saldo dos fluxos monetarios do periodo

Lisboa. 22 de abril de 2024

O Contabilista Certficado

@w" vl

"l.\a'an;da Saraiva)

{CC n® 26398)

Disporumiidades no inicio do periodo. (B}

Disponibilidades no fim do periodo.. ... {C)={B)+{A}

Periodo
2023

83.755.210
99.018

51.927.767

6.833.000
101.777.431
42,000
1.338.893

146.323.004
2.697.641
27.087.688
302475

19.668.361
331.744

14.791.003

41.381
7181

492.895
31.298

11.445852
2821407
4084745

20.124.135

73151

\ A Ad;-"'- atras Bis

L'n'v"ﬂj /

by
i

{Lylsa Augusta M Bordadufll,f

{Fernando Jos& Rocfigues Ferreira)

Periodo

2022

132572987
51.912

41717.259
31.926.461

52.540.977
85930972

91.543.075
2.275.833
27.820.319
3.510.657
(66.419.484)

4877.358
12,193

5.160.540

305.081

10.255.791
2.502.848
3.458.431
14626713
51.475
{38.025.097)

PR L]
167.357.580)
164.040.087
96.682.507

e
/:M/:-— )
uis Ferndd M. Torres

Ll

Manuel de Caw;:';;F'ereira!

31-12-2023

90.507.540

13.322.065

(4.889.551)

(30.586.177)

(277.303}
68.476.674
95563413

164.040.087

Relatério & Contas 2023 CA PATRIMONIO CRESCENTE
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CA PATRIMONIO CRESCENTE //A:

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DE 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Valores expressos em euros) y

Nota Introdutéria Q/[/\

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobiliarios (PCFIl) e ao disposto no Regulamento n.° 7/2023,
de 29 de dezembro, da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios, que
concretiza o Regime da Gestdo de Ativos (RGA) e revoga integralmente o
Regulamento n® 2/2015,

As notas omissas nao tém aplicagdo, por inexisténcia ou irrelevancia de valores
ou situagdes a reportar. As notas adicionais pretendem complementar a
informagdo minima prevista no PCFIl, com o objetivo de permitir uma melhor
compreensdo do conjunto das Demonstra¢des Financeiras.

Constituigdo e Atividade do Fundo

O Fundo Patriménio Crescente (o Fundo) é um fundo de investimento
imobilidrio aberto, gerido pela SQUARE Asset Management - Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A, (com sede na Rua Tierno Galvan,
Torre 3, Piso 14, em Lisboa) e foi constituido em 15 de julho de 2005 por
tempo indeterminado. Atualmente a atividade do fundo é regulada pela
legislacdo em vigor aplicdvel aos Organismos de Investimento Alternativo
imobilidrios, nomeadamente, pelo disposto no Regulamento n® 7/2023 da
CMVM e pelo Regime da Gestdo de Ativos (adiante designado “RGA”),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023 de 28 de abril (estes diplomas vieram
revogar, respetivamente, o Regulamento n? 2/2015 da CMVM e a Lei n°
16/2015 de 24 de fevereiro, tendo esta dltima vigorado apenas em parte do
ano de 2023), e pelo seu Regulamento de Gestao.

O objetivo do Fundo é alcangar, numa perspetiva de longo prazo, uma
valorizagdo do capital, através da constituicdo e gestdo de uma carteira de
valores predominantemente imobiliarios.

A Caixa Central de Crédito Agricola M(tuo assume as fun¢des de Banco
Depositario e também comercializador das unidades de participagdo do Fundo.




SQUARE ©.
Base de Apresentacdo das Contas e Resumo dos Principais Principios @
Contabilisticos e Critérios Valorimétricos

Base de apresentagdo das contas

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas e estdo apresentadas ”@, .

de acordo com o Plano Contabilistico em vigor para os Fundos de Investimento /
Imobiliario, definido no Regulamento 2/2005, emitido pela Comissdo do f
Mercado de Valores Mobiliarios, que entrou em vigor em 15 de abril de 2005, 1/‘
e outros regulamentos especificos da atividade.

A Nota introdutéria e a Nota 14 sdo introduzidas para proporcionar outras
infformag&es relevantes a compreensdo das demonstra¢des financeiras.

As Notas 15 e 16 sdo incluidas no anexo as contas, para dar a informagao
exigida pelas sec¢des n° 5 e 6 do Anexo IV do RGA, conforme disposto no
Art® 93, n° 1.

Principais principios contabilisticos e critérios valorimétricos

a) Especializagdo dos exercicios

Na preparacdo das contas do Fundo foi respeitado o principio da
especializagdo dos exercicios, sendo o0s custos e proveitos contabilizados no
periodo a que dizem respeito, independentemente da data do seu recebimento
ou pagamento.

b) Iméveis

O RGA aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023 de 28 de abril, e o Regulamento
7/2023 da CMVM de 29 de dezembro (que vieram revogar a Lei n.° 16/2015
de 24 de fevereiro e o Regulamento CMVM 2/2015, respetivamente, que
vigoraram em parte do ano de 2023), determinam as regras para a valorizagdo
dos imdveis em carteira.

Os iméveis sdo apresentados em Balango pela média simples das duas
avaliagdes efetuadas por dois peritos independentes, exceto entre o momento
em que passam a integrar o patriménio do Fundo, até que ocorra a primeira
avaliagdo exigida por lei, periodo em que os imdveis ficam valorizados pelo
respetivo custo de aquisigao.

O custo de aquisicdo do imoével corresponde ao valor de compra, incluindo
os custos de construgdo, conforme aplicavel, acrescido das despesas
incorridas subsequentemente com obras de remodelagdo e beneficiagdo de
vulto, que alterem substancialmente as condigdes em que o imével é colocado
para arrendamento no mercado.
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Os ajustamentos que resultam das avaliagdes, correspondentes a mais e
menos-valias ndo realizadas, sdo registados no ativo, respetivamente, a
acrescer ou deduzir ao valor do imével, por contrapartida das rubricas de

Resultados. /Q/

c) Unidades de Participagdo

Na sequéncia das alteragdes legislativas, o Fundo passou a ter duas classes
de unidades de participagdo distintas. As da classe A, emitidas até dia 25 de
setembro de 2015 e as de classe B emitidas apds o dia 26 de setembro de
2015. As unidades de participagao classe A deixaram de ser emitidas. Apds o
dia 26 de setembro de 2015, passaram a ser emitidas apenas unidades de
participacdo da classe B.

As subscricbes de ambas as classes, bem como os resgates ocorridos nas
unidades de participacdo da classe A, sdo contabilizados numa base diaria
considerando o valor da unidade de participagdo apurado no dia util
imediatamente anterior, devidamente publicada no sitio da CMVM.

Quanto aos resgates da classe B, a periodicidade sera:

e Bimestral (de dois em dois meses) - para as unidades de participagdo
da classe B detidas por investidores ndo profissionais. O pedido de
resgate, devidamente cumpridos os prazos estabelecidos para o efeito,
terd como datas de referéncia 31 de janeiro, 31 de margo, 31 de maio,
31 de julho, 30 de setembro e 30 de novembro de cada ano civil.

o Semestral - para as unidades de participagdo da classe B, detidas por
investidores classificados como investidores profissionais (nos termos do
artigo 30° do Cédigo dos Valores Mobilidrios). O pedido de resgate,
devidamente cumpridos os prazos estabelecidos para o efeito, terd como
datas de referéncia 31 de maio e 30 de novembro de cada ano civil.

O valor do resgate das unidades de participagdo da classe B tera como
referéncia o valor da unidade de participag¢do calculada no dltimo dia Gtil dos
meses supra, sendo o valor conhecido e divulgado no primeiro dia Gtil dos
meses tmediatamente subsequentes.

Os pedidos de resgate das unidades de participagdo da classe B terdo que
ser efetuados com uma antecedéncia minima de dois meses (para os
participantes ndo profissionais) ou seis meses (para o0s participantes
profissionais), em relacdo as datas de referéncia para efeitos de resgate acima
referidas, podendo, num prazo de até 30 dias depois do pedido de resgate,
solicitar o cancelamento do mesmo, desde que este pedido ocorra antes do
inicio do periodo de pré-aviso de dois ou seis meses, para efeitos de resgate,
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consoante a classificacdo do participante em ndo profissional ou profissional L» i
respetivamente.

®
Os participantes da classe B apenas podem solicitar o resgate das unidades f
de participagdo decorridos doze (12) meses da data da respetiva subscrigéo. %)/#
As unidades de participagdo da classe A foram subscritas de acordo com o (
anterior regime juridico dos fundos de investimento imobiliario em vigor, sendo /
que, as avaliagdes dos ativos subjacentes eram efetuadas com uma %
periodicidade superior (até dois anos) a periodicidade do resgate das unidades

de participagdo. Os ativos imobiliarios do CAPC passaram a ser avaliados com

uma periodicidade semestral, correspondente ao periodo de resgate das

unidades de participacdo da Classe B, considerando o disposto no artigo

144.°, n 1, alinea a) do, entdo ao vihor, RGOIC e na norma transitéria contida
no artigo 5.°, n° 7 da Lei 16/2015.

d) Comissdes de gestdo e depositario

O Fundo suporta encargos com comissbes de gestdo e de depositario, de
acordo com a legislacdo em vigor, a titulo de remuneragdo dos servigos
prestados pela Entidade Gestora e pelo Banco Depositario. Estas comissdes
sdo calculadas sobre o valor liquido global do fundo (Capital do Fundo), sendo
respetivamente de 1% e 0,25%.

Acresce uma parte variavel da comissdo de gestdo, determinada com base na
performance do Fundo, cujo método de calculo se encontra descrito no
regulamento de gestdo do fundo.

As comissdes de gestdo e depositario sdo liquidadas mensal e trimestralmente,
respetivamente, e encontram-se registadas na rubrica de Comissdes de
Operagdes Correntes da Demonstragdo de Resultados.

A comissdo de performance, quando devida, é calculada e liquidada
anualmente.

e) Imposto sobre o rendimento

A partir de 1 de julho de 2015, os organismos de investimento coletivo (“OIC”),
neste caso particular os OIC Imobilidrios, passam a ser tributados, a taxa
geral de IRC (21%) sobre o seu lucro tributdvel, o qual corresponde ao
resultado liquido do exercicio, deduzido dos rendimentos (e gastos) de capitais,
prediais e mais-valias obtidas, bem como dos rendimentos, incluindo os
descontos, e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que
revertam a seu favor.

As mais-valias de imdveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sdo
tributadas nos termos do regime em vigor até 30 de junho de 2015 na
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proporcdo correspondente ao periodo de detencdo daqueles ativos até 30 de
junho de 2015, ao passo que as mais-valias apuradas com os restantes ativos
adquiridos antes de 1 de julho de 2015 sao tributadas nos termos do regime
em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se, para este efeito, com
valor de realizagdo, o valor de mercado a 30 de junho de 2015. @

Ficam ainda, os OIC, sujeitos as taxas de ftributacdo auténoma em IRC
legalmente previstas, embora isentos de derrama estadual ou municipal. %

Para os titulares das unidades de participagdo, esta alteragdo visa tributar “a
saida” os rendimentos auferidos, ou seja, na sua esfera pessoal. Caso se trate
de residentes em territério nacional, a tributacdo ficara sujeita as regras gerais
em sede de IRS ou IRC conforme se trate de um sujeito passivo singular ou
coletivo. Se os detentores das unidades de participagdo em fundos imobiliarios
forem nao residentes sem estabelecimento estavel ficam sujeitos a uma taxa
de 10% a titulo definitivo.

Imposto do Selo

Esta alteragdo fiscal introduz, para os OIC Imobilidrios, uma rubrica de

imposto do selo calculada sobre o ativo liquido global do OIC, a taxa de

0,0125% e liquidada trimestralmente.

Em 2019, com a entrada em vigor da Lei n® 71/2018 de 31 de dezembro
(Orgamento do Estado para 2019), pelo art® 319.°9, sic revogados os artigos
1° e 8° do Decreto-Lei n° 1/87, de 3 de janeiro, o qual criou os incentivos
fiscais & constituicio de fundos de investimento imabiliario. Concretamente,
com a revogacdo do art® 8° do mencionado Decreto-Lei, que isentava de
imposto de selo as operagdes sobre certificados representativos de unidades
de participa¢des emitidos por fundos de investimento imobiliario, as comiss&es
de gestio e depositario pagas pelo fundo a sociedade gestora e ao
depositario, respetivamente, passam a estar sujeitas a imposto do selo a uma
taxa de 4% (verba 17.3.4 da Tabela Geral do Imposto do Selo).
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Nota 1 - Valias Potenciais em Iméveis L
De acordo com a politica contabilistica descrita na alinea b) da Nota o
Introdutéria, na generalidade, os imdveis em carteira encontram-se registados :
pela média aritmética simples de duas avaliagdes efetuados por pertos@j
L

independentes.

O quadro abaixo apresenta a diferenga entre o valor contabilistico dos imdveis /
e 0s respetivos valores de avaliagdo: L

Média
Valor ;
P e das Diferenca
Iméveis Contabilistico :
avaliagdes {B)-(A)
(A) (B)
Construgées acabadas
Lisboa - Rua Castilho, n? 233 - 1 fracao 27.655.000 27.655.000
Lisboa - Rua Pascoal de Melo, n® 47 - ] fragic 1.807.500 1.807.500
Loures - Rua Martim Afonso de Sousa, n° 39 - 2 fragdes 2.293500 2.293.500
Lisboa - Calgada da Palma de Baixo, n° 6 - 1 fracao 361.000 361.000
Figueira da Foz - Murraceira, Gala - 1 fragdo 1.292.750 1.292.750
Albufeira - Av. dos Descobrimentos, Edificio Radio Solar, Loja CH - 1 fragéo 101500 101.500
Valonge - 50% do Prédio Urbano Rua da Serra, 2410 - 2550 - 1 fragdo 35616500 3.616.500
Torres Vedras - Prédio Urbano Varzea do Choupal - 1 fragéo 312500 312500
Alenquer - Sitio da Quinta do Bravo - 1 fragao 1.948.100 1.948.100
Reguengos de Monsaraz - Carapetal - 1 fracdo 1.856.000 1.856.000
8atalha - Beco Joaquim Sales Simdes Carreira, n.% 6 - R/C - 1 fragfio 174.000 174.000
Mealhada - Av. da Quinta da Nova, n°® 47 - 1 fragao 161.450 161.450
Vila Nova de Gaia - Centro Empresarial de Canelas, lote 22 AA - 1 fracdo 2.260.700 2.260.700
QOliverra do Bairro - Rua do Foral, n® 23 a 25 - 1 fragdo 150.000 150.000
Valonge - Rua 1° de Maio, n® 1475 R/C - 1 fragdo 101.000 101.000
Vila Nova de Gaia - Lugar de Coimbrdes - ] fragdo 8.281.900 8.281.900
Moita - Gaveto da Rua Miguel Bombarda n® 102 e 104 e Trav. Conde 136.150 136.150
Ferreira n° 2 e 2A - 1 fragdo
i - i o -
Aveiro - Estrada Nacional n® 230, no Gaveto com a Rua da Boavista - 1 376,000 276,000
fragdo
Palmela - Volta da Pedra - Ferracinta - 1 fragdo 2.815.150 2815150
Torres Novas - Olhareira - Nicho - Riachos - 1 fragéo 6.748.500 6.748.500
Alenquer - Rua Vaz Monteiro, n® 33 - R/C Esq. - 1 fragdo 202400 202.400
Vila Nova de Gaia - Rua Amélia de Sousa Luz n® 91 lotel5 - 1 fragdo 7.770.700 7.770.700
Peniche - Lugar do Convento, lote 7 - 1 fragdo 9.613.500 9.613.500
Vila Franca de Xira - Rua Projectada Nave n® 6 e 7 - 2 fragdes 1.665.000 1.665.000
Rio Maior - Av. Dr. Mario Socares - 1 fragioc 9.365.000 9.365.000
Setiibal - Av. do Rio Tejo, Lote 3 - 1 fragdo 1.076.250 1.076.250
Sintra - Rua do Centro Empresarial, Lote 303, R/C - 1 fragdo 205.500 205.500
Lisboa - Quinta dos Inglesinhos - 1 fragao 266.500 266.500
Qeiras - Tagus Park - 2 fragdes 1.411.650 1.411.650 7
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continuagio

Vila do Conde - Rua do Bairro Novo, n® 230 - 1 fraglo 3.574.250 31574.250
Vila do Conde - Rua Pedro Dias n® 25 - 1 fragdo 7.653.300 7.653.300
Torres Novas - Cova do Minhoto - 1 fraglo 2.905.000 £.905.000
Oeiras - Virgin Oeiras - 1 fragdo 10.943.850 10.943.850
Gondomar - Rua D. Afonso Henriques, n® 742 - 2 fragdes 5.938.400 5938400
Vila Nova de Gaia - Alameda da Bela Vista, n° 89 - 2 fra¢des 3171.150 3.171.150
Vila do Conde - Av. José Ramos Maia, n® 401 - 1 fragdo 1.200.500 1.200.500
Oeiras - Edificio Zenith - Rua Dr. Anténio Loureiro Borges, n® 9 - 1 fragdo 18.860.550 18.860.550
Porto - Porto Pric - Rua Eng. Ferreira Dias, n.* 1104 e 1105 - 2 fragdes 3.102.600 3.102.600
Porte - Campo 24 de Agosto, n® 170, 171 e 172 - 1 fragéo 2.065.150 2065150
Vila Franca de Xira - Lugar dos Alamos, n.° 1 a 113 - 2 fragdes 2.509.000 2.509.000
Cascais - Al. Combatentes da Grande Guerra, n® 247 ao 247-D - 2 fragdes 1.201.200 1.201.200
Santo Tirso - Rua de Sdc Roque, n? 70 - 1 fracdo 10.037.500 10.037.500
Moita - Estrada Nacional, n® 11 - 1 fragdo 8541.700 8541.700
Vila do Conde - Av. José Ramos Maia, n.° 572 - 1 fragdo 1.224.000 1.224.000 3
Palmela - Melgagos, E. N. 252 - 1 fragdo 4.063.200 4.063.200 -
Lisboa - Av. Berna, n® 24 - 93 fragdes 19.780.450 19.780.450
::ialz;;c:anca de Xira - Quinta da Onia, Estrada Nacional 1 - Km 29 - 1 4774000 4774000 r
Vila do Conde - Varziela - Beches - 1 fragdo 3.023.000 3.023.000
Lagoa - Hotel - Apartamentos Pestana Viking - 1 fragio 19.659.500 19659500
Lishoa - Av. José Malhoa, n® 27, 27-A, 27-B e 27-C - 1 fragdo 23.404.000 23.404.000
Coimbra - Coimbra Retail Park - 1 fragdo 17.882.000 17.882.000
Funchal - Hotel Regency Palace - 2 fragBes 27.511.000 27.511.000
Santana - Quinta do Arco - 4 fragdes 3.697.200 3.697.200
Lisboa - Torre de Sdo Gabriel - 1 fragaoc 5.034.000 5.034.000
Braga - Lugar da Ventosa ou Misericérdia - 1 fragdo 4.274.500 4.274.500
Sintra - Sintra Business Park - 1196 fragdes 34505470 34505470
Oeiras - Quinta da fonte - Edificio Q60 - 6 fragdes 12.174.500 12.174.500
Oeiras - Quinta da Fonte - Edificio Q61 - 7 fragdes 11.542.200 11.542.200
Oeiras - Rua do Proletariado, n® 4 - 1 fragio 6927450 6.927.450
Maia - Rua de Florentino Lessa, n® 106 - 1 fragdo 1385400 1.385.400
Almada - Rua Abel Salazar, n® 7 a 7F, 11 e 11A - 1 fragdo 2.617.500 2617.500
Lisboa - Av. Marchal Gomes da Costa, n® 10 - 1 fragio 4935500 4.935.500
Montijo - EN. 5, Zona Industrial do Pau Queimado - 1 fragdo 1.280.000 1.280.000
Barcelos - Lugar de Mereces, EN 205 - 1 fragao 1.110.400 1.110.400
Palmela - Estrada dos 4 Castelos - Herdade Quinta da Tore - 1 fragdo 1.271.500 1.271.500
Braga - Lugar de Bretas - Vale de Lamagdes - 1 fragdo 2695.000 2.695.000
Penafiel - Av. de Mouta - 1 fragdo 1.467.000 1.467.000
Porto - Estrada da Circunvalagdo, n.° 12437 - 1 fragao 2.948.475 2.948.475 -
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Caldas da Rainha - Av. Infante D. Henrique - Casal da Eira - 1 fragdo 1.496.600 1.496.600 - .Q
Santa Maria da Feira - Gandara - 1 fragdo 893.000 893.000 - C
Cascais - Salgadas - 1 fragio 3.606.200 3.606.200 f\
Santarém - Bida de S. Domingos, Lote 1 - 1 fragdo 1.351.150 1.351.150 -/% v
Er:;ua'll;ra - Quinta de Alcantara, Lote 3 - Zona Industrial Almeirim - 1 3077300 3077.300 ! ;
Setibal - Cruz de Peixe - 1 fragdo 1.323.500 1.323.500 2 g/
Torres Vedras - Bairro Rabdo - 1 fracdo 1.154.950 1.154.950 -
Valongo - Lugar de Solgidro - 1 fragio 976.650 976,650
Viana do Castelo - Edificioc Rotunda, Lugar de S. Jodo - 1 fragdo 1.217.350 1.217.350 l,\
Vila Nova de Gaia - Rua Florinda Gomes, n.® 539 - 1 fragdo 2,088,500 2,088,500
Viseu - 22 Circular Norte de Viseu - 1 fragdo 769.300 769.300
Coimbra - Relvinha - 1 fragdo 1.822.500 1.822.500
Ermesinde - Rua Dr. Faria Sampaioc, n® 260 a 300, Lote 9 994.650 994.650
Faro - Sitic da M4 Vontade - 1 fragdo 3.666.000 3.666.000
Guimaraes - Variante de Creixomil - 1 fragdo 2.162.300 2.162.300
Amarante - Alto da Lixa - 1 fragao 837.350 837.350
Lamego - Nazes Quinta do Rabolal - 1 fragdo 11.773.800 11.773.800
Leiria - Estrada Nacional n® 1 - Alto do Vieiro, Azdia - 1 fragdo 1.005.100 1.005.100
Portimdo - Quinta da Malata, Lote 1 - 34 fragdes 25.303.500 25.303.500
Albufeira - Cerro da Alagea, lote 32 - 12 fragdes 30454850 30.454.850
Almada - Av. D. Nuno Alvares Pereira, n.% 66 - 1 fragdo 1.021.750 1.021.750
Lisboa - Rua da Beneficéncia, n® 119 a 119 B - 1 fragao 640.500 640.500
Almada - Praga Capitaes de Abril, n? 14 - 1 fragao 555.500 555.500
::gzﬁl;rsanca de Xira - Lugar dos Canigos - Naves 3, 4. 5, EF, G- 9 12.183500 12.183.500
Amarante - Rua da Boavista, n? 275 - 1 fragio 2.965.550 2.965.550
Pévoa de Lanhoso - Rua de Ponte Pereiros, n® 268 - 1 fragdo 2.583.250 2.583.250
Lisboa - Av. José Malhoa, Lote 1682 - 1 fragdo 21.005.000 21.005.000
Coimbra - Coimbra Shopping - 15 fragdes 17.755.650 17.755.650
Valongo - Rua Alto da Ribeira, n® 905 - 1 fragao 15.685.000 15.685.000
Torres Novas - Zona Industrial de Riachos - Estrada do Relvas - 1 fragao 15113150 15.113.150
Vila Nova de Gaia - Centro Comercial - Vila Nova de Gaia - 12 fragdes 7.683.450 7.683.450
Loures - Centro Comercial - Loures - 2 fragdes 55.202.800 55.202.800
Braga - Centro Comercial - Minho - 18 fragdes 28.170.000 28.170.000
Lisboa - Centro Comercial - Telheiras - 3 fragdes 42:632.300 42632300
tontijo - Montijo Retait - 1 fragdo 17.258.650 17.258.650
Alenquer - Alconchel, Limite do Lugar do Carregado - 1 fragao 9.139.000 9.139.000
Porto - Rua do Campo Alegre, n® 1216 - 1 fragao 885,700 885.700
Lisboa - Rua Silva e Albuquerque, n.° 25 e 25B - 1 fragdo 70.000 70.000 -
Lisboa - Rua Silva e Albuguerque, n® 17, 17-A e 17-B - 1 fragdo 3.620.000 3.620.000
Lisboa - Av. Estados Unidos da América, n® 74 - 28 fragdes 462.000 462.000
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Lisboa - Edificio Smarnt - 17 fracdes 16.094.450 16.094.450
Amadora - Edificio AlfraPark - 1 fragdo 14.431.300 14.431.300
Lisboa - Edificio Visconde de Alvalade - 8 fragdes 19.442.150 19.442150
Castelo Branco - Férum Castelo Branco - 16 fragdes 22.989.600 22.989.000
Viseu - Férum Viseu - 18 fragdes 44612.700 44612.700
Lisboa - Rua da Jangada de Pedra, n® 2, 2A e 2B - 50 fragdes 23.364.500 23.364.500
Lisboa - Edificio Altejo - 7 fragdes 5.658.950 5.658.950
Porto - Rua Ricardo Severo, n.® 3 - 2 fragdes 9.115.200 9.115.200
Porto - Av.da Boavista, n® 1219 - 59 fragdes 68.548.300 68.548.300
Cadiz - Av. Andalucia, n? 66 - 1 fragio 1.741.472 1.741.472
Algeciras - Av. 28 de Febrero, Crta. de Getare - 3 fragoes 2736718 2.736.718
Chiclana de la Frontera - Los Gallos - 1 fragdo 3.890.108 3.850.108
Jerez de la Frontera - Urb. El Almendral n® 10 e 11 - & fragbes 600.524 600.524
Mijas - Centro Comercial El Zoco - 5 fragdes 1.798.195 1.798.195
Marbella - El Rosario - 2 fragdes 2463695 2463.695 =
Madrid - Golfe Salonica - 2 fragdes 3.856.029 3.856.02¢9
Madrid - Ctra. Canillas, n® 142 - 3 fragbes 2626770 2626770
Sintra - Vale Flores - Rua das Cerejeiras - 1 fragio 11.467.300 11.467.300
Madnd - Leganés - Calle Delco - 1 fragdo 12953458 12953458
Cliveira de Frades - Zona Industrial de Oliveira de Frades - 1 fragdo 6.382.500 6.382.500 2
Gasteiz - Boulevard - 1 fragdo 5817192 5817.192 B
Llodio - Lledio - 1 fragao 2014953 2014953
Barakaldo - Barakaldo - 1 fragdo 4.480937 4.480.937
Abadino - Abadifio - 1 fragdo 3694516 3694516
Leioa- Artea - Artea - 1 fragdo 4.716.135 4716.135
Leica - Leca - 1 fragdo 4.460.526 4.460.526
San Sebastian - Garbera - 1 fragéo 5683.883 5.683.883
Ribadeo - Ribadeo - 1 fragdo 847.840 847.840
Pamplona - lrufa - 1 fragdo 3.549.630 3.549.630
Segovia - Segovia - 1 fragdo 2.884.737 2.884.737
Guarda Retail - Quinta da Varzea- 1 fragdo 13.053.000 13.053.000
Nazaré - Area Empresarial Valado dos Frades - 1 fragac 5.789.500 5.789.500
Bawro Santa Apcldnia - Coimbra - 1 fragdo 5.966.000 5.966.000
Quinta da Piedade - Povoa de Santa Iria - 1 fragdo 16.191.350 16.191.350
Lisboa - Avenida Gago Coutinho - 1 fragdo 19.200.500 19.200.500
Vila Franca de Xira - Alfarrobeira - Vialonga - 1 fragdo 20.830.500 20.830.500
Centro Comercial Funchat - Rua Major Reis Gemes - 109 fragdes 68.174.000 68.174.000
Nave logistica - Calle Nicolas Copérnico - 1 fracdo 12.961.540 12.951.540
Calle Nueva Condomina 1.1 5 22237221 22977.200 739979
Subtotat - Construgdes acabadas 1.241.751669 1.242.491.648 739979
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Direitos - Concesso

-
Algeciras - Av. 28 d e Febrero, Crta. de Getare - 1 fragio 102113 102113 (D
Subtotal - Direitos - Concessdo 102113 102.113 -
Adiantamentos por compra de iméveis
Oeiras - Parque Residencial e Turistico de Miraflores, Lote 6 - 48 fragds 30,000 369.000 339000

|
Subtotal - adiantamentos por conta de compras 30.000 369.000 339.000, g
£
Total da carteira 1.241.883782 1.242.962.761 1.078.979 %

O valor contabilistico apresentado no quadro acima corresponde ao valor de g/ »x
aquisicdo acrescido de investimentos ja realizados nos iméveis e, na forma

acima descrita, da atribuigdo das valias potenciais determinadas pela média

das avaliagdes.

Nota 2 - Unidades de Participagdo e Capital do Fundo

Os movimentos ocorridos nas rubricas de capital do Fundo sdo os que abaixo
se descrevem:

Distribuicdo Resultados
Descrigdo No inicio Subscrigdes Resgates de Outros . No Fim
do Periodo
Resultados

Valor Base 547658480 40994310 (25.285.990) g g 3 563.366.800

- Categoria A 145.367.280 - (6.886.340) . 138.480.940

- Categoria B 402.291.200 40994310 (18.399.650) E e - 424.885.860
Diferenga em
subsc. e 287934821 42760900 (26.665.362) 304.030.359
resgates
A - Categoria 9617940 - (7.287.106) 2.330.834,00
g MR o78316881 42760900 (19.378.256) 301699525
Resultados ) }
distribuidos
Resultados 213318861 . - 48.493.482 . 261812843
acumulados
Ajustamentos em ) ) } )
iméveis
Resultados do 48.493.482 . - (48493482 56054480  56.054.480
periodo

SOMA 1097405644 83755210 (51.951.352) 56054480 1.185.263.982

N® de unidades 54765848 4099431 2528599 56.336.680
de participagdo
Valor da
unidade de 20,0381 20,4309 20,5455 21,0389
participagdo
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Nota 6 - Derrogagdo as Disposigées do PCFII @
As demonstracdes financeiras encontram-se elaboradas de acordo com as
disposi¢cdes do PCFIl, ndo tendo existido qualquer situagdo em que tais disposigdes
tenham sido derrogadas.

Nota 7 - Discriminagdo da Liquidez do Fundo ; {ﬁ

Os movimentos ocorridos nestas rubricas sdo os que abaixo se descrevem: L:
Saldo Inicial  Aumentos Redugdes Saldo Final

Depésitos & Ordem 7.191.329 1.799.128

Depdsitos a prazo e com pré-aviso 156.844.758 135.883.379 (197.844.758) 94.883.379
Total 164.040.087 135.883.379 (197.844.758) 96.682.507

Nota 8 - Dividas de Cobranga Duvidosa

Em 31 de dezembro de 2023, a rubrica Devedores por rendas vencidas e outros
proveitos apresenta um saldo de 9.936.348 Euros (2022:10.514.199 Euros) referente
a rendas em atraso, que se encontra parcialmente provisionado no montante total
de 7.363.733 Euros (2021: 8.506.700 Euros), de acordo com a estimativa das perdas
nos créditos vencidos que se apresentam de dificil cobranga (ver detalhe na Nota
11)

Nota 9 - Valores Comparativos
Os valores apresentados nas Demonstracdes Financeiras sdo de uma forma geral
comparaveis com os do periodo homdlogo do ano anterior.

Nota 10 - Valores das Dividas a Terceiros Cobertas por Garantias
Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo tinha as seguintes dividas cobertas por
garantias reais prestadas:

Garantias prestadas

Rubrica do Balango Valores
Natureza Valor
8.693.250 Penhor DO 33.702.508
Outra contas de credores
129.006.381 Hipoteca 133.181.243

A rubrica do balango outras contas de credores apresenta o montante total de
147.218.491 euros, o qual inclui o montante 137.699.631 euros correspondentes a
valores em divida por conta de compra de imoveis (ver nota 14.2), este este valor
estd coberto por garantias reais acima apresentadas.
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Nota 11 - Ajustamentos De Dividas A Receber E Provisdes
O movimento ocorrido no exercicio de 2022 é o que abaixo se apresenta:

Saldo Inicial Aumentos Ret.:lajlgﬁes / Saldo Final &
Utilizagdes
471-Ajustamentos para crédito 8506700 9002865  (10.145832)  7.363.733 % @
vencido
482- Provisdes para encargos 242.144 303.733 (5.445) 540.432 [/"

Total 8.748844  9.306.600 (10.151.277) 7.904.165

O valor apresentado na rubrica de Ajustamentos para crédito vencido diz respeito
a provisdes para rendas vencidas e nido pagas (ver Nota 8).

Nota 12 - Retengdo de Impostos

No decurso do exercicio de 2023 ndo foram efetuadas reten¢des na fonte sobre
rendimentos prediais obtidos pelo Fundo devido a dispensa de reten¢do na fonte
de imposto sobre esses rendimentos, quando obtidos por fundos de investimento
imobiliario, de acordo com a legislagdo em vigor.

Nota 13 - Responsabilidades Assumidas Por E Para Com Terceiros
Em 31 de dezembro de 2023 as responsabilidades assumidas por e para com
terceiros sdo as que abaixo se descrevem:

Montantes (Euros)

Descrigdo No inicio No fim
Operagbes a prazo de compra de imoveis 30.000 30.000
Operagdes a prazo de venda de iméveis - 420.000
Contratos de opgdes sobre imoveis 116.702.981 102.448.323
Operagdes sobre direitos - concessdo 90.108 50.108
Valores cedidos em garantia 188.113.384 166.883.751
Valores recebidos em garantia 19.086.056 13910.714

Total 324022528  289.782.896
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Em 31 de dezembro de 2023, existiam imdveis objeto de operagdes a prazo de

compra e venda, com a seguinte descrigdo das operagdes:

Operagdes de Compra

48 Estacionamentos no Parque residencial e turistico de Miraflores - operagao de
sera de 30.000 euros,

compra a prazo, cujo prego total
integralmente pagos a titulo de adiantamento.

Os contratos de opgdes sobre iméveis dizem respeito a contratos de arrendamento

com opc¢do de compra por parte do inquilino.
Lugar do Convento, lote 7

Av. Dr. Mario Soares

Av. José Ramos Maia, n.° 401

Rua de Sdo Roque, n® 70

Estrada Nacional, n° 11

Av. José Ramos Maia, n 572

Hotel - Apartamentos Pestana Viking

Hotel Regency Palace

Quinta do Arco

Lugar dos Canigos - Naves 3, 4, 5, E. F, G

9.363.650
9.428.300
1.371.428
10.037.500
8.163.556
1.500.000
19.281.089
27.422.100
3.697.200
12.183.500
102.448.323

Total

encontrando-se

{3

&

2
0

Os valores cedidos em garantia destinam-se a servir de garantia aos valores
existentes na rubrica Valores a regularizar na da compra de iméveis (ver nota 14.2)

e decompdem-se da seguinte forma:

Hipotecas:
Férum Viseu

Av.da Boavista, n® 1219

Vale Flores - Rua das Cerejeiras
Guarda Retail

Bairro de Santa Apolénia
Quinta da Piedade

Avenida Gago Coutinho

Centro Comercial Funchal

Catle Nueva Condomina 1.15

19.800.500
31.250.000
3.657.243
6.175.000
2.646.480
7.683.520
7.256.000
37.950.000
16.762.500

Total 133.181.243
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Penhor de Aplicagdo Financeira:

s

L

Leganés - Calle Delco 7.622.758 @
Boulevard 3.975.000
Llodio 1.406.250
Abadifio 2.475.000
Barakaldo 2.962.500 )
Artea 3.187.500 g
Leioa 3.112.500
Garbera 3.862.500 @
Ribadeo 561.000
Irufia 2.475.000
Segovia 2.062.500

Total 33.702.508

Os valores recebidos em garantia foram entregues ao Fundo, na sua maioria, como
garantia prestada nos contratos de arrendamento.

Nota 14 - Outras Informagdes Relevantes para a Apreciagdo das Demonstra¢des
Financeiras

141 Despesas com custo diferido

O valor das despesas com custo diferido apresentado no balango refere-se a
especializacdo de despesas incorridas com iméveis e cuja imputagdo é feita de
forma distribuida pelo periodo a que economicamente respeitam ou se considera
serem atribuiveis. Assim, a discriminagdo do saldo é a que se segue:

2023 2022

Despesas com Carteira de Titulos 11.780
Seguros 856.244 755.200
Despesas com avaliagdes 367.623 809.322
Conservagdo / ReparagBes em imdveis 54.889 81.320
Condominios 106.637 88.058
Vigilancia e Seguranga 47 46
Comissbes de mediacdo imobiliaria 82.670 142297
Comparticipagdo Obras de Fitout 84.505 97.900
Higiene e Limpeza 74 1085
Despesas Comuns 17553
Comissdo de Garantia Bancéria . 1.401
Imposto do selo 1271 :
Taxas e Licengas 554
QOutras Comissdes Bancdrias 16.860

Total 1570821 2.006.516
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142 COutras contas de credores

2023
Imposto sobre o rendimento 13.306
Iva a pagar / (recuperar) de iméveis 1.812.457
Valores a regularizar da compra de iméveis 137.699.631
Outros credores 7531.103

Total  147.056.497

143 Receitas com proveito diferido

\s .

‘[,

2022
56.778
1.026.353
150.520.8
6.933.876
158.537.891

As receitas com proveito diferido dizem respeito a rendas antecipadas, recebidas
adiantadamente no inicio de cada contrato de arrendamento e sdo desagregadas

comog se segue:

2023

Rua Castilho, n. © 233 141,727
Rua Pascoal de Melo, n® 47 7372
Rua Martim Afonso de Sousa, n.® 39 13.309
Prédio Urbano Varzea do Choupal 1.635
Sitio da Quinta do Bravo 11.070
Carapetal 11.070
Beco Joaquim Sales Simdes Carreira, n? 6 - R/C 1.053
Av. da Quinta da Nova, n° 47 975
Centro Empresarial de Canelas, lote 22 AA 18.053
Rua do Foral, n® 23 a 25 937
Rua 1° de Maio, n® 1475 R/C 567
Gaveto da Rua Miguel Bombarda n® 102 e 104 e Trav. 937
Conde Ferreira n° 2 e 2A

Volta da Pedra - Ferracinta 16.941
Olhareira - Nicho - Riachos 40.958
Rua Vaz Monteiro, n.2 33 - R/C Esq. 1.061
Rua Amélia de Sousa Luz n° 91 lotel5 40.750
Rua Projectada Nave n° 6 e 7 9.899
Av do Rio Tejo Lote 3 6.000
Rua do Centro Empresarial, Lote 303, R/C -
Quinta dos Inglesinhos 1.584
Tagus Park - Barcarena 12.155
Rua do Bairro Novo, n° 230 25.159
Cova do Minhoto 17.500
Virgin QOeiras 50.000

2022
138.948
7.227
12.447
1514
10.853
10.853
1.032
911
17.699
919
530

919

16.609
40.155

1.040

41.607
4084

1.106
3.001
23527
7.266
73.352

r

(&

728
4
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Rua D. Afonso Henriques, n° 742 37.236 16.212
Alameda da Bela Vista, n® 89 20616 19.278 'f_\?
Edificio Zenith - Rua Dr. Anténio Loureiro Borges, n° 9 99.632 89.774 .
Parque Residencial e Turistico de Miraflores, Lote 6 1956 1.203

Porto Prio - Rua Eng. Ferreira Dias, n° 1104 e 1105 11.997 11.311
Campo 24 de Agosto, n° 170, 171 e 172 10.174 9975 é
Lugar dos Alamos, n® 1 a 113 13.764 13.494

Al. Combatentes da Grande Guerra, n.° 247 ao 247-D 6.201 2.550 ‘/\_
Rua de Sdo Rogque, n® 70 64.138 59.976

Av. José Ramos Maia, n° 572 10.605 10.397

Av, Berna, n.? 24 116911 99.184
Quinta da Onia, Estrada Nacional 1 - Km 29 31.176 30.565
Varziela - Beches 19.778 19.391

Hotel - Apartamentos Pestana Viking 104.718 100.690

Av. José Malhoa, n? 27, 27-A, 27-B e 27-C 77962 125.755
Coimbra Retail Park 118.276 114,560

Hotel Regency Palace 151.280 145.461
Quinta do Arco 21.465 20.640

Torre de Sdo Gabriel 29.176 27.716

Lugar da Ventosa ou Misericérdia 32,156 29.789

Sintra Business Park 139.921 136.368

Av. Duque dAvila, n° 72, 72-A, 72-B e 72-C - 5.722
Quinta da fonte - Edificio Q60 62912 51.150
Quinta da Fonte - Edificio Q61 74966 59.174

Rua do Proletariado, n° 4 44418 43.547

Rua de Florentino Lessa, n? 106 4607 4516

Rua Abel Satazar, n® 7 a 7F, 11 e 11A 13610 13.343

Av. Marchal Gomes da Costa, n° 10 30.046 29.457

EN. 5, Zona Industrial do Pau Queimado 7075 6.936

Lugar de Mereces, EN 205 5685 5574
Estrada dos 4 Castelos - Herdade Quinta da Torre 4786 4692

Lugar de Bretas - Vale de Lamacdes 16.503 16.179

Av. de Mouta 10.318 10.116
Estrada da Circunvalagdo, n° 12437 19.592 19.207

Av. Infante D. Henrique - Casal da Eira 8.783 8611
Gandara 4126 4.045
Salgadas 21422 21.002

Bida de S. Domingos, Lote 1 7.148 7.008
Quinta de Alcantara, Lote 3 - Zona Industrial Almeirim 13.564 13.298

Cruz de Peixe 6.820 6.687
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Bairre Rabdo 4633 4542 (\)
Lugar de Solgidro 2.157 2115 :
Edificio Rotunda, Lugar de S. Jodo 6.054 5935

Rua Florinda Gomes, n® 539 13.782 13512 (
22 Circular Norte de Viseu 3923 384 ‘
Relvinha 10.301 10.099

Rua Dr. Faria Sampaio, n° 260 a 300, Lote 9 4284 4,200

Sitio da Ma Vontade 24162 23.688 L
Variante de Creixomil 14.349 14.068

Alto da lLixa 2.063 2022
Estrada Nacional n® 1 - Alto do Vieiro, Azdia 5.294 5.190
Quinta da Malata, Lote 1 182917 161.307

Cerro da Alagoa, lote 32 170522 41.084

Av. D. Nuno Alvares Pereira, n° 66 5641 5531

Rua da Beneficéncia, n® 119 a 119 B 3423 3.356

Praca Capitdes de Abril, n° 14 2916 2859

Lugar dos Canigos - Naves 3, 4, 5, E. F, G 89.298 72955

Av. José Malhoa, Lote 1682 119.856 158934
Coimbra Shopping 142706 134.800

Rua Alto da Ribeira, n.® 905 95523 89.324
Centro Comercial - Vila Nova de Gaia 11938 9.578
Centro Comercial - Loures 285593 198017
Centro Comercial - Minho 186.425 145.290
Centro Comercial - Telheiras 157043 136.108
Montijo Retail 129379 121.499
Alconchel, Limite do Lugar do Carregado 51.883 50.865

Rua dos Oceanos - Rotunda Salgueiro Maia - Edificio Eclipse

Lote 53 610

Rua do Campo Alegre, n® 1216 4427 4427

Rua Silva e Albuquerque, n° 25 e 258 351 351

Rua Silva e Albuquerque, n® 17, 17-A e 17-B 21.830 21.830

Av. Estados Unidos da America, n? 74 1615 1615
Edificio Smart 75.830 77907
Edificio Visconde de Alvalade 132613 103932
Férum Castelo Branco 237.363 247189
Férum Viseu 475.321 421836

Rua da Jangada de Pedra, n® 2, 2A ¢ 2B 12.500 13534
Edificio Altejo 29.056 28.486

Rua Ricarde Severo, n° 3 35.292 36.596

Av.da Boavista, n.? 1219 293.369 298.137

Relatério & Contas 2023 CA PATRIMONIO CRESCENTE .
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Centro Comercial El Zoco 2.248

Vale Flores - Rua das Cerejeiras 62.832 61.600

Zona Industrial de Oliveira de Frades 35.700 77.000
Guarda Retail 43954 I
Area Empresarial Valado dos Frades 35595 33.28 /
Bairro Santa Apolénia - Coimbra 38,166 -
Quinta da Piedade - Povoa de Santa Iria 098.628 - [,\
Avenida Gago Coutinho 95.816 83937 ,@/
Alfarrobeira - Vialonga 105.494 98.676
Centro Comercial Funchal 353835

Total 5.821.983 4874472

144 Comissdes

O fundo suporta encargos com comissdes de gestdo e depositirio e ainda a taxa
de supervisdo paga mensalmente & Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios,
conforme o quadro abaixo:

2023 2022

Comissao de intermediagao 1.116.770 720.011
Comissdo de gestdo 11.520.927 14.460.908
Comissdo de depésito 2.880.232 2.594.041
Taxa de supervisdo 240.000 240.000
Taxa de majoragio 11.250

Comissdo de corretagem 66.834 413
Outras comissdes 2 -

Total 15.836.015 18.015.373

145 Ganhos e Perdas em ativos imobiliarios
Os ganhos em ativos imobiliarios incluem:

() as valias potenciais reconhecidas dos iméveis em carteira, as quais
correspondem a parte da diferenca favoravel entre os valores contabilisticos
e os valores das avaliagdes, imputada durante o exercicio de 2023, no
montante de 27.876.261 Euros (2022: 30.494.705 Euros);

(i) as valias realizadas com a alienagdo de ativos imobilidrios no valor de
1.216.562 Euros (2022: 4.993.369 Euros).

Na rubrica de Perdas em Ativos Imobilidrios estdo registadas as menos valias
potencias, no total de 21.341.832 Euros (2022: 19.717.258 Euros), resultantes de
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desvalorizagdes determinadas pelas reavaliagdes, imputadas de acordo com o L
descrito na alinea ¢) da Nota Introdutéria referente aos critérios valorimétricos. Em
2023 ndo se registaram menos valias realizadas com a alienagdo de ativos
imobilidrios (2022: 1.084.195 Euros).

146 Impostos / )

A rubrica de Impostos sobre o Rendimento apresenta a seguinte decomposi¢ao:

2023 2022 (@ L

Imposto sobre o rendimento

Mais valias 12.874 55.789
Pagos no estrangeiro 860 4971
Impostos indiretos
Imposto Selo 1.183.698 1.350.842
Qutros impostos
M 1.844.808 1.520.370
Total 3.042.240 2931972

14.7 Fornecimentos e servigos externos

2023 2022
Despesas de condominio 5.085.031 5.146.577
Avaliagdes de ativos imobilidrios 3.311.309 3.369.367
Gestdo Operacional 2.165.269 2.107.354
Despesas de conservagdo e reparagdo imoéveis 2.465.087 2.432.550
Despesas Comuns 1.206.404 1.445.751
Seguros 1.234.090 1.118136
Vigildncia e seguranga 1.484.157 1.070.693
Higiene e limpeza 929.774 768.954
Eletricidade 1.409.443 1.135.108
Honoréarios 12.350 2014
Gestdo Locativa 857.795 609.665
Decoragdo - C.Comercial 141.793 202.744
Projetos e Estudos 340.221 404.792
Consultoria 165.435 301.823
Agua 165.452 116.697
Promogdo e Publicidade 393.726 153985
Auditoria 70.110 70.110
Contencioso e Notariado 58.298 41.300
Telecomunicagdes 26.998 25.405
Qutras 600,612 247938

Total 22123354  20.770.963
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14.8 Outros Proveitos e Ganhos Correntes N
2023 2022

Juros e proveitos equiparados 2.191.409 41.72 (

Ganhos em ativos imobiliarios 29.092.823 35.720.816 %

Reversdes de ajustamentos e de provisdes 10.151.277 10.571.034 t

Rendimentos de ativos imobilidrios 85.847.479 73.626.068 VAN

Outros proveitos e ganhos correntes 220.328 491472

Total 127503316 120.451.111

O valor de juros e proveitos equiparados refletem os juros obtidos com as
aplicagbes a curto prazo efetuadas no exercicio corrente. A 31 de dezembro de
2023 as aplicagdes em carteira venciam juros a uma taxa de compreendida entre
0,5% e 4,12% (2022: taxa de 0,5%).

Em relagdo aos rendimentos de ativos imobilidrios o saldo reflete o valor das
rendas dos imdveis que respeitam ao exercicio de 2023 no montante total de
85.847.479 Euros (2022: 73.626.068 Euros).

149 Ganhos e perdas eventuais

2023 2022
Proveitos e Ganhos Eventuais 2.291.913 4.423.125
Custos e Perdas Eventuais (1.964.723} (3.229.420)
Total 327.190 1.193.705

Os proveitos e ganhos eventuais respeitam, na sua maioria, a proveitos de anos
anteriores, integrando o montante de 2.123.124 Euros (2022: 1.406.258 Euros)
relacionados com rendimentos de iméveis de anos anteriores, o montante de
155.715 Euros (2022: 3.013.521) relativos a rendimentos de anulagdo de valias
potenciais relacionados com a venda de iméveis e o montante de 11.202 Euros
registado na rubrica de Outros relacionados com a corre¢do do imposto sobre
as mais valias relativas ao exercicio anterior.

Os custos e perdas eventuais dizem respeito, na sua maioria, a perdas imputaveis
a exercicios anteriores, integrando o montante de 1.012.874 Euros (2022: 1.789.761
Euros) relacionados com gastos de imdveis de anos anteriores e o montante de
182.227 Euros (2022: 1.211.617) relativos a gastos de anulagdo de valias potenciais
relacionados com as vendas de iméveis
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A evolucdo dos valores liquidos da carteira de iméveis bem como da cotacdo da

SQUARE

Nota 15 - Quadro Comparativo dos Valores de Inventério

unidade de participagdo nos trés ultimos exercicios é a que se apresenta de
seguida: /'A
2023 2022 2021 /
Valor liquido da carteira de iméveis 1.185.263.982 1.096.891.732 1.011.734938 i
Valor da unidade de participagao 21,0389 20,0381 19,1175 L

Nota 16 - Discriminagdo das remuneragdes pagas pela sociedade gestora

Dando cumprimento ao disposto nas secgbes 5 e 6 do Anexo IV a que se refere
o n® 1 do artigo 93° do Decreto-Lei 27/2023, de 28 de abril, o total das
remuneracdes pagas pela entidade gestora, durante o exercicio de 2023, calculado
proporcionalmente ao valor liquido global do fundo, é detalhado no quadro abaixo:

Remuneragdes fixas Remuneracdes Varidveis

Remuneracdes dos érgdos sociais:
Administragdo 536.122 76.367
Fiscalizagdo 17.848 -
Remuneragdes dos empregados:
Com fungdes de controlo 149.460 14.273
Outros 1.521.083 274832

Total 2.224513 365.472

O numero de colaboradores da entidade gestora em 31 de dezembro de 2023 era o que abaixo se

descreve:
2023
Orgdos sociais 9
Restantes colaboradores 47
Total 56
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Nota 18 - Acontecimentos Subsequentes

Nao existem outros factos relevantes ocorridos apos 31 de dezembro de 2023, que
devessem ser refletidos nas demonstragdes financeiras, ou dados a conhecer, de
forma a evitar uma incorreta interpretagdo das mesmas.

Lisboa, 22 de abril de 2024
O Contabilista Certificado
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Por «investimento
sustentivelr, deve
entender-se um
investimento nhuma
atividade econdmica
que contribui para
um cbjetivo
ambiental ou social,
desde que esse
investimento ndo
prejudique
significativamente
qualquer objetivo
ambiertal ou social e
as empresas
beneficidrias do
investimento
respeitem préticas

Ataxonomiada UEé
um sistema de
dasslficacdo, previsto
no Regulamento (UE)
2020/852, que
estabelece uma lista de
atividades econdmicas
sustentdvels do ponto
de vista ambiental. 0
referido regulamento
ndo inclui uma lista de
atividades econdmicas
socialmente
sustentdvels. Os
investimentos
sustentdvels com um
objetivo ambiental
podem estar
harmonizades ou ndo
com a taxonomia.

Os indicadores de
sustentablilidade
medem a forma
como sdo alcangadas
as caracterfsticas
amblentais ou soclals
promovidas pelo
produto financeiro.

SQUARE

SQUARE ASSET MANAGEMENT

DIVULGAGAO PRE-CONTRATUAL PARA 0S5 PRODUTOS FINANCEIROS REFERIDOS NO ARTIGO 8°,
NUMEROS 1, 2E 2-A, DO REGULAMENTO {UE) 2019/2088 E NO ARTIGC 6°, PRIMEIRO
PARAGRAFGQ, b0 REGULAMENTO (UJE) 2020/852

Nome do Produto: CA Patrimonio Crescente - Fundo de Investimento Imobiliario Aberto

Identificador da entidade juridica: 894500175HRXB2LGMS26

Caracteristicas amblentais e/ou soclais

Este produto financeiro tinha um objetivo de Investimento sustentdvel? jossinalor e preencher
oonferme necessdrio, o valor peroentual representa o compromisse minlmo de investimentos
sustentdveis]

o0 sim [@ | » Nso

I
Promoveu caracteristicas ambientais/sodats {A/S}e,
embora ndo tivessecomo ohjetivo um |nvestimento
sustentdvel, dedicov uma proporgSode % a
Investimentos susientdveis
com um objetivo amblental em atividades
econéimicas qualificadas como sustentdvels
do ponte de vista amblental aoabrigoda
taxonomiada UE

Efetuou investimentos
sustentidveis com um objetivo
ambiental: __%
em atlvidades econdmicas
qualificadas como
sustentdveis doponto de
vista ambiental ap abrigo
da taxonomia da UE

com um objetivo amblental em atividades
econdmicas que ndo sdo qualifimdascomo
sustentavels doponto de vista ambientl ac
abrigoda taxonomia da UE

em atividades econdmicas
que ndosdoqualificadas
como sustentdvels do
ponto de vista ambiental

acabrigoda taxonomia com um objetivo social

da UE
Efetuou Investimentos x Promoveu caracteristicas [AfS), mas n3o reatizou
sustentdvels com um objetive qualquer Investimento sustentdvel
sodal: __ %

Em que medida foram alcangadas as caracteristicas ambientais e/ou sociais promovidas por
este produto financeiro?

As caracteristicas ambientais promovidas por este produto financeiro foram alcangadas devido a:
Investimentos realizados em ativos energeticamente eficientes (Certificados Energéticos entre A e
B-).

O Fundo promove caracteristicas ambientais ou sociais através de uma gesto ativa a partir de uma
avaliagio que permite identificar os varios riscos ESG, da realizago de um envolvimento ativo com
0s ocupantes e com as comunidades, e da avaliagao periddica dos indicadores de sustentabilidade.
O Fundo promove a salvaguarda de requisitos minimos ambientais e sociais através da aplicagao
de critérios de excluséo sobre caracteristicas ambientais ou sociais negativas e principios de boa
governacao de acordo com os documentos pré-contratuais de fundo.

O Fundo aplica processos de andlise ESG aocs imdveis e integra principios ESG nas ofertas de
aquisigdo e nos novos acordes com 0s ocupantes dos ativos. O Fundo aplica uma metodologia ESG

D7,
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para medir @ melhorar ¢ desempenho ESG do Fundo e de cada um dos ativos investidos.

Informagao relativa ac desempenho do Fundo em relagéo & promog&o de caracteristicas ambientais

ou sociais € incluida num relatorio anual para os investidores. [
Nenhum indice de referéncia foi designado com vista a atingir as caracteristicas ambientais ou é

sociais promovidas pelo Fundo.

Qual foi o desempenho dos indicadores de sustentabilidade?

indicadores de Sustentabilidade 31 Dezembro 2023

Certificados Energéticos - A a B- (em %) 54% 90%
GEE (toneladas/ano) 1.279,39 90%
Exposi¢do a combustiveis fosseis 4% 100%

...e comparado com os periodos anteriores?

Nao aplicavel. Este € o primeiro periodo de reporte.

Quais eram os objetivos dos investimentos sustentaveis que o produto financeiro realizou

em parte e de que forma o investimento sustentavel contribuiu para esses objetivos?

Néao aplicavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como objetivo realizar
investimentos sustentaveis.

Por principais Porque razao é que os investimentos sustentdveis que o produto financeiro realizou em
impactos negativos, parte ndo prejudicaram significativamente qualquer objetivo de investimento
:::;2:: ::;':';gfi:‘:: °  sustentdvel em termos ambientais ou sociais?

mals significativos das Nos investimentos sustentaveis, foram analisados todos os investimentos imobiliarios com vista
decisdes de a que estes ndo se revelassem prejudiciais a quaisquer outros objetivos ambientais ou sociais
investimento sobre os de acordo com a avaliagdo realizada pela Sociedade Gestora, através dos acompanhamentos
fatores de de indicadores ambientais e sociais, procurando assegurar o cumprimento do principio de “n&o
:":I:‘ei::::’:'::de oot prejudicar significativamente” (do no significant harm”, DNSH). Neste sentido, o Fundo
questdes ambientais, procurou investir, de acorde com os documentos pré-contratuais do produto, em ativos

sociais e laborals, do
respeito pelos direitos
humanos e da luta
contra a corrupgdo e
o suborno.

imobilidrios que cumprissem as legistagdes aplicaveis e pondera as informagdes relativas a
avaliagbes ESG no ambito das analises de investimento efetuadas, com o objetive de adquirir
e explorar iméveis e, sempre que possivel, melhorar o seu desempenho ambiental.
Adicionalmente ndo sd0 considerados elegiveis para a realizagdo e manutengio de
investimentos, os imdveis onde sejam desenvolvidas atividades (politica de exclusao aplicavel
a 100% da carteira do Fundo}): a. Proibidas ao abrigo da Lei nacional, europeia ou de quaisquer
convengdes internacionais, incluindo os principios fundamentais dos Direitos dos Homens; b.
De produgéo de armas e munigdes; ¢. De produgao ou negociagio de equipamento radioativo,
salvo para fins medicinais ou de produgao de energia, legalmente permitidos; d. Comércio nao
licenciado de espécies de vida selvagem ou em vias de extingdo; e. Armazenagem de lixo
perigoso, salvo para efeitos de reciclagem; f. Extragio de carvao.

Como foram tidos em conta os indicadores de impacto negativos nos falores de
sustentabilidade?



Este produto teve em conta os principais impactos negativos nos fatores de sustentabilidade
de acordo com a Declaragdo Relativa Aos Principais Impactos Negatives Das Decisdes de
Investimento Sobre Os Fatores De Sustentabilidade publicada no site da Square:

hitps /squaream.pt/pt/sustentabilidade/

A Square tem em consideragao os dois indicadores PIN aplicaveis aos investimentos em ativos
imobiliarios (dois indicadores obrigatorios @ um voluntério), procurande recolher informagdes
para responder a indicadores ambientais adicionais. Em conformidade com estas normas, a
Sociedade Gestora considera: 1) a exposigio aos combustiveis fésseis, 2) eficiéncia energética
dos ativos, e 3) as emissoes de gases com efeito de estufa (GEE) causadas pela sua utilizagao.
Relativamente & abordagem da andlise para novos investimentos, a Square analisa, entre
outros, os riscos de sustentabilidade, usando posteriormente essa informacgao nas decisdes de
investimento. Nos imodveis ja sob sua gestéo € levada a cabo a monitorizagio periddica dos
riscos de sustentabilidade, mantendo-se um principio de andlise de iniciativas que
proporcionem oportunidades de redugdo de riscos e de valorizagdo do patriménio,
nomeadamente transigdc energética e redugdo de emissbes de CO2. A Square reforga a
performance ambiental do seu portfolio através da promogéo do uso eficiente da energia no
investimento imobilidrio e sua gestdo, numa busca constante pela transigio energética e
redugéio de CO2, através da utilizagio de energia solar e implementagéo de carregadores
elétricos, entre outros.

Foram os investimentos sustentaveis alinhados com as Direfrizes da OCDE para as Empresas

Multinacionais e os Principios Orientadores das Nagbes Unidas sobre Empresas e Direitos Humanos?

Informagdes Pormenorizadas

Os investimentos sustentaveis foram alinhados com as Diretrizes da OCDE para as Empresas

Multinacionais e os Principios Orientadores das Nagdes Unidas sobre Empresas e Direitos Humanos.

Nos seus processos de avaliagio e gestdo, a Square teve em consideragéo diversas politicas em

aspetos de integracao dos riscos de sustentabilidade tais como: Integragdo dos Riscos de

Sustentabilidade (Resumo SFDRY; Politica ESG; Procedimentos ESG Sustentabilidade ambiental, social
e de governo; Politica de Envolvimento (engagement); Politica e Procedimentos de Devida Diligéncia na
Seleg&o e Acompanhamento de Investimentos; Politica e Procedimentos de Gestao de Riscos; Codigo

de Conduta e Etica; Politica de Identificagio e Prevengéo de Conflitos de Interesses; Politica de

Remuneragbes; Politica e Procedimentos de Preveng&o do Branqueamento de Capitais e do
Financiamento do Terrorismo; Politica de Protec&o de Dados e Privacidade.

{incluir uma declarapdo paro os produtos financeiros referidos no artigo 6.2, primeiro pordgrafo, do
Reguiamento [UE) 2020/852)

A taxonomia da UE estabelece um principlo de «no prejudicar significativamentes,
segundo o quol os Investimentos alinhados com a taxonomic ndo devem prejudicar
significativamente os objetivos da taxonomia da UE, sendo acompanhada de
critérios especificos da UE,

O principlo de «ndo prejudicar significativamente» aplica-se apenas aos
investimentos subjacentes ao produto financeiro que tenham em conta os critérios
da UE aplicaveis &s atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.
Os investimentos subjacentes a restante parte deste produto financeiro ndo tém
em conta os critérios da UE aplicaveis as atividades econdmicas sustentdveis do
ponto de vista ambiental.

Quaisquer outros investimentos sustentdvels também nlo devem prejudicar
sianificativamente auaisauer obietivos ambientais ou sociais.

De que modo é que este produto financeiro considerou os principais impactos negativos

nos fatores de sustentabilidade?



Indicadores aplicaveis aos investimentos em ativos imobiliarios

Indicador negativo de sustentabilidade

Métrica

Impacto a 31.12.2023

Explicacao

4% Esta % deve-se ao
Quota-parte dos investimento em bombas
. investimentos em ativos de gasolina, que apesar
Exposi¢ao al. . . . .
. | imobiliarios  envolvidos de ndo serem iméveis de
Combustiveis combustiveis fosseis
. . na extragdo, extragdo,
Fosseis através de ativos
. o armazenamento, armazenamento,
imobiliarios
transporte ou produgao transporte ou produgao,
de combustiveis fésseis estdo expostos a
combustiveis fésseis.
36% Censiderando que 54%
- ) Quota-parte dos 540 ativos eficientes e
Exposicdo  a  alivos investimentos em ativos 10% s30 ativos isentos.
Eficigncia imobiliarios  ineficientes . )
Energética do ponto de vista | Mobllidrios ineficientes A informagao foi
I do ponto de vista recolhida através do
energético Cerlificagéo Energético
dos Edificios
1.279,39 Foi considerada 90% da
(Indicador Emisses totais de GEE e

Adicionaly Emisséo
de gases com efeito
de estufa

Emissdes de GEE

geradas ativos

imobiliarios

por
em
toneladas por anc

A informacao foi
recolhida através do
Certificacao Energético
dos Edificios
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Quais foram os principais investimentos deste produto financeiro?

Investimentos mais o
% de ativos
avultados

Alista incluios 1. CAPC-185 Retalho 5,5% Portugal
EeHmentce aue 2. CAPC-191 Retalho 1,8% Espanha
constituem a maior
parte dos 3. CAPC-186 Industrial & Logistica 1,3% Portugal
Investimentos
assegurados pelo 4. CAPC-183 Retalho 1,1% Portugal
produto financeiro 5. CAPC-190 Industrial & Logistica 1% Espanha
durante o periodo
de referéncia, a 6. CAPC-185 Industrial & Logistica 0,5% Portugal
ELT 7. CAPC-152-17 Escritérios 0,09% Portugal
8. CAPC-152-16 Escritérios 0,09% Portugal
9. CAPC-152-18 Escritorios 0,05% Portugal

A lista inclui os investimentos que constituem a maior proporgéo de

investimentos do produto financeiro durante o periodo de referéncia que vai

de janeiro de 2023 a dezembro de 2023 (com dados a 31 de Dezembro de

2023).

Os investimentos realizados ao longo do ano de 2023 representam 11,4% do

total da carteira de ativos.

Dos investimentos em ativos imobiliarios, 54% sao considerados ativos

energeticamente eficientes pelo Regulamento SFDR, 36% s&0 considerados

energeticamente ineficientes pelo Regulamento SFDR e 10% estio isentos

de certificado energético.

Qual foi a proporgao dos investimentos relacionados com a

sustentabilidade?

Todos os investimentos do Fundo promovem caracteristicas

ambientais e sociais. Ndo havera um objetivo investimentos

sustentaveis tal como definidos no SFDR e o Fundo nio estara

alinhado com os critérios de selegio estabelecidos no ambito da

taxonomia da UE.

ANOER s atved Qual foi a alocagao dos ativos?

descreve a quota-parte
dos investimentos em

Todos os investtmentos do Fundo promovem caracteristicas
ativos especificos.

ambientais e sociais. Nao havera investimentos sustentaveis tal
como definidos no SFDR e o Fundo ndo estara alinhado com os
critérios de selegao estabelecidos no ambito da taxonomia da UE.



Para cumprir a
taxonomla da EU, os
critérios aplicavels ao
gés fissil inciuem
limita¢Bes das emissdies
e a transi¢do para
energlas plenamente
renovavels ou
combustiveis
hipocarbdnicos até ao
final de 2035. No que
respeito & energla
nuclear, os critérios
incluem normas
exaustivas em matéria
de seguranga e de
gest¥o dos reslduos.

As atlvidades
capacitantes permitem
diretamente a oulras
atividades contribuir de
forma substancial para
um objetivo ambiental.
As atividades de
translgdo s3o atlvidades
para 3s quals ainda n3o
existem aiternativas
hipacarbénlcas e que,
entye oulros,
apresentam niveis de
emissdes de gases com
efelto de estufa que
coresponder ao
methor desempenho.

Investimentos

#1B Qutras
]_ caracteristicas A/S

#1 Alinhados com outras caracteristicas A/S inclui os investimentos do produto financeiros usados para
obter as caracteristicas ambientais ou sociais promovidas pelo produto financeiro

Em que setores econdmicos foram realizados os
investimentos?

Conforme a resposta a pergunta do presente documento dos
principais investimentos, os investimentos foram realizados em
ativos imobiliarios nos setores de retalho, industrial & logistica e
escritérios.

Em que medida, no minimo, estio os investimentos
sustentaveis com um objetivo ambiental alinhados com a
taxonomia da UE?

O produto financeiro investe em alividades relacionadas com o
gas fossil e/ou a energia nuclear que cumprem a laxonomia da
UE?

Sim: Gas Fossil  Energia nuclear

X Nio
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As atividades alinhadas Os grdficos que se seguem mostrom, a verde, a percentagem dos Investimentos que foram alinhados a
pela taxonomia sfio taxonomia da UE, Uma vez que nlio existe umn metodologia adequade para determinar o allnhamento daos {
eNpressas em obrigagBes soberanas com a taxenomla®, o primeiro gréfico apresenta o alinhamento da texonemia no
percentagem: que diz respelto a todos os Investimentos do produto financeiro, Inchrindo as obrigagBes soberanas,
- Volume de negéclos, enquanto ¢ segundo gréfico apresenta o alinhomento com o taxonomia apenas em refaglio aos
refletindo a investimentos do produto financelro que nlio selam obrigagBes soberanas.
percentagem das
;Zc::::?;:;:e:cl:r;:;: as 1. Investimentos alinhados com a taxonomia, 1. Investimentos alinhades com a taxanomila,
incluindo as obrigacdes soberanas* exclulndo as obriga¢des soberanas®

das socledades
beneficidrias do Volume de Volume de
invastimente. negocios | negicio; I ——
- Despesas de capltal

captx I CopEx I

{CapEx}, demonstrando
os Investimentos

ecolégicos realizados OpEx Opex R

pelas empresas

beneficidrias do 0% 50% 100% o% 50% 100%
investimento, p. ex. com

vista A lransfgﬂo para H Alinh oma s tosul B Alrhanients com a tavonomia: gis lossl

uma economia verde, W Alinhadpy com 5 Laronomia: energia nuchar B Alichados com & taxonomie. ensigle nuckear

- Despeasas operaclonals ® Alishados com 2 Laxonomia Lexchindo o ghs ¥ snergia nudear} = Ainhados com o {exctindo o gis & energia nuciear)
(OpExl, refletindo as B HJo atinhadot com 3 {sxgnoinly H H3o ahnhados com 2 tanonomia

atividades operacionais

ecolbgicas das empresas

beneficidrias da *Para efeitos destes grdficos, por »abrigagBes soberonass devern entender-se todas as exposigdes soberanas.
investimento.

L s atividades relacionadas com o gds fossll efou nuclear s6 respeitar§o a taxonomia ds UE se contribulrem para
limitar as alteragbes climaticas («smitigag3o das slteragdes climdticass) ¢ ndio prejudicarem significativamente
qualquer objetivo da taxonomia da UE - ver nota explicativa na margem esquerda. Todos os critérios aplicsvels is
atividades econdmicas nos dominios do gds fdssil & da energla nuclesr que cumprem a taxonomia da UE sio
definidos no Regulamento Delegado {UE) 2022/1214 da ComissSo.

Qual é a percentagem minima dos investimentos em
atividades de transi¢ao e capacitantes?

% sio

investimentas O Fundo néo tem uma percentagem minima dos investimentos em
sustentdvels com um atividade de transigéo e capacitantes (i.e. 0%), uma vez que nao
::f;:z e compromete uma proporgdo minima de investimentos
as critérlos aplicavels ambientalmente sustentaveis alinhados com a taxonomia UE.

s atividades

econdmicas

sustentdvels do ponto

de vista ambiental no

:st:fdmmomia Qual € a percentagem minima de investimentos

sustentaveis com um objetivo ambiental nic alinhados com

,.q a taxonomia da UE'?

A Nao aplicavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas ndo tem como

.
ks objetivo realizar investimentos sustentaveis,

Qual foi a percentagem de investimentos sustentaveis do ponto de
vista social?

Nao aplicavel. O Fundo promove caracteristicas A/S, mas néo tem como
objetivo realizar investimentos sustentaveis.

Que investimentos foram incluidos na categoria “Outros”, qual foi a




sua finalidade, e foram aplicadas as salvaguardas minimas em
matéria ambiental ou social?

Que medidas foram tomadas para alcangar as
caracteristicas ambientais efou sociais durante o periodo
de referéncia?

A atividade da Square prende-se com a gestdo de organismos
de investimento aiternativo imobiliario (adiante designados por
“Fundos”) que detém exclusivamente, como “ativos
imobiliarios”, iméveis. Nenhum Fundo gerido pela Square
detém unidades de panticipagdo noutros fundos ou
participa¢des sociais (quotas ou agdes) noutras sociedades.

Assim, a Square ndo acompanha qualquer entidade (Fundos ou
Sociedades) que seja participada pelos Fundos que gere.
Consequentemente, e porque ndo existem tais relagbes de
envolvimento nos termos do artigo 3.°-G da Diretiva
2007/36/CE (diretiva aplicavel a detengéo de participagbes em
sociedades cotadas), a Square nac tem definida uma politica
de envolvimento na acegao da referida diretiva (atividades de
envolvimento de acionistas da sociedade gestora nas
sociedades emitentes de agdes/outros instrumentos
financeiros). Contudo, no decurso da sua atividade a Square
podera desenvolver a sua atual Politica de Envolvimento,
passando a incluir, assim que se mostre necessario, as
matérias referentes ao exercicio dos direitos de voto.

Uma vez que os impactos das politicas de sustentabilidade da
Square se refletem ao nivel dos imodveis detidos pelos Fundos
por si geridos, a Square procura manter um didlogo construtivo
com os seus stakeholders, avaliando riscos e oportunidades em
conjunto, e encorajando-os a melhorar a performance ambiental
efou social dos imdveis. Neste sentido, a Square tem vindo a
sensibilizar os seus stakeholders sobre a sua estratégia ESG
nos termos da sua Politica de Envolvimento, com o objetivo de
promover o progresso conjunto nestas materias, incentivando o
desenvolvimento de a¢des como medidas de transigéo
energética e redugdo de CO2 (nomeadamente a instalagio de
equipamentos fotovoltaicos nos imdveis e de carregadores
elétricos), realizacdo de obras de adaptagac e melhoria dos
imoveis com preocupagdes de sustentabilidade. Igualmente, a
incorporagio de clausulas verdes nos contratos com os
arrendatarios, assegura a divulgacio das politicas e prioridades
ESG da Square, bem como a transmissao de informagéo
relevante relativa aos principais impactos negativos ou outros
indicadores ESG relativos aos ativos imabilidrios em questao.

Quando nao houver redugac dos principais impactos negativos
durante mais de um periodo reporte, a Square podera definir
um plano de ag&o, que pode incluir, entre outros, a
implementagéo de novas medidas com vista a redugéo do peso
ambiental dos iméveis do portfolio do Fundo que promovam
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caracteristicas ambientais e/ou sociais, tais como medidas de

transi¢ao energética. Podera ainda ser considerada a

possibilidade de alienar ativos com maior impacto negativo do
que aqueles que apresentam mener impacto negativo.

Foi designado um indice de referéncia especifico para determinar se

este produto financeiro esta alinhado com as caracteristicas
ambientais e/ou sociais que promove?

Nao foi designado nenhum indice de referéncia para avaliar as
caracteristicas ambientais ou sociais promovidas pelo Fundo.

De que forma é assegurado o alinhamento permanente do indice de

Os (ndicas de ) e i , e
referéndasio referéncia com cada uma das caracleristicas ambientais ou sociais
indices utillzados promovidas pelo produto financeiro?

paraaferirseo )

produto Ainanceiro Nao aplicavel.

Jsseguraad

concretizagSo das De que forma ¢ continuamente assegurado o alinhamento da

caracteristicas estratégia de investimento com a metodologia do indice?

ambientais ou

soclals que N&o aplicavel.

promove.

De gue forma o indice de referéncia designado difere de um
indice geral de mercado relevante?

Néo aplicavel.

Onde pode ser consultada a metodologia utilizada para o
célculo do indice designado?

Nao aplicavel.

Onde posso obter informacg&es especificas sobre o produto na

internet?

E possivel obter mais informagbes especificas sobre o produto no

sitioWeb: https #'squaream p¥/pt/products-services/patimonio-
crescente/
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITOREA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS ANUAIS

Opinido

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do CA PATRIMONIO CRESCENTE -~ FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABErTO (0 Fundo] gerido pela Souare Asser MANAGEMENT - SGOIC, S.A.
(Sociebape GesToRra), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um
total de 1.352.384.053 euros e um totat de capital do fundo de 1.185.263.982 euros, incluindo
um resuitado liquido de 56.054.480 euros), a demonstragio dos resultados por naturezas e a
demonstragao dos fluxos de caixa relativas ao periodo findo naquela data, e o anexo, que inclui
um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragbes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢ic financeira do CA PATRIMON1IO CRESCENTE -~
FUNDO DE INVESTIMENTO IMoBILARIO Aserto em 31 de dezembro de 2023 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao periodo findo naquela data de acordo com. os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento coletivo
imobiliarios.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais cdle Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgéo
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras” abaixo. Somos
independentes do Fundo e da respetiva Sociedade Gestora nos termos da lei e cumpnimos os
demais requisitos éticos nos termos do Cddigo de Etica da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinigo.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sao as que, no nosso julgamento profissional, tiveram
maior importancia na auditoria das demonstragoes financeiras do periode. Essas matérias
foram consideradas no contexto da auditoria das demonstraces financeiras como um todo, e
na formagao da opiniao, e nac emitimos uma opiniao separada sobre essas matérias.

No ambito do processo de identificacdo e avaliagdo de riscos de distor¢ie material ao nivel das
demonstragoes financeiras e de asser¢bes para as classes de transagoes, saldos de contas e
divulgagoes, os riscos mais significativos prendem-se com as situagdes que apresentamos de
seguida:

Member of JPA International
Porto {Sede) Rua da Torrinha, 228 H-6°. Div. | - 4050-610 PORTO

T+351 222014 000 - 222 016 001 - 224 071 050 IPA Intesnational is
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Descrigao dos riscos de distorgho material mais Sintese da nossa resposta aos riscos de distorgao material
significativos mais significativos

Valorizagdo dos iméveis que constituem a carteira

Os ativos imobilidrios representam 92% do olal do alivo € as A nossa abordagem de audiloria nesta érea incluiu os seguintes
valias polenciais llquidas imputadas a resultados do periodo  procedimentos:

contribuem em 14% para o Resultado liquido obtido. ) & _ .
o VerificAmos a comrespondéncia da valorizagao dos imovels com os

As avaliagbes imobifiarias, cujos valores e datas de determinagao valores de mercado decomenles das avaliagOes pericials e
se encontram divulgados na nota 3 do anexo 3s demonsiracdes averiguamos se estas cumprem os objetivos e regras previstas no
financeiras, t&m por base pressupostos em que a influéneia da Regulamente do Fundo e as nomas especificas definidas pela
conjuntura economica e financeira ¢ a capacidade do mercado CMVM para os fundos de investimento imobeirio,

em transacionar a oferta disponivel sfo determinantes. A
evolugdo das condighes macroecondmicas e do mercado
imobilirio, incluindo as emengentes dos confitos em curso na
Europa e no Medio Orente, poderdo traduzirse na alteragio
destes pressupostos e, consequentemente, fer impacto na
valonzag3o dos imovels.

» Verificmos o apuramento e registo nas contas das operagdes de
venda de imbveis e decomentes valias realizadas, bem como a
existéncia e conformidade das avaliaghes associadas, exigidas
pelas regias previstas no Regulamento do Fundo, e no RGA
{Regime de gestao de Afivos) ou, caso denham sido efetuadas antes
da entrada em vigor desle diploma, no RGOIC (Regime Geral dos

Esla matéria foi considerada relevanle para a auditoria face & Organismos de Investimento Coletiva);

malerialidade dos valores envolvidos. i
« Confirmamos se o Fundo aplica os controlos adequiados e cumpre

com as leis e 0s regulamentos aplicavels a valonzagio dos imavels
que conslituem a carteira, analisande uma amostra representativa
dos relatdrios de avaliagdo e apreciando as bases, mélodos e
pressupostos uliizados,

¢ Adotdmos  procedimentos  analiicos para  cornpreensdo  das
principais variagdes nos valores dos “Atives imobilidrios” e seus
efeilos nos resuliados do exercicio e no valor dos capitais proprios
do Fundo;

» Verificamos as divulgaches efetuadas no Relatdrio de Afividade e
Contas do Fundo e a respetiva conformidade com os requisitos
aplicavels.

Responsabilidades do 6rgdo de gestio e do 6rgdo de fiscalizagdo pelas demonstragbes
financeiras

O orgéao de gestao da Sociedade Gestora € responsavel pela:

preparacdo de demonstra¢des financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicéo financeira, 0 desempenho financeiro ¢ os fluxos de caixa do
Fundo de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os Fundos de Investimento Imobiliario.

- elaboragao do relatorio de gestio nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagao € manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacio de demonstragoes financeiras isentas de distorcoes materiais devido a fraude
ou a erro;
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- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagfo da capacidade do Funde de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade
das atividades.

O érgao de fiscalizagdo da Sociedade Gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparacao e divulgagio da informacao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em cbter seguranga razodvel sobre se as demonstracbes
financeiras como um todo estdo isentas de distorgbes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranga, mas nio € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorgdo material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisfes econdmicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgao material das demonstragoes financeiras,
devido a {raude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, € obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de néo detetar uma distorgao
material devido a fraude € maior do que o risco de ndo detetar uma distorcio material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissbes
intencionais, falsas declaragées ou sobreposi¢éo ac controlo interno;

- obtemos uma compreenséo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Sociedade
Gestoara do Fundo;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagges feitas pelo 6rgéo de gestao,

t concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo orgdo de gestio, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditonia obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigbes que possam suscitar duvidas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencéo no nosso
relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragées financeiras ou,
caso essas divulgagdes nac sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusdes sio baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso relatorio.
Porém, acontecimentos ou condigbes futuras podem levar a que ¢ Fundo descontinue as
suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura € conteldo global das demonstragées financeiras,
inchuindo as divulgagdes, € se essas demonstragdes financeiras representam as
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transaches e 0s acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagio
apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagio da Sociedade Gestora, entre outros
assuntos, o ambito e o calendario da auditoria e as conclusdes significativas da
auditoria, incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno, identificada
durante a auditoria;

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagac da concordincia da informac&o constante
do relatdrio de gestdo com as demonsiracdes financeiras e a pronincia sobre as matérias
previstas no n.* 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.® 7/2023, que concretiza o
Regime da Gestdo de Ativos (RGA).

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, o relatdrio de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor € a informagio nele constante € coerente com as
demonstracées financeiras auditadas €, tendo em conta o conhecimento e apreciacio sobre o
Fundo, nao tendo sido identificadas incorregdes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.” § do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023

Nos termos do n.® 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.” 7/2023, que concretiza o
RGA, devemos pronunciar-nos sobre 0 cumprimento dos critérios e pressupostos de avaliacao
dos ativos que integram o patriménio do Fundo.

Sobre as matérias indicadas néo identificamos situagdes materiais a relatar.

(inscrito na OROC sob 0 n° 498% Ha C
em representacio de
CARLOS TEIXEIRA, NOE GOMES & ASSOCIADOS, SROC, LDA.
{inscrita na OROC sob o n” 28 € na CMVM sob o n” 20161383}

sob o n® 20160176),
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