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A autorizag¢ao do fundo significa que a CMVM considera a sua constitui¢do conforme com a legislacio aplicavel, mas
ndo envolve da sua parte qualquer garantia ou responsabilidade quanto a suficiéncia, veracidade, objectividade ou
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Capitulo I
INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

ARTIGO 1°
(O Fundo)

1. Denominagido: O Fundo denomina-se “IMOVALORCA - Fundo de Investimento Alternativo Imobilidrio
Fechado", adiante designado apenas por Fundo.

2. Tipo de fundo: O Fundo foi constituido como Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado, objecto de
subscricdo particular, dirigido exclusivamente a investidores qualificados e a sua actividade Fundo foi regulada pela
legislagdo entdo em vigor aplicavel aos fundos de investimento imobilidrios, nomeadamente, pelo disposto no
Regime Geral de Organismos de Investimento Colectivo (adiante designado RGOIC), aprovado pela Lei n.°
16/2015, de 24 de Fevereiro e do Regulamento 2/2015 da CMVM.

Actualmente a actividade ¢ regulada pela legislacdo em vigor aplicavel aos Organismos de Investimento Colectivo,
nomeadamente, pelo disposto no Regime da Gestdo de Activos (adiante designado RGA), aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 27/2023, de 28 de Abril e pelo Regulamento 7/2023 da CMVM e pelo seu Regulamento de Gesto.

3. Autorizagdo: A constituicio do Fundo foi autorizada por deliberagio da CMVM, em 18 de Julho de 2013, tendo
iniciado a sua actividade em 31 de Julho de 2013.

4.  Duragido: O Fundo tem uma duracio de 10 (dez) anos, contados a partir da data da sua constitui¢io, renovavel por
periodos nao superiores a 10 (dez) anos. Em 14 de Outubro de 2022 foi comunicada a Comissao do Mercado de
Valores Mobilidrios a prorrogacio por um perfodo adicional de cinco anos até 19 de Julho de 2028, conforme
deliberagdo da Assembleia de Participantes de 14 de Outubro de 2022.

5. Participantes: O Fundo tem 14 participantes a data de 30 de Novembro de 2025, tratando-se de investidores
qualificados (doravante, os “Participantes”).

6. Capital do Fundo: O Fundo foi constituido com um capital inicial de €5.000.000, representado por 5.000.000
unidades de participa¢do, com o valor unitatio para efeitos de subscricdo inicial de €1 (um euro). Em 16 de Dezembro
de 2013 foram subscritos €4.676.901,41, tendo o capital do Fundo passado a ser de €9.676.901,41, representado por
9.664.773 de unidades de participagio. Em 16 de Setembro de 2014 foram subscritos €510.000,78, tendo o capital
do Fundo passado a ser de €10.186.902,19, representado por 10.186.033 de unidades de participagio. Em 16 de
Dezembro de 2014 foram subscritos €541.231,47, tendo o capital do Fundo passado a ser de €10.728.133,60,
representado por 10.740.176 de unidades de participacio. Em 16 de Janeiro de 2015 foram subscritos €1.639.389,80,
tendo o capital do Fundo passado a ser de €12.367.523,406, representado por 12.425.404 unidades de participacio.
Em 16 de Fevereiro de 2015 foram subscritos €781.048,79, tendo o capital do Fundo passado a ser de €13.148.572,25,
representado por 13.224.758 unidades de participacdo. Em 16 de Maio de 2015 foram subscritos €635.340,65, tendo
o capital do Fundo passado a ser de €13.783.912,90, representado por 13.876.590 unidades de participagdo. Em 16
de Julho de 2015 foram subscritos €333.325,58, tendo o capital do Fundo passado a ser de €14.117.238,48,
representado por 14.219,306 unidades de participagio. Em 16 de Agosto de 2015 foram subscritos €194.157,60,
tendo o capital do Fundo passado a ser de €14.311.396,08, representado por 14.419.180 unidades de participagao.
Em 16 de Dezembro de 2015 foram subscritos €5.478.029,16, tendo o capital do Fundo passado a ser de
€19.789.425,24, representado por 20.113.597 unidades de participa¢ao. Em 18 de Janeiro de 2016 foram subscritos
€3.994.134,61, tendo o capital do Fundo passado a ser de €23.783.559,85, representado por 24.216.036 unidades de
participagdo. Em 15 de Dezembro de 2016 foram subscritos €11.041.410,65, tendo o capital do Fundo passado a ser
de €34.824.970,50 representado por 36.295.033 unidades de participacdo. Em 30 de Novembro de 2017 foram
subscritos €5.703.480,88, tendo o capital do Fundo passado a ser de €40.528.451,38 representado por 42.726.763
unidades de participacio. Em 31 de Marco de 2021 foram resgatados €6.003.110,00, tendo o capital do Fundo
passado a ser de €25.258.101,49, continuando a ser representado por 42.726.763 unidades de participagdo. Em 1 de
Abril de 2022 realizou-se a segunda reducdo do capital do Fundo, nos termos deliberados pela Assembleia de
Participantes, tendo a reducdo sido efetuada pela extingdo de 10.554.089 (dez milhGes quinhentas e cinquenta e
quatro mil e oitenta e nove) Unidades de Participagdo, no valor de €0,5685 cada, ascendendo, assim, o montante da
reducido a €5.999.999,60 (cinco milhdes novecentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e nove euros ¢
sessenta céntimos) e passando o capital do Fundo a ter o valor de €18.290.806,22 (dezoito milhées duzentos e
noventa mil oitocentos e seis euros e vinte e dois céntimos). Em 03 de Abril de 2023 realizou-se a terceira redugao
do capital do Fundo, nos termos deliberados pela Assembleia de Participantes, tendo a reducio sido efetuada pela
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extingdo de 11.430.739 (onze mil quatrocentos e trinta mil setecentos e quarenta e nove Unidades de Participagao
extintas) Unidades de Participagdo, no valor de €0,5249 cada, ascendendo, assim, o montante da reducio a
€5.999.994,90 (Cinco milhées novecentos e noventa e novel mil novecentos e noventa e quatro euros e noventa
céntimos) e passando o capital do Fundo a ter o valor de €10.887.441,68 (dez milhdes oitocentos e oitenta e sete mil
quatrocentos e quarefita € um euros e sessenta e oito céntimos Em 01 de Agosto de 2024 realizou-se a quarta reducio
do capital do Fundo, nos termos deliberados pela Assembleia de Participantes, tendo a redugio sido efectuada pela
extin¢io de 6.028.929 (seis mil e vinte e oito mil novecentos e vinte nove Unidades de Participacio extintas) Unidades
de Participacio, no valor de € 0,4976 cada, ascendendo, assim, o montante da reducdo a 2.999.995,07 (dois milhoes
novecentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e cinco euros e sete céntimos) e passando o capital do Fundo
a ter o valor de € 7 321 191,79 (sete milhdes trezentos e vinte e mil e cento e noventa e um euros e setenta e nova
céntimos). Em 30 de Novembro de 2025, realizou-se a quinta redugdo do capital do Fundo, nos termos deliberados
pela Assembleia de Participantes, tendo a reducéo sido efetuada pela extingdao de 3.942.440 (trés milhGes novecentos
e quarenta e dois mil, quatrocentos e quarenta euros) Unidades de Participacio, no valor de € 0,5073 cada,
ascendendo, assim, o montante da reducido a € 1.999.999,81 (um milhdo novecentos e noventa ¢ nova mil,
novecentos e noventa e nove euros, e oitenta e um céntimos) e passando o capital do Fundo a ter o valor de €
5.463.907,94 (Cinco milhos quatrocentos e sessenta e trés mil novecentos e sete euros e setenta € nove céntimos).

7. Aumento de capital: O capital do Fundo pode ser aumentado, por uma ou mais vezes, mediante deliberacdo da
Assembleia de Participantes, através de entradas em numerario ou em espécie, reservadas ou ndo a participantes, e
sujeitas a comunica¢do ou autorizacio da CMVM sempre que devidas nos termos da regulamentacio aplicavel. Por
aumento de capital por entradas em dinheiro, cuja liquidagdo financeira ocorreu em 15 de Dezembro de 2016, o
capital do Fundo foi aumentado em €11.041.410,65, correspondentes a emissao de 12.092.225 novas unidades de
participac¢do, ao valor unitario de €0,91310 cada, representado por 36.295.033 unidades de participagio.

8. Data de Actualizagido do Regulamento de Gestdo: O regulamento foi actualizado em 3 de Dezembro de 2025.

ARTIGO 2°
(A Sociedade Gestora)

1. Denominagio e sede: A administragéo, a gestdo ¢ a representacdo do Fundo competiam a SELECTA - SOCIEDADE
GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO S.A. desde a data de langamento do Fundo (31 de
Julho de 2013) até 4 sua substituicio em 02 de Setembro de 2019 pela CREDITO AGRICOLA GEST — SGOIC, S.A.
com sede Rua de Campolide, 372 — 1° Dto. 1070-040 Lisboa, adiante designada abreviadamente por "Sociedade
Gestora'.

2. Capital subscrito e realizado: O capital social da Sociedade Gestora é de 1.000.000,00 € (um milhdo e cinquenta mil
euros), totalmente subsctrito e realizado.

3. Data de constituigido e Data de Autorizagdo: A Sociedade Gestora foi constituida em 2 de Fevereiro de 1989 tendo
obtido a autorizac¢do para gestdio de OIM em 29 de Julho de 1991 e tendo obtido a autorizacio para gestao de OIl em 19
de Fevereiro de 2019, encontrando-se registada na CMVM como intermediario financeiro sob n® 188.

4. Membros dos Orgios Sociais:

ASSEMBLEIA GERAL
Titulares Cargo Datz;rieni;lizo do
José Julio Faria da Costa Presidente 01-08-2025
José Feio dos Santos Soares Vice-Presidente 01-08-2025
Dora Cristina Rodrigues Gomes Rapaz Coelho Secretario 01-08-2025
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CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Titulares Cargo Data de inicio do
mandato
Lufs Paulo de Almeida Lagarto Presidente 01-08-2025
Luis Manuel Lopes Carvalho Vogal Efetivo 01-08-2025
Patricia Salgado Goldschmidt Catanho
de Menezes Vogal Nao Executivo 01-08-2025

CONSELHO FISCAL

Titulares Cargo Data de inicio do

mandato

Natércia Pires Fernandes Castanheira Presidente 01-08-2025

José Carlos Nunes Gomes Tomas Vogal Bfetivo 01-08-2025

Ana Isabel Mourato de Sousa Barreira Vogal Efetivo 01-08-2025

Luis Filipe de Faria Fragoso Vogal Suplente 01-08-2025

REVISOR OFICIAL DE CONTAS
ROC Deloitte & Associados, SROC, S.A.

Jodo Carlos Henriques Gomes Ferreira

Suplente Ana Cristina Vieira de Matos Pereira

5. Principais fungdes exercidas pelos membros do Conselho de Administragdo fora da Sociedade Gestora:

Luis Paulo de Almeida Lagarto:

*  Gerente da CCCAM Gestdo de Investimentos e Consultoria, Unipessoal, L.da
*  Presidente da Mesa da Assembleia-Geral da Crédito Agricola - Seguros e Pensoes, SGPS, SA.

* Representante da Crédito Agricola S.G.P.S. S.A. na Corretaje e Informacion Monetaria y de Divisas, S.A.

Patricia Salgado Goldschmidt Catanho de Menezes:
*  Consultora na pbbr. Sociedade de Advogados, RL.

6. Fungdes da Sociedade Gestora:

a) Como responsavel pela administragido do Fundo, compete, nomeadamente, a Sociedade Gestora adquirir, remodelar,
construir, arrendar, transaccionar e valorizar bens imodveis, bem como comprar, vender e subscrever quaisquer
valores mobilidrios, salvas as restricbes impostas por lei e por este Regulamento de Gestido, e bem assim praticar os
demais actos necessarios a correcta administracio e desenvolvimento do Fundo.

b) Em particular, compete a Sociedade Gestora:

- Seleccionar os valores que devem integrar o patrimoénio do Fundo, nomeadamente decidir quanto as aplicagbes em

instrumentos financeiros autorizados e no mercado de bens iméveis, de acordo com os condicionalismos legais;
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- Celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de investimentos e
exercer os direitos directa e indirectamente relacionados com os valores do Fundo;
- Emitir, em ligacdo com o Depositario, as Unidades de Participacdo do Fundo e, nos casos em que tal seja possivel,
autorizar o seu reembolso;
- Determinar nos termos legais, o valor patrimonial do Fundo e das respectivas Unidades de Participagdo e da-lo a
conhecer aos participantes e ao publico em geral, de acordo com os condicionalismos legais;
- Tomar as decisbes necessarias no dmbito da politica de distribui¢do de resultados do Fundo e efectuar as operagdes
adequadas a respectiva execuc¢io;
- Deliberar, de forma fundamentada e atentas as limitagdes legais, acerca da obtencdo de empréstimos por conta do
Fundo;
- Dar cumprimento aos deveres de informacio estabelecidos por lei e por este Regulamento de Gestao;
- Manter em ordem as contas do Fundo e nomeadamente preparar e divulgar anualmente um relatério da actividade
e das contas do Fundo;
- Assegurar as relagdes contratuais estabelecidas com o Depositario e com os Participantes;
- Controlar e supervisionar as actividades inerentes a gestio dos activos do Fundo, nomeadamente o
desenvolvimento dos projectos de remodelagio e construgio de imdveis.
¢) No exercicio das suas atribuicGes, a Sociedade Gestora observard os condicionalismos legais em vigor,
nomeadamente os que se referem as operacoes especialmente vedadas, e adoptara a prudéncia requerida para defesa
e promocio do Fundo e dos Participantes.

7. Erros de valotizagio: A Sociedade Gestora e o Depositario respondem pelos prejuizos causados aos Participantes em
consequéncia de erros e irregularidades na valorizagio do patriménio do Fundo e na distribui¢do dos resultados, definindo
no Regulamento 7/2023 da CMVM as condi¢cdes em que os Participantes devem ser compensados.

8. Outros Fundos: Geridos pela Sociedade Gestora

- constantes do Mapa A, anexo ao presente Regulamento

9. A Sociedade Gestora retine a experiéncia e aptiddo para gerir o Fundo, que se enquadra na politica de expansio.

ARTIGO 3°
(Depositario)

1. Denominagio e sede: O depositario do Fundo ¢ a Caixa Central — Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo, CRL,
com sede na Rua Castilho, 233 a 233 A, Lisboa, com o NIPC 501464301, registada desde 14 de Novembro de 1995
junto da CMVM como intermediario financeiro autorizado sob o n°® 137 e adiante designado abreviadamente por
"Depositario".

2. Obrigagdes / Fungdes: Sio obrigacdes e fungdes do Deposititio, para além de outros previstos na lei ou neste
Regulamento de Gestao, as seguintes:

- Assumir uma func¢io de vigilancia e garantir, perante os participantes, o cumprimento da lei e do Regulamento de
Gestiao do Fundo, especialmente no que concerne a politica de investimentos e ao calculo do valor patrimonial das
Unidades de Participagao;

- Pagar aos Participantes a sua quota-parte dos resultados do Fundo assegurando-se que, em caso de liquidagao do
Fundo pelos motivos descritos na lei ou neste Regulamento de Gestéo, aqueles sao devidamente pagos os valores
correspondentes as Unidades de Participacdo detidas, deduzidos os encargos a que haja lugar;

- Executar as instru¢oes da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a lei ou ao Regulamento de Gestio,
nomeadamente, efectuando as transacc¢oes sobre valores mobiliarios do Fundo de que seja incumbido, cobrando
os respectivos juros e rendimentos ou dividendos que ao Fundo caiba receber e em geral desempenhando todos
0s actos necessarios e/ou convenientes para o exercicio dos diteitos relacionados com os valores detidos pelo
Fundo;

- Receber e satisfazer os pedidos de subscri¢io de Unidades de Participagdo que lhe sejam apresentados, efectuando
as correspondentes inscrigdes nas contas de titulos dos participantes e recebendo o prego de subscricao;

- Realizar o reembolso dos Participantes relativo aos pedidos de reembolso das Unidades de Participagdo, nos termos
previstos neste Regulamento de Gestdo e de acordo com as condi¢oes legalmente previstas;

- Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores mobilidrios do Fundo e/ou efectuar o registo das Unidades
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de Participagio representativas do fundo de investimento nao integradas em sistema centralizado;
- Assegurar que os valores do Fundo sdo aplicados de acordo com a lei e o Regulamento de Gestao, em especial
com a politica de investimento do Fundo, e no interesse dos Participantes.
3. Responsabilidade do Depositario com a Sociedade Gestora: A Sociedade Gestora e o Depositario respondem
solidariamente, perante os Participantes, pelo cumprimento das obrigagcbes contraidas nos termos da lei e do presente
Regulamento de Gestdo. O recutso por parte do Depositario a servicos de terceiras entidades ndo afecta a responsabilidade

prevista.

ARTIGO 4°
(A Entidade Colocadora)

As unidades de participagdo poderio ser subscritas na sede do Depositario.

ARTIGO 5°
(Os Peritos Avaliadores)

1. Os peritos avaliadotes sao:

Savills Portugal - Consultotia, Lda - (PAI/2006/0004)

BDOTPRIME — Mediagio Imobilidria, I.da. - (PA1/2015/0029)

Benege - Servicos de Engenharia e Avaliagdes, SA - (PAI/2003/0006)

BESTURBAN - Avaliacio e Gestao de Patriménios Imobiliatios, Lda. - (PAI/2011/0119)
BRICK - Setvicos de Engenhatia, Lda - (PAI/2009/0048)

CBRE - Consultotia ¢ Avaliacio de Iméveis, Unipessoal, Lda. - (PAI/2006/0001)
Cushman & Wakefield - Consultoria Imobilidria, Unipessoal, Lda - (PAI/2006/0007)
Custo Marginal, Setv. Avaliagio Imobilidria e Consultotia, Lda - (PAI/2013/0068)
GAREN - Avalia¢ées de Ativos Lda - (PAI/2007/0019)

GesvaltPremium, S.A. - (PA1/2017/0092)

HANDBIZ, Lda - (PA1/2011/0054)

Rockvalue Consulting Portugal, Lda - (PAI/2011/0023)

Jones Lang Lasalle (Portugal) - Sociedade de Avaliagoes Imobiliarias, Unipessoal, Lda - (PAI/2006/0009)

Ktesios Appraisal — Consultotia ¢ Avaliagdes Imobilidtias, Lda. - (PAI/2009/0049)
Lusoaval - Avaliacio de Patrimonio, Lda - (PAI/2005/0012)

Luso-Roux, Avaliagdes, Lda - (PAI/2016/0160)

MOREValue - Avaliagdes, Lda - (PA1/2014/0116)

Neoconsul — Estudos e Consultoria Imobilidria, S.A. - (PA1/2007/0012)

Novaval — Avalia¢es Imobilidrias e Servicos de Engenharia, Lda - (PAI/2010/0075)
PVW TINSA - Avaliacdes Imobiliarias, L.da - (PA1/2003/0050)

REVC - Real Estate Valuers and Consultants, I.da - (PA1/2013/0102)

Terraval — Avaliagio e Consultadotia Imobiliaria, Lda. - (PAI/2005/0003)

TKA, Lda - (PA1/2006/0005)

2. Os Peritos Avaliadores respondem solidariamente com a Sociedade Gestora pelos danos causados aos Participantes

decorrentes de erros ou omissdes constantes dos relatérios de avaliagao que lhes sejam imputaveis.

ARTIGO 6°
(As Entidades Subcontratadas)
Nio existem entidades subcontratadas pela Sociedade Gestora nos termos e para os efeitos do previsto no Art. 70° do RGA.

ARTIGO 7°
(Revisor Oficial de Contas do Fundo)
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O Auditor do Fundo é a BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, L.da. com sede na Avenida da
Republica n.°50 - 10°, 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas (OROC) com o n°® 29 e registada
na CMVM com o n°® 20161384, representada por Gongalo Raposo da Cruz, (ROC n.°1189), registado na CMVM com n°
20160800.

ARTIGO 8°
(Comité de Acompanhamento)

1.  Composigdo: O Fundo dispora de um Comité de Acompanhamento, com caricter consultivo, composto por elementos
designados pelos Participantes e elementos designados pela Sociedade Gestora, doravante designado por “Comité de
Acompanhamento”).

2. Competéncia: Ao Comité de Acompanhamento compete inter alia 0 acompanhamento estratégico do Fundo quanto a
aspectos de relevancia estratégica que podem incluir, nomeadamente:

a) Acompanhar as actividades da Sociedade Gestora, nomeadamente, pronunciar-se sobre a tomada de decisées
quanto a investimento e desinvestimento relevantes do Fundo e, em especial, verificar, comprovar e pronunciar-
se previamente, quanto a verificacio das condicGes prévias a realizacdo de actos de investimento ou
desinvestimento que sejam colocadas pelas entidades de supervisdo, nomeadamente, o Banco de Portugal,
sempre que esteja em causa a intervencio e parecer da Caixa Central - Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo,
CRL;

b) Pronunciar-se sobte a aquisicao, venda, revenda, gestdo, promocao e arrendamento de iméveis;

¢) Pronunciar-se sobre os termos e condi¢des do desenvolvimento urbanistico de terrenos, nomeadamente, sobre
os projectos de loteamento, obras de urbanizacio e sobre as diligéncias necessarias a sua aprovagio e
licenciamento;

d) Pronunciar-se sobre os termos e condi¢cdes de elaboragio, submissio, aprovaciao e licenciamento de quaisquer
projectos de arquitectura e de especialidade, relativos a edificios a construir ou ja construidos;

e) Pronunciar-se sobre os termos e condi¢des de contratacio de terceiros para a realizacio de obras de urbanizacio
ou de construcio, bem como sobre os termos e condi¢oes da contratacio do servico de fiscalizacio e
coordenacio das obras;

f)  Pronunciar-se sobre os termos e condi¢cdes da contratacio de entidades consultoras e técnicos, bem como da
contrata¢do de terceiros para a comercializagio dos bens iméveis propriedade do Fundo, nomeadamente sob a
forma de compra venda ou arrendamento;

g) Pronunciar-se sobre o desenvolvimento dos processos de promocio imobiliria;

h) Pronunciar-se sobre os termos e condi¢Ges da politica de financiamentos;

i)  Da aquisi¢do, gestdo e venda de participa¢oes sociais de sociedades imobilidrias, bem como a gestio e, se for
caso disso, de nomeacio ou alteragcdes dos 6rgios sociais das sociedades participadas;

j)  De matérias de particular relevancia para o Fundo, nomeadamente para o desenvolvimento de projectos
relativos a activos do Fundo;

3. Numero de representantes e direitos de voto: O Comité de Acompanhamento serd composto por um total de até 6
(seis) membros efectivos, sendo idéntico o nimero de representantes designados pelos Participantes ¢ o numero de
elementos designados pela Sociedade Gestora. A Sociedade Gestora designara, de entre os elementos por si designados,
o presidente do Comité de Investimento.

4. Maioria: O Comité de Acompanhamento emitird o parecer por maioria simples, tendo o seu presidente voto de
qualidade, devendo encontrar-se presentes para efeitos de deliberacdo a integralidade dos seus membros.

5. Reunido: O Comité de Acompanhamento encontra-se em sessdo permanente e reunird, pelo menos, uma vez por més
durante e primeiro ano de actividade e, pelo menos, uma vez por trimestre, a partit de entio. Ndo obstante, os
Participantes e os elementos da Sociedade Gestora representados no Comité de Acompanhamento poderdo acordar uma
maior ou menor periodicidade de reunido. O Comité de Acompanhamento reunird mediante solicitagdo escrita da
Sociedade Gestora ou de dois dos seus membros, que fixardo a data da sua realiza¢do, com uma antecedéncia minima de
5 (cinco) dias. Sem prejuizo do referido, a Sociedade Gestora devera convocar o Comité de Acompanhamento quando
solicitado por Participantes que representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) das Unidades de Participagao
(cinquenta por cento) do Fundo.
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7.
8.

9.

Capitulo II
POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO FUNDO E POLITICA DE RENDIMENTOS

ARTIGO 9°
(Politica de Investimento do Fundo)

O Fundo orientara a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e diversificacdo de risco, visando
a maximizacio do valor das Unidades de Participagdo, numa perspectiva de médio e longo prazo, através de uma criteriosa
seleccao dos valores, predominantemente imobiliarios, que permitam gerar rendimento para o Fundo através das rendas
dos iméveis, do desenvolvimento de projectos de constru¢io e de reabilitagio de imoveis, e pela sua valorizagdo, nao
privilegiando nenhuma area particular de actividade.

O acervo patrimonial do Fundo sera primacialmente constituido por iméveis adquiridos por este as Caixas Agricolas

de Crédito Agricola Mutuo (“Caixas Agricolas”) e a Caixa Central — Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo,

CRL, que em conjunto constituem o Sistema Integrado do Crédito Agricola Mituo (SICAM), iméveis esses por estas

adquiridos no ambito de operagdes judiciais e extrajudiciais de recuperagdo de crédito.

Na gestiao do Fundo nao ¢ adoptado qualquer parimetro de referéncia.

O investimento imobilidrio do Fundo sera realizado preferencialmente em Portugal, nio ficando, porém, condicionado a
qualquer limite de concentragdo ou dispersao geografica, que nido os que decorram da regulamentagdo em vigor.

O Fundo podera ser constituido por todos os direitos e activos passiveis de integrar o patriménio dos fundos de
investimento Alternativos Imobilidrios fechados, nos termos e condi¢bes estabelecidas nas disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, nomeadamente, simples direitos de exploragdo sobre imoveis, valores imobiliarios ou outros
activos equiparaveis e acessoriamente em liquidez. O patriménio do Fundo podera ser constituido por participagdes em
sociedades imobiliarias e Unidades de Participagio em outros OIA Imobilidrios, de acordo com a legislagio e normas
regulamentares em vigor.

O Fundo poderd, nomeadamente, investir na aquisi¢io, promogao ou exploragio:

a) Do direito de propriedade, de superficie ou de outros direitos com conteido equivalente, de prédios urbanos,
mistos ou rusticos para desenvolvimento de projectos de urbanizagdo, loteamento e construgdo para postetior
venda, arrendamento ou outra forma de exploragdo onerosa ou valorizagio permitida;

b) De projectos de construcio/reabilitagio de iméveis, para atrendamento, revenda ou outras formas de
explora¢do onerosa, tendo em vista a respectiva exploracido econdémica;

c) De prédios urbanos destinados a servigos, logistica, turismo, comércio, habitac¢io e servicos, ou outros destinos
imobiliarios;

d) De prédios rasticos ou mistos, excepcionados aqueles que no momento da aquisi¢do sejam exclusivamente
destinados ao investimento e desenvolvimento florestal, sendo que a componente florestal que integre
parcialmente algum dos iméveis adquiridos pelo Fundo deverio ser objecto de desinvestimento na altura devida,
sem que o Fundo promova o desenvolvimento florestal subsequente; sendo a referida classe de iméveis rasticos
ou mistos destinada a constituir uma clara aposta, nomeadamente, no desenvolvimento e alargamento de zonas
urbanas, turisticas, pélos logisticos, actividades de lazer, infra-estruturas, ou quaisquer outros destinos
legalmente permitidos;

e) De sociedades imobilitias;

f)  De Unidades de Participacio em outros Fundo Imobilidrios.

O patriménio do Fundo ndo obedecera a qualquer limite de concentracdo do seu patriménio num Gnico imével.
O Fundo:

a) Poderd investir em prédios risticos ou mistos até 100% do seu activo;

b) Poderi investir em projectos de construcdo até 100% do seu activo;

c) O peso de um unico imével podera representar até 100% do seu activo;

d) O Fundo podera manter até 100% do seu activo total em arrendamento ou outra forma de exploragdao onerosa
de iméveis com uma mesma entidade;

e) Podera deter a totalidade do capital social de sociedades imobiliarias;

O Fundo podera contrair divida na prossecu¢ao dos seus objectivos. O endividamento encontra-se sujeito ao limite de
33% do activo total do Fundo.
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10.

11.

12.

A titulo acessério, o Fundo pode investir a sua liquidez em depdsitos bancarios, certificados de dep6sito, unidades de
participacio de OICVM/OIA de tesouraria (ou de tipo equivalente) e valores mobilidrios emitidos ou garantidos por um
estado-membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

A entidade gestora deve dar prevaléncia aos interesses dos participantes em relagdo aos seus proprios interesses e de
entidades com ela relacionadas. A sociedade adota politicas e procedimentos para evitar praticas de administracdo
inadequadas susceptiveis de afetar a estabilidade e a integridade do mercado, previstas no artigo n.°65 do RGA.

A CA Gest integrada no Grupo Crédito Agricola tem no¢do da responsabilidade implicita ao nivel da adopcio de
comportamentos socialmente responsaveis e reforca a importancia estratégica que a incorporacio de factores ESG
(“Environmental, Social and Governance”) assume no processo de investimento deste Organismo de Investimentos
Alternativo (“OIA”).

Apesat de o OIA nio ser um Fundo de artigo 8° ou artigo 9°, conforme disposto no Regulamento (eu) 2019/2088 do
Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de Novembro de 2019, a Sociedade Gestora no ambito da sua actividade de
gestao observara a Politica ESG, a Declaragdo sobre os Principais Impactos Negativos das decisGes de investimento sobre
os factores de Sustentabilidade e a Politica de Metodologia de Investimento, tudo normativos internos afectos a
Sustentabilidade, conforme divulgagdo no seu site em www.cagest.pt.

De acordo com o disposto no Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de Novembro
de 2019 relativo a divulgacio de informacGes relacionadas com a sustentabilidade no sector dos servigos financeiros, a
Sociedade responsavel pela gestio informa que a gestio dos investimentos do presente fundo se enquadra no artigo 6°
(“Transparéncia no que diz respeito a integracdao dos riscos em matéria de sustentabilidade”) do referido Regulamento da
UE.

Assim, a CA Gest no exercicio da gestaio do OIA executara a efectiva gestio do risco ESG através do escrutinio do
processo de investimento e monitorizagdo continua do mesmo, assegurando o cumprimento dos normativos acima

referidos com o objectivo de executar uma criteriosa gestao de risco do investimento responsavel do OIA.

ARTIGO 10°
(Limites Legais ao Investimento)

A composi¢io do patriménio do Fundo obedece as normas legais em vigor, pelo que tera de respeitar as seguintes regras:
@) O valor dos imdveis e activos equiparaveis (incluindo sociedades imobiliarias) nao podera representar menos de
dois tercos do activo total do Fundo.
(i) O patriménio do Fundo pode ainda integrar, unidades de participacdo de outro OIA Imobiliarios.

ARTIGO 11°
(Auto-limites ao investimento)

O Fundo nio se encontra sujeito a qualquer auto-limite, para além dos estabelecidos na legislagao aplicavel.

ARTIGO 12°
(Derivados e Reportes)

A Sociedade Gestora podera recorrer a utilizacio de instrumentos financeiros derivados, para cobertura do risco
associado a gestdo do patrimoénio do Fundo, cumpridos os seguintes limites legais ou regulamentarmente aplicaveis em
cada momento.

A exposicio resultante aos activos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados nio pode ser superior ao valor do
patrimoénio liquido do Fundo.

Sio admissiveis os instrumentos financeiros derivados transaccionados em mercados regulamentados ou fora deles e cujo
activo subjacente e maturidade correspondam a natureza dos activos e passivos detidos pelo Fundo.

O Fundo podera estar exposto a uma unica contraparte.
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10.

Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transaccionados fora de mercados regulamentados, a
exposi¢ao que o Fundo pode apresentar, relativamente a cada contraparte, ndo pode ser superior a um ter¢o do respectivo
patrimoénio.

ARTIGO 13°
(Valorizagio dos Activos)

A Sociedade Gestora calculara no ultimo dia de cada més, as 17.30 horas, e com referéncia ao tltimo dia desse més, o
valor da Unidade de Participacio dividindo o valor liquido global do Fundo pelo nimero de Unidades de Participagao
em circulagdo. O valor liquido global do FUNDO ¢ apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o montante
de comissbes e encargos suportados até ao momento da valorizagao da carteira.

O calculo do valor dos iméveis é feito com uma periodicidade minima de 12 meses por, pelo menos, dois peritos
independentes, e ainda nas situa¢oes previstas na legislagdo aplicavel, nomeadamente:

a) Previamente a sua aquisi¢do e alienacio, nio podendo a data de referéncia da avaliacio do imével ser superior
a seis meses relativamente a data do contrato em que ¢ fixado o preco da transacgio;

b) Previamente ao desenvolvimento de projectos de construcdo, projectos de teabilitagio e obras de
melhoramento, ampliagao e requalificagao de iméveis de montante significativo, nos seguintes momentos: (i)
previamente ao inicio do projecto; (ii) e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracGes
significativas no valor daqueles iméveis e ainda; (iii) em caso de aumento e reducdo de capital, de fusio, de
cisao ou de liquida¢do, com uma antecedéncia maxima de trés meses relativamente a data de realizacio do
aumento ou reducio;

¢) Previamente as operagdes de aumento e/ou de reducio de capital, nio podendo a data de referéncia da avaliagio
dos iméveis ser superior a 6 meses relativamente a data da realizacio do aumento ou da redugio;

d) Sempre que ocorram circunstincias susceptiveis de induzir alteracGes significativas no valor do imével,
nomeadamente a alteracdo da classificaciao do solo.

Os iméveis acabados sio valorizados pela média simples do valor atribuido pelos respectivos peritos avaliadores nas
avaliacoes efectuadas. Caso os valores atribuidos difiram entre si em mais de vinte por cento, por referéncia ao valor
menor, o imével em causa é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que ocorra uma
terceira avaliagdo, o imével € valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre
si ou pelo valor da terceira avaliagdo, caso corresponda a média das anteriores.

Os iméveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no activo do Fundo na proporgio da parte por este
adquirida, respeitando a regra constante dos numeros anteriores.

Os iméveis adquiridos em regime de permuta sdo avaliados no activo do Fundo pelo seu valor de mercado, sendo a
responsabilidade decorrente da contrapartida respectiva, inscrita no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo
ou de construcio e a contribuicdo dos iméveis adquiridos por esta via para efeitos do cumprimento dos limites previstos
na lei, deve ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no activo e aquele que figura no passivo.

Sdo definidos por Regulamento da CMVM os requisitos de competéncia e independéncia dos peritos avaliadores no
ambito da actividade desenvolvida para efeitos do presente Regulamento de Gestio, os critérios, métodos e normas
técnicas de avaliagio dos imoveis as condigdes de divulgacdo dos relatérios de avaliagio, bem como do seu envio a
CMVM.

As Unidades de Participacdo do fundo sio avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respectiva Sociedade
Gestora, excepto no caso de Unidades de Participagdo admitidas a negociacio em mercado regulamentado as quais se
aplica o disposto no nimero seguinte.

Os restantes valores mobilidrios sido avaliados ao preco de fecho do mercado mais representativo e com maior liquidez
onde os valores se encontrem admitidos a negociagdo, ou na sua falta, pelo método do justo valor, nos termos do RGA
e do Regulamento CMVM n.° 7/2023.

Os activos denominados em moeda estrangeira serdo valorizados diariamente utilizando o cambio indicativo divulgado
pelo Banco de Portugal, com excepgio para aqueles cujas divisas ndo se encontrem cotadas, caso em que se utilizardo os
cambios obtidos a0 meio-dia de Lisboa, através da consulta dos sistemas de informacio internacionalmente reconhecidos
O valor da Unidade de Participagido calculado no ultimo dia de cada més podera ser, superior, inferior ou igual ao do més
anterior. A oscilagdo do valor da Unidade de Participacdo é funcdo da variacido do preco dos activos que compdem a
carteira do FUNDO.

ARTIGO 14°
(Comissdes e Encargos do Fundo)
As comissdes de gestdo e de depdsito incidem sobre o Valor do Activo Total do Fundo.

Comissao de Gestio: Pelo exercicio da sua atividade, a entidade responsavel pela gestao cobrard uma comissao de gestio
fixa, a qual resulta da aplicagdo de uma taxa de 0,25% (taxa nominal) ao més calculada sobre o valor do ativo do Fundo
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apurado com referencia ao ultimo dia do més a que respeita e que sera calculada diariamente para efeitos de calculo do
valor da unidade de participagao, produzido efeitos a partir do dia de inicio da atividade do Fundo e sendo paga até ao
ultimo dia util do més seguinte aquele a que respeita.

Nao existe componente variavel da comissio de gestio.
3. Comissdo de deposito: Pelo exercicio das suas fungdes, o Depositario receberd do Fundo uma comissio anual de 0,1%

(zero virgula um por cento) calculada mensalmente sobre o activo total do Fundo, através da seguinte férmula:
Comissio de Depésito = (0,1% x (n° dias do més/365)) x activo total do Fundo no final do més

A comissio de dep6sito sera cobrada mensalmente, por referéncia aos meses do ano civil, no quinto dia atil do més
seguinte a0 meés a que respeita.

4. Outros custos e encargos: Para além da comissio de gestdo e da comissio de dep6sito e de todas as despesas e encargos
previstos na Lei e no presente Regulamento de Gestdo, o Fundo suportara todas as despesas, encargos e
responsabilidades, relativas ou decorrentes da detencéo, aquisicio, alienacio, constru¢io, manutencio e arrendamento ou
exploragio onerosa de imdveis e direitos sobre imdveis do Fundo e activos equiparaveis (incluindo sociedades
imobiliarias) ou conexas com operagdes sobre valores mobilidrios por conta do Fundo, as relativas ou decorrentes da
administracdo dos activos do Fundo, bem como as relativas ou decorrentes da concepcio e execucdo de projectos de
desenvolvimento relativos aos activos do Fundo, nomeadamente:

a) Todas as despesas notariais e registrais e outros encargos legalmente exigidos;

b) Impostos, licencas, taxas e demais imposicoes legais;

c)  Preparos, custas e outras despesas judiciais referentes a processos a que o Fundo esteja envolvido;

d) Todas as despesas com honorarios de advogados e solicitadores;

e)  Comissoes de mediagiao imobilidria, relativamente a negécios que se concretizem para o Fundo;

f)  Todos os encargos e despesas relativos a conservacdo e manutencio dos activos que integram o Fundo, incluindo
as despesas telativas a projecgdo e execugio de benfeitotias e/ou despesas de manutencio;

g)  Todos os encargos com elaboracdo de projectos, fiscalizacdo de obras e outros custos subjacentes a promogdo
imobiliaria ou relativamente a negécios concretizados para o Fundo;

h) Os encargos com todos e quaisquer seguros, obrigatérios ou nao, que tenham por objecto activos integrantes do
patriménio do Fundo;

i) Despesas referentes a avaliagdes e pareceres técnicos nomeadamente relativos a aquisi¢io, desenvolvimento, e
aliena¢do de bens patrimoniais, relativamente a negocios concretizados para o Fundo, bem como reavaliagdes a
efectuar nos termos legais;

j)  Despesas com publica¢Ges obrigatérias;

k) Despesas com os Auditores e Revisores Oficiais de Contas exigidas por lei;

) Campanhas publicitarias realizadas com o objectivo de promogao, publicidade e comercializacio dos activos do
Fundo;

m) Despesas de condominio ou compropriedade, incluindo 4gua, electricidade, esgotos, seguranca, vigilincia,
jardinagem, manutencio e conservagao de equipamentos, administra¢do de condominio dos activos imobiliarios
do Fundo;

n) Despesas com transferéncias que nio sejam devidas ao Depositario, conversdes cambiais, transac¢es no mercado
de capitais e no mercado monetario;

0) A taxa de Supervisao ou outras taxas e encargos devidos a CMVM;

p) Outros custos directamente conexos com o patriménio do Fundo.

ARTIGO 15°
(Regras de determinagio dos resultados do Fundo e da sua afectagio)

Os resultados do Fundo serdo determinados de acordo com as regras estabelecidas no Plano de Contas para os Fundos de
Investimento Imobiliario e regulamentacio complementar emitida pela CMVM.

ARTIGO 16°
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(Politica de Rendimentos)

1. O Fundo sera de capitalizacdo, ndo estando prevista a distribuicio de rendimentos ao longo da sua duragio.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a Sociedade Gestora podera proceder a distribui¢ao pontual extraordinaria
de rendimentos, recebendo cada participante a parcela de rendimentos a distribuir correspondente a respectiva quota-
parte, caso entenda que o interesse dos Participantes o recomenda, e desde que consultado previamente o Comité de
Acompanhamento.

3. Cabe a Sociedade Gestora definir as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem como os montantes necessarios

para salvaguardar a solvabilidade e solidez financeira do Fundo, a sua tesouraria e a normal evolucdo dos negdcios.

Capitulo III
UNIDADES DE PARTICIPAGCAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO E REEMBOLSO

ARTIGO 17°
(Caracteristicas Gerais das Unidades de Participagdo)

1. O Fundo de investimento ¢ dividido em partes de conteudo idéntico denominadas Unidades de Participagao.

2. As Unidades de Participacio, sio nominativas, inteiras e desmaterializadas, podendo a Sociedade Gestora, em qualquer
momento, optar pela sua representacio em certificados nominativos ou ao portador, de acordo com o disposto no Codigo
de Valores Mobiliarios.

3. O Depositario procede ao registo na conta de cada Participante, das respectivas Unidades de Participac¢io.

4. Naio esta previsto o pedido de admissio a negociagdo em qualquer mercado organizado das Unidades de Participacao.

ARTIGO 18°
(Valor da Unidade de Participagio)

1. A subscricio do Fundo serda em dinheiro e o valor das Unidades de Participa¢io, para efeitos de subscrigdo inicial do
Fundo sera de €1,00 (um euro) no primeiro sub-periodo e no valor correspondente ao ultimo valor mensal divulgado
para Unidade de Participagdo no més anterior a data de cada liquidagio financeira, nos sub-periodos subsequentes.

2. O valor da Unidade de Participagio para efeitos de subscri¢des adicionais, as quais terdo lugar em caso de aumento de
capital do Fundo, sera apurado com base no dltimo valor mensal divulgado para Unidade de Participa¢io no més anterior
a data da liquidagdo financeira, devendo o auditor do Fundo emitir parecer sobre o preco fixado.

3. O valor da Unidade de Participa¢do para efeitos de reembolso, quando o mesmo seja possivel nos termos do presente
Regulamento de Gestdo, nomeadamente, para os participantes que se hajam oposto a prorrogac¢io do prazo do Fundo,

sera o valor apurado no final do més em que seja solicitado o resgate.

ARTIGO 19°
(Condigdes de Subscrigdo)

1. Montante minimo de subscrigio inicial: o montante minimo de subscri¢ao é de €100.000 (cem mil euros).

2. Condigbes de subscrigio inicial: A subscri¢io das unidades de participacio correspondentes ao capital inicial do Fundo
prolongar-se-a pelo prazo maximo de 30 (trinta) meses a contar da recepcdo da autorizacio da CMVM, terd o montante
maximo de €300.000.000 (trezentos milhdes de euros) e ocorrera nos seguintes sub-periodos de subscrigdo (subscri¢Ges
intercalares):

a) O primeiro perfodo de subscricio intercalar terd infcio no dia seguinte ao da autorizaciao do Fundo pela CMVM,
prolongando-se até ao dia 30 de Julho de 2013, com liquidagio financeira a 31 de Julho de 2013, iniciando o
Fundo a sua actividade nesse dia. O capital do Fundo sera subscrito ao valor unitario de €1 (um euro) por
unidade de participac¢io;

b) Caso o montante maximo referido no numero 2 nio seja atingido no primeiro periodo de subscricio intercalar,
o Fundo ficara reduzido ao nimero de unidades de participagio e ao montante efectivamente subscrito, o qual
ndo podera, no entanto, ser inferior a €5.000.000;
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c) Caso o montante maximo referido no nimero 2 nio seja atingido no primeiro perfodo de subscricao intercalar,
os perfodos subsequentes de subscricio intercalar decorrerdo mensalmente, em valor até a concorréncia com
aquele, entre os dias 1 a 15, de cada um dos meses de Agosto de 2013 a Dezembro de 2015 inclusive, ocorrendo
a liquidagdo financeira no primeiro dia util seguinte ao termo de cada prazo. Nesses perfodos subsequentes de
subscricdo intercalar, o preco de subscricio das unidades de participagio do Fundo correspondera ao dltimo
valor mensal divulgado para Unidade de Participacio no més anterior a data de cada liquidacio financeira,
conforme referido no numero 2 do Artigo 18° do presente regulamento de gestio.

3. Caso a procura exceda o montante total da oferta, em qualquer dos sub-periodos de subscticio referidos no numero
anterior, proceder-se-4 ao rateio das respectivas ordens de subscricio. O rateio sera realizado proporcionalmente ao
nimero de unidades de participagdo requerido, com arredondamento por defeito. As unidades de participacdo sobrantes
em resultado do processo de arredondamento serdo atribuidas por sorteio a realizar entre todas as ordens sujeitas a rateio.

4. A qualidade de participante do Fundo podera adquirir-se também pela aquisi¢do de unidades de participacdo em mercado
secundario.

5. Condigdes de subscri¢do adicionais: A partir do momento em que a subscri¢io inicial do capital haja terminado, as
subscri¢coes adicionais s6 podem ter lugar em aumentos de capital, ap6s deliberacdo da Assembleia de Participantes que
fixe os seus termos, de acordo com o previsto no n° 2 do Art® 18°, do regulamento de gestdo e ainda previsto n.° 2 do
artigo n.° 213 do RGA. pelo que a subscri¢io assumir-se-a como efectiva: (7) quando a importancia correspondente ao
preco de emissdo for integrado no activo do Fundo, ou seja, no dia util seguinte ao da data do termo do periodo de
aumento de capital; (7) ou, caso a subscri¢io da totalidade do capital posto a subscricio, seja atingida antes do termo do
prazo estabelecido, no dia util seguinte aquele em que o valor da totalidade do capital em oferta seja atingida. Ndo sendo
o aumento de capital totalmente subscrito, este ficara limitado as subscri¢oes recolhidas e realizadas. Salvo se a Assembleia
de Participantes deliberar em sentido diverso, os aumentos de capital destinar-se-do exclusivamente aos Participantes do
Fundo.

6. Comissdo de subscrigdao: Nio serd cobrada qualquer comissio de subscricio.

7. Verificada a subscri¢do inicial do capital do Fundo, e sempre que o interesse dos Participantes o justifique, podera a
Sociedade Gestora propor o aumento ou a reducio do capital do Fundo, cujos termos e condi¢des deverio ser objecto
de deliberagdo da Assembleia de Participantes.

ARTIGO 20°
(Condigdes de Reembolso)

1. Tratando-se de um fundo de investimento imobilidrio fechado, os reembolsos nio sao permitidos. No entanto, sempre
que o prazo de duragio do Fundo seja prorrogado, por deliberacio tomada em Assembleia de Participantes, os
Participantes que hajam votado contra a prorrogacio terdo direito ao reembolso, total ou parcial, das Unidades de
Participagdo que detiverem.

2. Os Participantes que se enquadrem na situacdo descrita no numero anterior e que pretendam solicitar o reembolso das
Unidades de Participacido de que sdo titulares, deverdo comunicar tal inten¢do por carta registada dirigida a Sociedade
Gestora, indicando o numero de Unidades de Participagdo a reembolsar, no prazo de 30 dias subsequentes a deliberacao
da Assembleia de Participantes que aprovou a prorrogac¢ao do prazo do Fundo.

3. A Sociedade Gestora procedera, por uma ou mais vezes, ao reembolso dos reembolsos solicitados, nos seguintes prazos:
a) Até trés meses ap6s a data em que o Fundo terminaria se o seu prazo nao tivesse sido prorrogado, caso o Fundo

disponha de liquidez suficiente para proceder aos reembolsos;
b) Até um ano apds a data em que o Fundo terminaria se o seu prazo nio tivesse sido prorrogado, sempre que para o
efeito se verifique a necessidade de proceder a alienagdo de iméveis.

4. O valor das Unidades de Participacdo para efeitos de reembolso corresponde ao valor fixado no n° 4 do Art. 18° deste
Regulamento.

5. Liquidagido em espécie: A Sociedade Gestora podera proceder a reembolsos em espécie, desde que a Assembleia de
Participantes aprove a proposta que apresente para o efeito e todos os Participantes declarem expressamente nio se opor
a essa forma de reembolso. Os Participantes, em particular aqueles que hajam votado contra a prorrogaciao do Fundo,
poderdo também apresentar propostas de reembolso em espécie do valor das suas Unidades de Participagio.
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ARTIGO 21°
(Reembolso em espécie)
Mediante autoriza¢do de todos os Participantes, a liquidagao dos actos de reembolso de Unidades de Participagao, nos casos
em que seja permitido pelo presente Regulamento, podera ser realizada em espécie, dependendo da autorizagio de todos os
Participantes e contendo mencio expressa do valor atribuido ao bem, do titular, nimero de unidades de participagio a que
respeita o reembolso, e, bem assim, do valor de avaliacdo dos iméveis que constituirdo objecto do referido reembolso em
espécie.

Capitulo IV
DIREITOS E OBRIGAGCOES DOS PARTICIPANTES

ARTIGO 22°
(Direitos e Obrigacdes dos Participantes)

1. A qualidade de participante do Fundo adquire-se com a subscticio de Unidades de Participacdo e apds a respectiva
liquidac¢io financeira, ou pela sua aquisi¢io em mercado secundatio.

2. A subscri¢do de Unidades de Participagio implica a aceitagdo do presente Regulamento de Gestdo e confere a Sociedade
Gestora os poderes necessarios para realizar os actos de administracio do Fundo, considerando que o mandato dos
Participantes ¢ atribuido pela simples subscricio das Unidades de Participacdo e mantém-se inalterado enquanto a
participagdo perdurar.

3. Os Participantes adquirem os seguintes direitos:

a) A titularidade da sua quota-parte dos valores que integram o Fundo;

b) A obterem o presente Regulamento de Gestdo, junto da Sociedade Gestora e do Depositario, previamente a
subscricio;

¢) A consultarem os documentos de prestagio de contas do Fundo, que serdo enviados sem encargos aos Participantes
que o requeiram;

d) A resgatarem as Unidades de Participacdo nos termos da lei e nas condigSes constantes do presente Regulamento de
Gestao;

e) A receberem a sua quota-parte do Fundo em caso de liquidagdo do mesmo;

f) A serem ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em consequéncia de erros imputaveis
aquela ocorridos no processo de valorizacio e divulgacido do valor da Unidade de Participacéo, a diferenca entre o
valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor efectivamente utilizado nas
subscri¢ces e reembolsos seja igualou superior a 0,5% do valor da Unidade de Participacio, sem prejuizo do exercicio
do direito de indemnizagdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito;

@) A receberem a sua quota-parte da parcela dos rendimentos liquidos do Fundo que forem distribuidos em
conformidade com o presente Regulamento de Gestao;

h) A requererem a liquidagdo do Fundo, nos termos da Lei e nas condi¢Ges fixadas neste Regulamento;

i) A pronunciarem-se em Assembleias de Participantes.

ARTIGO 23°
(Assembleia de Participantes)

1. Composigio e direito de voto: Todos os titulares de Unidades de Participagdo do Fundo tém o direito a participar na
Assembleia de Participantes, cabendo a cada participante tantos votos quantas as unidades que possuit.
2. Competéncia: Além dos demais actos previstos na lei e no presente Regulamento, dependem de deliberacdo favoravel
da Assembleia de Participantes:
a) A modificacdo das comissoes que constituem encargo do Fundo;
b) A modificagio da politica de investimentos do Fundo;
¢) A modificagio da politica de distribui¢ao dos resultados do Fundo;
d) O aumento e reducio do capital do Fundo;
e) A prorrogacio do prazo do Fundo;
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f) A substitui¢iao da entidade depositaria do Fundo;
@) A substitui¢do da Sociedade Gestora;
h) A liquida¢ao do Fundo.

3. Convocagio: Compete a Sociedade Gestora a convocagio da Assembleia de Participantes por aviso publicado com um
minimo de dez dias de antecedéncia nos meios de divulgacio dos deveres de informacdo consagrados na lei e através da
publicacio de anincios em dois jornais diarios de grande circulagao. Encontrando-se presentes todos os Participantes,
poderdo os mesmos deliberar em Assembleia Universal desde que na mesma se encontre representada a Sociedade
Gestora, sendo neste caso dispensados os prazos e formalidades de convocatéria previstos nos nimeros anteriores.
Sem prejuizo do referido, a Assembleia de Participantes retine-se sempre que para tal seja convocada pela Sociedade
Gestora ou por participantes detentores de, pelo menos, 25% das Unidades de Participagdo em circulagio.

4. Quoérum: Em primeira convocatéria, a Assembleia de Participantes pode deliberar desde que estejam presentes ou
representados participantes que detenham, pelo menos, dois ter¢os das unidades de participagao do Fundo. Em segunda
convocatoria, a Assembleia de Participantes deliberara independentemente do numero de unidades de participaciao
representado.

5. Maioria: As deliberages sao aprovadas por maioria simples dos votos representados na Assembleia, salvo disposicdo
especial em contrario.

ARTIGO 24°
(Aumento de capital)

1. O aumento de capital podera ser efectuado decorridos seis meses ap6s a data em que finde a subscri¢io inicial do capital
do Fundo ou posteriores aumentos de capital, ou outro prazo inferior que venha a ser permitido pela legislacio aplicavel,
sendo sujeito a deliberacio em Assembleia de Participantes a convocar pela Sociedade Gestora tendo em vista deliberar
sobre um aumento de capital, respectivos montantes, termos e condi¢des e prazos de realizagao.

2. O aumento de capital é comunicado pela Sociedade Gestora a CMVM e devera ser precedido da elaboracio de relatérios
de avaliacdo dos iméveis do Fundo, por dois peritos independentes, com uma antecedéncia ndo superior a seis meses,
relativamente a data de realizacio do aumento.

3. O prego de subscrigdo serd apurado nos termos do disposto no artigo 18.°, n.° 2 do presente Regulamento de Gestio.
Salvo se a Assembleia de Participantes deliberar em sentido diverso, o aumento de capital destina-se aos Participantes do
Fundo. Caso a2 mesma se venha a destinat, também, a novos subscritores os Participantes do Fundo terdo diteito de
preferéncia na subscrigdo das novas Unidades de Participagio.

5. A Assembleia de Participantes definira os termos e condi¢des em que serd realizado o aumento de capital, aplicando-se a
convocagio e funcionamento da Assembleia as regras estabelecidas no artigo 23° deste Regulamento de Gestio.

6. Nio sendo o aumento de capital totalmente subscrito, ficard limitado as subscri¢oes recolhidas e realizadas, salvo

deliberacdo em contrario da Assembleia de Participantes.

Capitulo V
DIVULGAGAO DE INFORMAGCAO

ARTIGO 25°
(Divulgagio do Valor da Unidade de Participagio)

1. O valor das Unidades de Participagao é divulgado, nos locais e através dos meios estabelecidos para a colocagio do
Fundo, no dia util seguinte ao do seu apuramento, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis.
2. Eainda publicado mensalmente no sistema de difusio de informagées da CMVM.

ARTIGO 26°
(Divulgagdo da Composigdo da Carteira)

A Sociedade Gestora fara publicar mensalmente, com referéncia ao ultimo dia de cada més anterior, no sistema de difusao da
CMVM, website www.cmvm.pt, a composi¢ao discriminada das aplicagdes do Fundo, o respectivo valor liquido global e o
nimero e valor das Unidades de Participagiao em circulagdo.
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ARTIGO 27°
(Documentagio do Fundo)

1. A Sociedade Gestora tera a disposi¢ao dos Participantes do Fundo, para consulta, na sua sede e na sede do Depositario,
informagao discriminada sobre o patriménio do Fundo.

2. Cabe a Sociedade Gestora preparar e divulgar relatérios da actividade e as contas do Fundo e publicitar outras
informagGes periddicas nos termos das normas legais e regulamentares aplicaveis.

3. Cabe ainda a Sociedade Gestora publicar, até 31 de Marco de cada ano, no sistema de difusio da CMVM, o aviso para
dar conta de que os documentos de prestacio de contas, compreendendo o relatorio de gestdo, as contas e o relatorio de
auditoria, se encontram a disposi¢do para consulta do puiblico na sua sede e na sede do Depositario, e de que os mesmos
serdo enviados sem encargos aos Participantes que o requeiram.

4. O presente Regulamento de Gestdo e as respectivas alteragoes estardo igualmente disponiveis na sede da Sociedade
Gestora e na sede do Depositario.

Capitulo VI
CONTAS DO FUNDO

ARTIGO 28°
(Relatorio e Contas do Fundo)
As contas do Fundo sio organizadas de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, sendo encerradas anualmente
com referéncia a 31 de Dezembro e disponibilizadas para consulta do publico nos trés meses seguintes a data da sua realizacio,
nas instalacoes da Sociedade Gestora e do Depositario.

Capitulo VII
CONDICOES DE LIQUIDAGAO E PARTILHA DO FUNDO

ARTIGO 29°
(Liquidagio e Partilha do Fundo)

1. No termo do seu prazo de constitui¢do, ou no fim do prazo da sua prorrogacio, nos termos disposto no artigo 1° do
presente Regulamento, o Fundo serd liquidado, comunicando a Sociedade Gestora esse facto a CMVM e procedendo a
respectiva publicacdo nos termos legalmente estabelecidos.

2. O pagamento do produto da liquida¢do aos Participantes no Fundo sera efectuado, através do Depositatio, a medida que
for feita a liquida¢io do patriménio do Fundo, devendo a Sociedade Gestora publicar imediatamente o facto no sistema
de difusao de informacées da CMVM, e comunicar individualmente esse facto a cada um dos Participantes.

3. Aliquidag¢do do patriménio do Fundo por termo do prazo, e a correspondente alienagdo dos seus activos, devera ser feita
em condi¢bes de ndo prejudicar o interesse dos Participantes, devendo os termos e condigdes dessa liquidagao ser
aprovados pelos Participantes do Fundo em sede de Assembleia de Participantes, adoptando a Sociedade Gestora todos
os procedimentos necessarios para a salvaguarda dos interesses e dos direitos dos Participantes, devendo ocorrer no prazo
maximo de 1 ano a contar da data de inicio da liquidagao, sem prejuizo da possibilidade da CMVM, a requerimento da
Sociedade Gestora, prorrogar esse prazo.

4.  Durante o periodo de liquidagio, para além das obrigacoes legais de informacio a CMVM legalmente previstas, a
Sociedade Gestora deverd manter os Participantes informados relativamente ao respetivo processo e ao cumprimento do
deliberado em sede de Assembleia de Participantes.

Capitulo VIII
REGIME FISCAL

ARTIGO 30°
(Regime Fiscal)
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O regime fiscal do Fundo ao tempo da sua aprovagao pela Comissao de Mercado de Valores Mobiliarios sofreu alteracoes
decorrentes da entrada em vigor, em 1 de Julho de 2015, do novo regime de tributacdo dos organismos de investimento
colectivo, pelo que se expdéem os regimes que se sucederio.

Regime fiscal em vigor até 30 de Junho de 2015:
I
Do Fundo

IMI e IMT:
Os imoveis integrados no Fundo estdo sujeitos a Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as
TransmissGes Onerosas de Iméveis (IMT) as taxas gerais daqueles impostos.
Impostos sobre o rendimento:
Os rendimentos obtidos por fundos de investimento imobilidrio, que se constituam e operem de acordo com a legislacio
nacional, tém o seguinte regime fiscal:
Tratando-se de rendimentos prediais, que ndo sejam relativos a habitacdo social sujeita a regimes legais de custos controlados,
ha lugar a tributagéo, autonomamente, a taxa de 25%, que incide sobre os rendimentos liquidos dos encargos de conservagao
e manuten¢do efectivamente suportados, devidamente documentados, bem como IMI, considerando-se o imposto
eventualmente retido como pagamento por conta.
Tratando-se de mais-valias prediais, que ndo sejam relativas a habitacdo social sujeita a regimes legais de custos controlados,
ha lugar a tributagdo, autonomamente, a taxa de 25%, que incide sobre 50% da diferenca positiva entre as mais-valias e as
menos-valias realizadas, apuradas de acordo com o Cédigo do IRS.
Os outros rendimentos sio tributados de acordo com as normas aplicaveis aos fundos de investimento mobilidtio,
nomeadamente:
Tratando-se de rendimentos, que nao sejam mais-valias, obtidos em territorio portugués, ha lugar a tributagdo auténoma:
a) por reten¢do na fonte como se de pessoas singulares residentes em territério portugués se tratasse;
b) as taxas de retengdo na fonte e sobre o montante a ela sujeito, como se de pessoas singulares residentes em
territério portugués se tratasse, quando tal retencio na fonte, sendo devida, ndo for efectuada pela entidade a quem
compete;
¢) ou a taxa de 25% sobre o respectivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de rendimentos néo sujeitos a
retencido na fonte.
Os rendimentos, obtidos fora do territério portugués, que nio sejam considerados mais-valias, sdo tributados autonomamente
a taxa de 20% tratando-se de rendimentos de titulos de divida, lucros distribuidos e de rendimentos provenientes de OIC, e a
taxa de 25% nos restantes casos, incidente sobre o respectivo valor liquido obtido em cada ano.
Os rendimentos qualificados como mais-valias (que nio sejam mais-valias prediais) sdo tributados autonomamente, nas
mesmas condi¢cGes em que se verificaria se desses rendimentos fossem titulares pessoas singulares residentes em territorio
portugués, a taxa de imposto de 25% sobre a diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias obtidas em cada ano.
Relativamente aos rendimentos obtidos fora do territério portugués a aplicacdo de crédito de imposto por dupla tributagio
internacional fica sujeita as regras seguintes:
a) O crédito de imposto consiste na dedugio ao imposto devido sobre esses rendimentos, da menor das seguintes
importancias:
Imposto sobre o rendimento efectivamente pago no estrangeiro em relagio aos rendimentos em causa; Imposto,
calculado nos termos deste regime, sobre os rendimentos que no pais em causa tenham sido tributados.
b) Quando existir convencdo destinada a eliminar a dupla tributacio internacional celebrada por Portugal e o pais
onde os rendimentos sdo obtidos que ndo exclua do respectivo ambito os OIC, a deducio a que se refere a alinea
anterior nao pode ultrapassar o imposto pago nesse pafs nos termos previstos pela convencio;
¢) Sempre que sejam obtidos, no mesmo ano, rendimentos provenientes de diferentes paises, a dedugao deve ser
calculada separadamente para cada tipo de rendimentos procedentes do mesmo pais;
d) Os rendimentos que dio direito ao crédito de imposto devem ser considerados, para efeitos de tributagio, pelas
respectivas importancias iliquidas dos impostos sobre o rendimento pagos no estrangeiro.

II

Do Participante
a) Residentes fiscais em Portugal:
Se o investidor for um sujeito passivo de IRS, os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario estardo
isentos de IRS se esses rendimentos forem obtidos fora do ambito duma actividade comercial, industrial ou agricola, na medida
em que o proprio fundo ja foi tributado.
Igualmente, os ganhos resultantes da diferenca entre o valor do reembolso e o valor de subscricdo estardo isentos de tributagio
em IRS.
Assim, os investidores que sejam pessoas singulares estdo isentos de tributagao pelos rendimentos que daf obtém, podendo
porém, os respectivos titulares, residentes em territério portugués, engloba-los para efeitos desse imposto, caso em que o
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imposto retido ou devido pelo fundo assume a natureza de imposto por conta e tendo direito a deduzir 50% dos rendimentos
previstos no artigo 40°-A do Cédigo do IRS (lucros devidos por sociedades residentes em territério portugués e entidades
residentes noutros Estados- Membros da UE que cumpram os requisitos e condi¢oes estabelecidas no artigo 2° da Directiva
n°® 90/435/CEE, de 23 de Julho). A informacio sobre o imposto retido ou devido pelo Fundo que assume a natureza de
pagamento por conta e sobre os rendimentos susceptiveis de serem excluidos de tributagdo é publicada pela Sociedade
Gestora.

Se os rendimentos forem obtidos no 4mbito de uma actividade comercial, industrial ou agricola, aplica-se o regime das pessoas
colectivas (abaixo).

Se o investidor for um sujeito passivo de IRC ou se os rendimentos forem imputaveis a estabelecimento estavel em Portugal,
os rendimentos nao estao sujeitos a reten¢do na fonte e serdo considerados como proveitos ou ganhos, tendo o montante do
imposto retido ou devido a natureza de imposto por conta.

Caso o titular dos rendimentos seja uma entidade isenta de IRC que ndo esteja obrigada a entrega de declaragio de
rendimentos, existe direito a restituicdo, pela entidade gestora, do montante de imposto retido ou devido correspondente aos
rendimentos das unidades de participacdo que aquelas entidades tenham subscrito, podendo a entidade gestora deduzir o
imposto restituido nas entregas posteriores que tiver que efectuar.

As transmissoes gratuitas, como por exemplo as doagdes ou transmisses por morte do participante, de valores aplicados em
fundos de investimento imobiliario ndo sio sujeitas a Imposto do Selo.

b) Nio-residentes fiscais em Portugal:

Beneficiam de isen¢do de IRS ou de IRC os rendimentos decorrentes do investimento em Fundos de Investimento de que
sejam titulares entidades néo residentes no territério portugués e que nio sejam imputdveis a estabelecimento estavel situado
neste territorio.

Regime fiscal em vigor apés 1 de Julho de 2015:
I

Do Fundo
Os rendimentos obtidos por OIA, que se constituam e operem de acordo com a legislagio nacional, tém o seguinte regime
fiscal, sem prejuizo do que fica referido a final quanto ao regime transitério:

IRC:

(i) Os OIA sio sujeitos a tributagdo em sede de IRC, sendo o lucro tributavel correspondente ao resultado liquido do
exercicio, deduzido dos rendimentos capitais, prediais e mais-valias (mobiliarias e imobiliarias), tal como
resultam qualificados para efeitos de IRS, excepto quando tais rendimentos provenham de entidades com residéncia
ou domicilio em palis, territério ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista
aprovada em portaria governamental. Ndo relevam, também, para a determinagdo do lucro tributavel, os gastos
associados aos rendimentos capitais, prediais e mais-valias que ndo sdo computados para efeitos de apuramento do
lucro tributavel.

(i) Ndo relevam, igualmente, para efeitos de determinacio do lucro tributavel os rendimentos, incluindo os descontos,
e gastos relativos a comissGes de gestdo e outras comissoes que revertam para os OIA, bem como os gastos nio sao
considerados como dedutiveis e previstos no Cédigo do IRC.

(iii) Os prejuizos fiscais apurados pelos OIA sio reportaveis por um periodo maximo de 12 anos, observando-se ainda
a limita¢do da dedugao prevista no n.° 2 do artigo 52° do Cédigo do IRC (70% do lucro tributavel).

(iv) Ao lucro tributavel determinado aplica-se a taxa geral IRC (no ano de 2015 - 21%).

(v)  Os OIA estio isentos de Derrama Municipal e Derrama Estadual.

(vi) Os OIA nio estdo sujeitos a retengdo na fonte, quanto aos rendimentos que aufiram.

IMPOSTO DO SELO:

(i) Os OIA estio sujeitos a tributacio em Imposto do Selo, incidente sobre o activo liquido global corresponde a média
dos valores comunicados a CMVM ou divulgados pelas entidades gestoras no dltimo dia de cada més do trimestre,
com excecdo do valor correspondente aos ativos relativos a unidades de participacdo ou patticipagdes sociais detidas
em organismos de investimento coletivo abrangidos pelo regime estabelecido no artigo 22° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais. A taxa de imposto é de 0,0125%, a liquidar trimestralmente (total anual - 0,05%).

IMI e IMT:

i) Osimoveis integrados nos OIA fechados de subscri¢do particular estio sujeitos a Imposto Municipal sobre Iméveis

(IMI) e Imposto Municipal sobre as Transmissées Onerosas de Iméveis (IMT) as taxas gerais daqueles impostos.

II
Do Participante
1. Residentes fiscais em Portugal:
1.1. Pessoas singulares - IRS:
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1.1.1. Investidor sujeito passivo de IRS fora do ambito duma actividade comercial, industrial ou agricola:

@ os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) sdo sujeitos a retencdo na fonte a taxa
liberatoria de 28%, salvo opgdo do titular pelo englobamento;
(i) os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de patticipagdo (mais valias) sio sujeitos a reten¢do na fonte

a taxa liberatoria de 28%, salvo opgido do titular pelo englobamento. Existindo menos-valias, os rendimentos
sdo sujeitos a tributacio auténoma a taxa de 28% sobre o saldo liquido positivo das mais e menos-valias;
(iif) os rendimentos decorrentes da transmissao onerosa de unidades de participagio (mais valias), sio sujeitos a
tributagdo auténoma a taxa de 28% sobre o saldo liquido positivo das mais e menos-valias;
1.1.2. Investidor sujeito passivo de IRS no ambito duma actividade comercial, industrial ou agricola:

@ os rendimentos distribuidos pelos OIA(rendimentos de capitais) sio sujeitos a retencdo na fonte a taxa de 28%
(pagamento de imposto por conta), salvo opcio do titular pelo englobamento;
(i) os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participa¢do ou da transmissio onerosa de unidades de
participacdo (mais valias), concorrem para o lucro tributavel do sujeito passivo, sujeito as taxas marginas de IRS;
1.2. IRC
1.2.1. Investidor sujeito passivo de IRC nio isento:
@) os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) sdo sujeitos a retencao na fonte a taxa de 25%
(pagamento de imposto por conta);
(i) os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participac¢io ou da transmissio onerosa de unidades de

participaciio concorrem para a formagdo do lucro tributavel nos termos do cédigo do IRC;
1.2.2. Investidor sujeito passivo isento de IRC salvo no que se refere a rendimentos de capitais:

@) os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) sdo sujeitos a reten¢io na fonte a taxa a taxa
liberatoria de 25%;
(i) os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participacdo ou da transmissio onerosa de unidades de

participagdo estio isentos de IRC;
1.2.3. Investidor sujeito passivo isento de IRC:

@) os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) e os decorrentes do resgate de unidades de

participa¢iio ou da transmissio onerosa de unidades de participagio, estdo isentos de IRC;
2. Nio residentes fiscais em Portugal:
2.1. Pessoas singulares:
2.1.1. Nio residente em pafs, tetritdrio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista
aprovada por portaria governamental, que ndo possuam um estabelecimento estavel em territério portugués ao qual estes
rendimentos sejam imputaveis:

@) os rendimentos distribuidos pelos OIA(rendimentos de capitais) e os decorrentes do resgate de unidades de
participacdo sdo sujeitos a reten¢do na fonte a taxa a taxa liberatéria de 10% (qualificados com rendimentos de
bens iméveis, incluindo para efeitos da aplicagdo das Convengdes destinadas a evitar a dupla tributagio
celebradas por Portugal);

(i) os rendimentos decorrentes da transmissio onerosa de unidades de participagdo sdo sujeitos a tributagdo
autéonoma a taxa de 10%;

2.1.2. Residente em pafs, territ6rio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada
por portaria governamental:

@) os rendimentos distribuidos pelos OIA e os decorrentes do resgate de unidades de participacio, sio sujeitos a
retencio na fonte a taxa a taxa liberatoria de 28% (qualificados com rendimentos de bens imdveis, incluindo
para efeitos da aplicagdo das Convengoes destinadas a evitar a dupla tributagao celebradas por Portugal);

(ii) os rendimentos decorrentes da transmissao onerosa de unidades de participagdo (mais valias), sio sujeitos a
tributagio auténoma a taxa de 28% sobre o saldo liquido positivo das mais e menos-valias

2.2. Pessoas colectivas:

2.2.1. Nio residente em palfs, territério ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista
aprovada por portaria governamental; ¢ que ndo sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades ou
pessoas singulares residentes em territério portugués e que ndo possuam um estabelecimento estavel em territério portugués
a0 qual estes rendimentos sejam imputaveis:

@ os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) e os decorrentes do resgate de unidades de
participagdo sao sujeitos a reten¢do na fonte a taxa a taxa liberatéria de 10% (qualificados com rendimentos de
bens iméveis, incluindo para efeitos da aplicacio das Convengoes destinadas a evitar a dupla tributagdo
celebradas por Portugal);

(i) os rendimentos decorrentes da transmissio onerosa de unidades de participacido sdo sujeitos a tributacdo
autonoma a taxa de 10%;

2.2.2. Residente em pafs, territ6rio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista aprovada
por portaria governamental; ou que sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades ou pessoas
singulares residentes em territorio portugués:

@ os rendimentos distribuidos pelos OIA sio sujeitos a retencdo na fonte a taxa a taxa liberatéria de 25%.
(qualificados com rendimentos de bens iméveis, incluindo para efeitos da aplicagao das Convengdes destinadas
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(i)

a evitar a dupla tributacdo celebradas por Portugal);
os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participagdo e da transmissao onerosa de unidades de
participa¢io sio tributados a taxa de 25%;

Regime transitério:
Para efeitos do apuramento do lucro tributavel dos periodos de tributagido que se iniciem em ou apds 1 de Julho de
2015, deve considerar-se o seguinte:

2

b)

d)

Nota:

As mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacio de iméveis adquiridos até 30 de Junho de 2015, sdo
tributadas, nos termos do regime em vigor até aquela data, na proporgao correspondente ao periodo de detencio
daqueles ativos até aquela data, sendo a parte remanescente tributada nos termos do regime em vigor ap6s 1 de
Julho de 2015, devendo o respetivo imposto ser entregue através da declaragio de rendimentos a que se refere o
artigo 120.° do Cédigo do IRC correspondente ao periodo de tributacio em que aqueles ativos sejam alienados;
As mais-valias e menos-valias relativas aos elementos patrimoniais nio abrangidos pela alinea antetior, adquiridos
na vigéncia da redac¢io do artigo 22.° do EBF em vigor até a data de inicio da producdo de efeitos da alteracdo
introduzida pelo decreto-lei 7/2015, de 13 de Janeitro, sio apuradas ¢ tributadas nos termos da antertior redaccio,
considerando-se como valor de realizagdo o seu valor de mercado naquela data, devendo o respectivo imposto ser
entregue através da declaracio de rendimentos a que se refere o artigo 120.° do Cédigo do IRC correspondente ao
periodo de tributagio em que aqueles activos sejam resgatados, reembolsados, amortizados, liquidados ou
transmitidos, sendo a diferenca entre o valor da contraprestacio obtida e aquele valor de mercado tributada nos
termos da redac¢io do artigo 22.° do EBF dada pelo decreto-lei 7/2015;

Verificando-se, ap6s 1 de Julho de 2015, a aquisi¢do, a subscri¢do e, bem assim, outras operacdes relativas a valores
mobilidrios e outros instrumentos financeiros abrangidos pela alinea b) antecedente, consideram-se reembolsados,
amortizados, liquidados ou transmitidos, em primeiro lugar, os valores mobilidrios e outros instrumentos
financeiros detidos a data de 1 de Julho de 2015;

A tributa¢do dos rendimentos das unidades de participagdo ou das ac¢des auferidos pelos participantes ou
accionistas dos organismos de investimento colectivo, nos termos do novo artigo 22.°-A do EBF, na redac¢io dada
pelo decteto-lei 7/2015, incide apenas sobre a patte dos rendimentos gerados a pattir de 1 de Julho de 2015,
considerando-se, para efeitos de determinag¢do de mais-valias ou menos-valias resultantes da transmissdo onerosa
das unidades de participagio ou das participagdes sociais, como valor de aquisi¢do o valor de mercado a data de 1
de Julho de 2015 ou, se superior, o valor de aquisi¢io das mesmas;

Para efeitos do disposto na alinea anterior, consideram-se distribuidos ou resgatados aos participantes, em primeiro
lugar e até a sua concorréncia, os rendimentos gerados até a data de inicio da producio de efeitos da redacgiao dada
pelo presente decreto-lei e que, até essa data, ndo tenham sido distribuidos ou resgatados, aplicando-se, com as
necessarias adaptacoes, o disposto nos numeros 2 a 5, 7, 10 e 14 do artigo 22.° do EBF, na redac¢io anterior a
alteracio introduzida pelo decteto-lei 7/2015.

A descricdo esquematica do regime fiscal do fundo e dos seus Participantes apresentada destina-se a fins
informativos, ndo constituindo a garantia da sua correc¢io ou actualidade, nem dispensa a consulta da legislagao
em vigor sobre a matéria, ou contém a garantia de que o regime descrito se mantenha inalterado.
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Capitulo IX
ESTIPULACAO DO FORO

Artigo 31°.
Estipulagido de Foro

Para as questoes emergentes da execucio ou interpretacio deste Regulamento de Gestdo, bem como dos actos de gestio por

ele enquadrados, é competente o Foro da Comarca de Lisboa, com expressa rentncia a qualquer outro.
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Mapa A

Outros Fundos de Investimento geridos pela Sociedade Gestora

A CA Gest tinha sob gestdo a 30 de Setembro de 2025.

Politica de VLGF N.°
Denominacio Tipo Investimentos Participantes

Fundo de Investimento - | Fechado Fundo de Investimento 3
Alternativo  de  Obrigacdes | Subscricdo | Alternativo que investira 20 132 536.28 €
Fechado de Subscricao Particular | Particular predominantemente em ’
“CA Institucionais” obrigacoes (minimo 80%)
IMOVALORCA - Fundo de | Fechado Fundo de Investimento 14
InVCS'tl'l’I’lf‘:ntO Alternativo Sub§cr19ao Alternativo Imobiliario Fechado 7 478 412.71€
Imobilidtio Fechado Particular
CA TImobilidtio — Fundo de | Fechado Fundo de Investimento Categorl.a A-l
Investimento Alternativo | Subscricio | Alternativo Imobiliario Fechado Categoria B - 6

e CrG 78 469 733.06 € | Categoria A1 -1
Imobiliario Fechado de | Particular

Subscricio Particular
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