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O presente documento ndo envolve por parte da Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) qualquer
garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objectividade ou a actualidade da informagdo prestada pela sociedade
gestora, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o patrimdnio do Organismo de Investimento
Alternativo (OIA).
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PARTE | INFORMAGAO GERAL

CAPITULO |

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O OIA, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1.00IA

a)
b)

c)

e)

A denominagdo do Fundo é "CA Imobilidrio - Fundo de Investimento Alternativo Imobiliario Aberto".

O Fundo foi constituido como Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado de Subscrigdo Particular, tendo sido
posteriormente autorizada a sua transformag¢do em Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Aberto. Por ndo
oposi¢do da Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios de 14 de Novembro de 2012 foram criadas duas classes
de unidades de participagdo, a classe A destinada aos investidores qualificados e a classe B destinada aos
investidores ndo qualificados, conforme classificagcdao constante do artigo 302 do Cédigo do Mercado de Valores
Mobilidrios, tendo a classe B uma garantia de capital e rendimento prestada pela Caixa Central — Caixa Central de
Crédito Agricola Mutuo, CRL. O Fundo foi objecto de cisdo simples, com efeitos a 30 de Dezembro de 2013, tendo
o respectivo patriménio sido dividido em duas partes, uma composta pela totalidade dos activos imobiliarios
adquiridos pelo Fundo a Caixa Econdmica Montepio Geral e ao Montepio Investimento, S.A. (anteriormente
denominado Finibanco, S.A.), a qual deu origem a constituicdo de um novo Fundo Especial de Investimento
Imobilidrio Aberto, e outra por todos os demais activos, imobilidrios e ndo imobilidrios que constituem o
patriménio da Fundo a data da cisdo, denominados “Activos Caixa Agricola”.

O Fundo mantém a sua existéncia juridica e todos os seus activos ndo destacados por forga da cisdo referida no
paragrafo anterior.

Actualmente a actividade do Fundo é regulada pela legislagdo em vigor aplicavel aos Organismos de Investimento
Alternativo Imobiliarios, nomeadamente, pelo disposto no Regime da Gestdo de Activos (adiante designado RGA),
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 27/2023, de 28 de Abril, pelo Regulamento da CMVM n.2 07/2023 e pelo seu
Documento Unico.

O Fundo iniciou a sua actividade em 01 de Setembro de 2005. Inicialmente era um OIA Imobiliario Fechado, com
uma duracdo inicial de 3 (trés) anos. Por autorizacdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios, em 12 de
Abril de 2006, o Fundo transformou-se em Fundo Especial de Investimento Aberto em 19 de Junho de 2006.

A data da ultima actualizagdo do documento unico foi 01 de Julho de 2024.

O numero de participantes do Fundo em 31 de Margo de 2024 é de 2 na Categoria A, 42 na Categoria Be 1 na
Categoria Al.

2. A sociedade gestora

a)

b)

d)

O OIA é gerido pela CREDITO AGRICOLA GEST - SGOIC, S.A., (CA Gest) com sede na Rua de Campolide, n.2 372,
12 Dto, 1070 - 040 Lisboa.

A Entidade responsdvel pela gestdo é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado é de
EUR 1.000.000,00.00.

A Entidade responsavel pela gestdo constituiu-se em 2 de Fevereiro de 1989, tendo obtido a autorizagdo para a
gestdo de Organismos de Investimento Colectivo em Valores Mobilidrios em 29 de Julho de 1991 e autorizagdo
para a gestdo de Organismos de Investimento Alternativo em 19 de Fevereiro de 2019 e encontra-se registada
na CMVM, com o nimero 188.

Desde a sua constituicdo até 1 de Fevereiro de 2023, o Fundo foi gerido pela Square Asset Management -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A., com sede social na Rua Tierno Galvan, Torre
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3,149-1070-274 LISBOA, constituida em 6 de Julho de 1991, estando registada na CMVM desde 5 de Janeiro de
1996, com o numero 249.

A partir de 1 de Fevereiro de 2023 o Fundo passou a ser gerido, por mandato dos participantes que se considera

atri

pel

ibuido por simples subscricao das unidades de participacdo e que se mantém até essa participagdo subsistir,
a CREDITO AGRICOLA GEST - SGOIC, S.A., com sede na Rua de Campolide, n.2 372, 12 Dto, 1070 - 040 Lisboa.

Compete a Entidade responsdvel pela gestdo a pratica de todos os actos e operagdes necessarios ou
convenientes a boa gestdo do Fundo, de acordo com elevados critérios de diligéncia e competéncia profissional

e, em especial:

i)

i)
i)

iv)

v)

vi)

vii)

viii)

x)

xi)

Xii)

Xiii)

Xiv)

Xv)

Xvi)

XVii

Xvii

Comprar, vender, permutar, arrendar e/ou subscrever quaisquer valores que nos termos da lei e do presente
Documento Unico no qual se inclui o Prospeto e Regulamento de Gestdo possam integrar o patriménio do
Fundo, outorgando as respectivas escrituras publicas e contratos-promessa de compra e venda,
arrendamento e outros, em integral respeito pela politica de investimento;

Gerir o risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagdo, avaliagdo e acompanhamento;

Decidir quanto as aplicagdes em instrumentos financeiros autorizados e no mercado imobilidrio, de acordo
com os condicionalismos legais;
Deliberar, de forma fundamentada e atentas as limitagdes legais em matéria de endividamento, quanto a
obtencdo de empréstimos por conta do Fundo;
Deliberar de forma fundamentada sobre eventuais alteracdes ao presente Documento Unico, no qual se
inclui o Prospeto e Regulamento de Gestdo, incluindo a liquida¢cdo do Fundo e quaisquer outras que se
mostrem adequadas a boa gestdo do Fundo e a defesa dos interesses dos participantes;
Representar o Fundo em quaisquer processos judiciais ou extrajudiciais relativos ao exercicio de direitos e
cumprimento de obrigagdes respeitantes a activos que fagam parte do patrimdnio sob gestao;
Seleccionar as entidades responsaveis pela comercializacdo do Fundo, celebrando com as mesmas os
contratos que se mostrem adequados;
Determinar, nos termos legais, o valor liquido global do Fundo (VLGF) e das respectivas Unidades de
Participacdo e da-lo a conhecer aos participantes e ao publico em geral, nos termos legais;
Emitir, resgatar ou reembolsar, em ligagdo com o Depositdrio, as unidades de participagdo no Fundo;
Dar cumprimento aos deveres de informacdo que se encontram definidos na Lei e no presente Documento
Unico, no qual se inclui o Prospeto e Regulamento de Gestdo, de forma completa e atempada e fornecendo
quaisquer informagdes adicionais no prazo que venha a ser fixado;
Manter as contas do Fundo em ordem, de acordo com os principios contabilisticos em vigor;
Elaborar e publicar um relatério anual da actividade e contas do Fundo;
Assegurar as relagdes contratuais estabelecidas com o Depositario, com as entidades Comercializadoras das
unidades de participacdao do Fundo e com os participantes do Fundo;
Definir, em estreita colaboragdo com as entidades comercializadoras, a politica de comercializagdo,
eventuais campanhas publicitarias e outras medidas relativas a comercializacdo das unidades de
participacdo do Fundo;
Controlar e supervisionar as actividades inerentes a gestdo dos activos do Fundo;
Controlar e supervisionar a actividade dos peritos avaliadores de iméveis, em particular, a analise dos
relatdrios de avaliagdo elaborados pelos mesmos quanto, (i) as respectivas conclusdes, (ii) a adequacgdo dos
métodos utilizados face a classificagdo contabilistica do imdvel e (iii) eventuais limitagGes que possam ter
impacto no valor das avalia¢Ges;

) Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessdrios a gestdo do Fundo, sem prejuizo da legislacdo
especifica aplicavel a estas actividades;

i) Esclarecer e analisar as questdes e reclamacdes dos participantes;
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xix) Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participagdo e emitir declaragdes fiscais;
xx) Registar e conservar os documentos referentes ao Fundo e seus activos.

g) No exercicio das suas atribui¢des, a Entidade responsavel pela gestdao observara os condicionalismos legais em
vigor, nomeadamente os que se referem as operagdes proibidas ou condicionadas, assumindo uma gestao
prudente e criteriosa com vista a maximizagao do valor das unidades de participagdo do Fundo e uma adequada
defesa dos interesses dos respectivos participantes.

h) A Entidade responsavel pela gestdo responde perante os participantes pelo incumprimento ou cumprimento
defeituoso dos deveres legais e regulamentares aplicdveis e das obrigagdes decorrentes dos documentos
constitutivos do Fundo.

i) A Entidade responsdvel pela gestdo indemniza os participantes, nos termos e condi¢des definidos no
Regulamento n? 7/2023 da CMVM, pelos prejuizos causados em consequéncia de situagBes a si imputdveis,
designadamente, (a) Erros e irregularidades na avaliagdo ou na imputagdo de operagdes a carteira do Fundo, (b)
Erros e irregularidades no processamento das subscricOes e resgates e (c) Cobranga de quantias indevidas.

j)  Aentidade responsavel pela gestdo, obtido o acordo do Depositario e desde que os interesses dos participantes
e o regular funcionamento do mercado ndo sejam afectados, pode ser substituida mediante requerimento da
Entidade Gestora e autorizagdo da CMVM.

3. As entidades subcontratadas

Ndo existem entidades subcontratadas pela Entidade responsavel pela gestdo para qualquer tipo de prestagdo de
servigos a este Fundo.

4. O depositario

a) O Depositério dos activos do Fundo é a Caixa Central — Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo, C.R.L., com sede
na Rua Castilho, n.2 233/233-A, freguesia de Avenidas Novas, concelho de Lisboa, com o capital social de Euros
302.809.465,00 (trezentos e dois milhGes oitocentos e nove mil quatrocentos e sessenta e cinco Euros) Variavel,
com o numero Unico de pessoa colectiva e de matricula na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa
501464301 que se encontra sob a supervisdo do Banco de Portugal e da CMVM, e encontra-se registado junto
deste ultimo regulador como intermediario financeiro autorizado desde 17 de Novembro de 1995 sob o n.2 137.

b) Ao Depositario compete, designadamente as seguintes fungdes:

i Cumprir a Lei, os Regulamentos, os documentos constitutivos do Fundo e o contrato celebrado com a
Entidade responsavel pela gestdo, nomeadamente no que se refere a aquisicdo, alienagdo, subscricdo,
resgate, reembolso e a extingdo de unidades de participagdo do Fundo.

ii.  Guardar os activos, com excepgao de numerario, do Fundo, nos seguintes termos:

a) No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em depdsito ou inscritos em
registo, compete ao depositadrio guardar todos os instrumentos financeiros que possam ser registados
numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros e todos os instrumentos financeiros
qgue lhe possam ser fisicamente entregues, assegurando que todos os instrumentos financeiros que
possam ser registados numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus livros sdo registados
nestes livros em contas separadas, em nome do organismo de investimento colectivo, para que
possam a todo o tempo ser claramente identificadas como pertencentes ao Fundo;

b) No que respeita aos demais activos, compete ao Depositario verificar, de acordo com a documentagao
e informacdo facultada pela Entidade responsavel pela gestdo e, caso disponiveis, com base em
comprovativos externos, que o Fundo é titular de direitos sobre os referidos activos e registar os
activos relativamente aos quais essa titularidade é demonstrada, bem como manter um registo
actualizado dos activos.
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iii. Executar as instrugdes da Entidade responsavel pela gestdo, excepto se as mesmas forem contrdrias a
legislagdo aplicavel e aos documentos constitutivos;

iv. Assegurar que, nas operacgOes relativas aos activos do Fundo, a contrapartida é entregue nos prazos
conformes a pratica de mercado;

v. Promover o pagamento aos participantes do valor do respectivo resgate, reembolso ou produto da
liguidacao;

vi. Elaborar e manter actualizada a relagdo cronoldgica de todas as operagdes realizadas por conta do Fundo;

vii. Elaborar mensalmente o inventdrio discriminado dos activos e dos passivos do Fundo;

viii. Fiscalizar e garantir perante os participantes do Fundo o cumprimento da legislacdao aplicavel e dos
documentos constitutivos do Fundo, designadamente (i) quanto a respectiva politica de investimentos,
incluindo a aplicagdo de rendimentos, (ii) a politica de distribuicdo de rendimentos, (iii) ao calculo do valor,
a emissdo, ao regate, reembolso, alienagdo e extingdo de registo de unidades de participagdo, e (IV) a
matéria de conflito de interesses;

ix. Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detectados que possam prejudicar os participantes;

X. Informar imediatamente a Entidade responsavel pela gestdo da alteracdo dos membros do seu 6rgdo de
administragdo, de modo que a Entidade responsavel pela gestdo possa notificar imediatamente a Comissdo
do Mercado de Valores Mobilidrios sobre a referida alteragdo;

xi. Assegurar o acompanhamento adequado da recepgdo de todos os pagamentos efectuados pelos
participantes, ou em nome destes, aquando da subscri¢do de unidades de participagao.

c) O Depositario responde perante a Entidade responsavel pela gestdo e os participantes por qualquer prejuizo
sofrido pelos participantes em resultado do incumprimento doloso ou por negligéncia das suas obrigacoes.

d) O recurso por parte do depositdrio a servigos de terceiras entidades ndo afecta a responsabilidade prevista no
numero anterior.

e) O depositario acumula as fung¢des de entidade registadora das unidades de participacdo representativas do OIA,
agindo como Unico intermedidrio financeiro registador, nos termos do artigo 632 do Cddigo dos Valores
Mobilidrios, n2. 1, alinea d) e n.2 2.

f) O depositario ndo exerce actividades relativas ao OIA ou a Crédito Agricola Gest- SGOIC, S.A. que possam criar
conflitos de interesses entre os participantes, a Sociedade Gestora, o OIA e o préprio depositario, tendo como
praticas devidamente instituidas:

- Separar, funcional e hierarquicamente, o desempenho das suas fun¢des de depositario de outras fungoes
potencialmente conflituantes; e

- Identificar, gerir, acompanhar e divulgar devidamente os potenciais conflitos de interesses aos participantes do
OIA.

5. Entidades comercializadoras

As entidades responsdveis pela colocagdo das Unidades de Participagdo do Fundo junto dos investidores sdo a Caixa
Central — Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo, C.R.L., com sede na Rua Castilho, n.2 233/233-A, freguesia de
Avenidas Novas, concelho de Lisboa, com o capital social de Euros 302.809.465,00 (trezentos e dois milhdes oitocentos
e nove mil quatrocentos e sessenta e cinco Euros) Variavel, com o nimero Unico de pessoa colectiva e de matricula
na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa 501464301 e as Caixas de Crédito Agricola Mutuo, actuando como
agentes da primeira.

As Unidades de Participa¢do do Fundo, sdo comercializadas em todas as agéncias da Caixa Central — Caixa Central de
Crédito Agricola Mutuo, C.R.L. e nas sedes e agéncias das Caixas de Crédito Agricola Mutuo.
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6. O auditor

O Fundo é auditado pela sociedade de revisores oficiais de contas Carlos Teixeira, Noé Gomes & Associados, S.R.0.C.,
Lda. com sede na Rua da Torrinha, 228 H, 62. Div. 1, 4050-610 Porto, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas
com o n°® 28 e na CMVM sob o n.2 20161383, fazendo-se representar pelo sécio Noé Gongalves Gomes, Revisor Oficial
de Contas n.2 498 e na CMVM com o numero 20160176 ou por qualquer um dos sdcios ou revisores oficiais de contas
contratados.

7. Avaliadores externos

Os peritos avaliadores independentes, responsaveis pelas avaliagdes dos imédveis do Fundo, que ocorrem com uma
periodicidade minima de doze meses, e ainda, quer previamente a sua aquisi¢do e alienagdo, quer previamente ao
desenvolvimento de projectos de construgdo, se aplicavel, e sempre que ocorram circunstancias susceptiveis de
induzir alterag@es significativas no valor do imdvel, e de acordo com a regulamentacdo emanada pela CMVM sdo os

seguintes:
| rosaswoemoms | oW denaRe
BDOTPRIME - Mediagdo Imobiliaria, Lda PAI/2015/0029
BENEGE - Servicos de Engenharia e Avaliagdes, SA PAI/2003/0006
BESTURBAN - Avaliagio e Gestdo de Patriménios Imobiliarios, Lda. PAI/2011/0119
BRICK - Servigos de Engenharia PAI/2009/0048
CBRE - Consultoria e Avaliagdo de Imdveis, Unipessoal, Lda PAI/2006/0001
Cushman & Wakefield - Consultoria Imobilidria, Unipessoal, Lda PAI/2006/0007
Custo Marginal, Serv. Avaliagdo Imobilidria e Consultoria, Lda PAI/2013/0068
GAREN - Avalia¢des de Ativos, Lda. PAI/2007/0019
GesvaltPremium, S.A. PAI/2017/0092
HANDBIZ, LDA PAI/2011/0054
JONES LANG LASALLE (PORTUGAL) - Sociedade Avaliagdes Imobiliarias, Unipessoal, Lda, PAI/2006/0009
Ktesios Appraisal - Consultadoria e Avaliagio Imobiliaria, Lda PAI/2009/0049
LUSOAVAL - Avaliagio de Patriménio, Lda PAI/2005/0012
MORE VALUE - Avaliagdes, Lda PAI/2014/0116
Neoconsul - Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A. PAI/2007/0012
NOVAVAL - AvaliagSes Imobilidrias e Servigos de Engenharia, Lda PAI/2010/0075
PVW - Price, Value and Worth - Avaliagdo Imobiliarios, Lda PAI/2003/0050
REVC - Real Estate Valuers And Consultants, Lda PAI/2013/0102
ROCKVALUE - Consulting Portugal, Lda PAI/2011/0023
SAVILLS PORTUGAL - Consultoria Lda PAI/2006/0004
TERRAVAL — Avaliac3o e Consultoria Imobiliaria, Lda PAI/2005/0003
TKA, Lda PAI/2006/0005

8. Consultores externos

N&o aplicavel.
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CAPITULO Il
POLITICA DE INVESTIMENTO E DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

1. Politica de investimento do OIA

a) O objectivo do Fundo de Investimento Alternativo Imobiliario Aberto é o de alcangar, numa perspectiva de longo
prazo, uma valorizagdo do capital, através da constituicdo e gestdo de um conjunto diversificado de activos,
predominantemente imobilidrios, ndo privilegiando nenhuma area em particular da actividade imobiliaria, nem de
tipologia de imdveis.

b) O Patriménio do Fundo destina-se a ser aplicado predominantemente na aquisicdo de bens imdveis de empresas
que estejam em processos de reestruturagdo nomeadamente financeira, resultantes de processos de negocia¢do de
crédito ou adquiridos por InstituicGes de Crédito em reembolso de crédito préprio, concedidos, maioritariamente,
pelos participantes da Classe A e da Classe Al. Neste sentido a politica de investimento serd maioritariamente
orientada para a aquisicdo de imdveis que ndo asseguram um retorno periddico.

O patrimdnio do Fundo é gerido numa perspectiva de maximizacdo dos valores no longo prazo através de projetos
de reestruturagdo, de construgcdo, se aplicavel, de promogdo, de reabilitagdo, da realizagdo de obras de
melhoramento, amplia¢do e de requalificacdo e da legalizagdo administrativa de imdveis em carteira, assente numa
perspectiva de gera¢do de mais-valias através da alienagdao dos mesmos.

O Fundo pode ainda investir em unidades de participacdo de fundos de investimento imobilidrio Abertos e/ou em
Sociedades Imobilidrias.

O Fundo ndo privilegia o investimento em qualquer tipo de activo, nem qualquer forma de exploragdo onerosa dos
imoveis.

A titulo acessério, o Fundo pode investir a sua liquidez em depdsitos bancarios, certificados de depdsito, unidades
de participacdo de OIAVM/OIA de tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou garantidos por um estado-membro
da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

c) Os imdveis detidos pelo OIA correspondem a prédios localizados essencialmente em Portugal, podendo ainda o
Fundo investir em imdveis noutros Estados da Unido Europeia e OCDE.

d) A politica de investimentos do Fundo tem um ambito genérico, ndo privilegiando qualquer segmento especifico
do mercado imobilidrio, nem qualquer zona geografica especifica.

e) A CA Gest integrada no Grupo Crédito Agricola tem nogdo da responsabilidade implicita ao nivel da adopgdo de
comportamentos socialmente responsaveis e reforca a importancia estratégica que a incorporagdo de factores ESG
(“Environmental, Social and Governance") assume no processo de investimento deste OIA.

Apesar de o OIA n3o ser um Fundo de artigo 82 ou artigo 92, conforme disposto no Regulamento (UE) 2019/2088 do
Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de Novembro de 2019, a Sociedade Gestora no ambito da sua actividade
de gestdo observara a Politica ESG, a Declaragdo sobre os Principais Impactos Negativos das decisdes de
investimento sobre os factores de Sustentabilidade e a Politica de Metodologia de Investimento, tudo normativos
internos afectos a Sustentabilidade, conforme divulgacéo no seu site em www.cagest.pt.

De acordo com o disposto no Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de
Novembro de 2019 relativo a divulgacdo de informacGes relacionadas com a sustentabilidade no sector dos servicos
financeiros, a Sociedade responsavel pela gestdo informa que a gestdo dos investimentos do Fundo se enquadra no
artigo 62 (“Transparéncia no que diz respeito a integragdo dos riscos em matéria de sustentabilidade”) do referido
Regulamento UE.

Assim, a CA Gest no exercicio da gestdao do OIA executara a efectiva gestdo do risco ESG através do escrutinio do
processo de investimento e monitorizacdo continua do mesmo, assegurando o cumprimento dos normativos acima
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referidos com o objectivo de executar uma criteriosa gestdo de risco do investimento responsavel do OIA
pretendendo:
* Promover a construcdo ou a reabilitacdo e gestdo de imdveis eficientes no consumo de energia e nas
emissdes de carbono;
e Considerar o impacto dos imoveis no bem-estar da sociedade e seus inquilinos, de forma integrada;
e Anular ou mitigar quaisquer riscos de polui¢do e de contaminagdo dos solos no ambito da gestdo e
manutenc¢do dos imoveis;
e Garantir a protecgdo de ecossistemas aquando da promogdo e gestdo de imdveis (ex. limpeza recorrente
de terrenos), mitigando o risco de incéndios e outros impactos adversos sobre o meio ambiental e recursos
hidricos;
¢ Incentivar a utilizagdo de metodologias de avaliagdo de imdveis que levem em consideragdo os factores
ESG, de forma a reflectir o risco ambiental de mitigacdo e/ou adaptacdo as alteracdes climaticas no valor do
imovel;
e Garantir que os seguros sobre imdveis levam em consideragdo factores ESG, em particular fenédmenos
atmosféricos adversos.
f) Atenta a sua natureza o Fundo ndo investira a titulo principal em qualquer dos activos definidos nos n.2s 1 a 11 da
sec¢do 1 do Anexo V do RGA, nem reproduz qualquer indice;

2. Parametros de referéncia (benchmarks)

O Fundo n3o adopta ou reproduz um parametro de referéncia (benchmark).

3. Limites ao investimento

3.1. Limites contratuais ao investimento
Ndo aplicavel

3.2. Limites legais ao investimento

a) A composicdo do patriménio do Fundo obedece as normas legais em vigor, tendo que respeitar, obrigatoriamente,
as seguintes regras:
I. O valor dos activos imobilidrios ndo pode representar menos de dois tergos do activo total do Fundo;
O valor de um imdvel ou de outro activo imobilidrio ndo pode representar mais de 20% do activo total do
Fundo;
O valor dos iméveis arrendados, ou objecto de outras formas de exploracdo onerosa, ndo pode representar
menos de 10% do activo total do Fundo;
O valor dos iméveis arrendados, ou objecto de outras formas de exploragdo onerosa, ndo pode superar 20%
do activo total do Fundo sempre que a contraparte ou contrapartes sejam:
i A Sociedade Gestora;
ii. Entidades que detenham participagGes superiores a 10 % do capital social ou dos direitos de voto da
Entidade responsavel pela gestdo;
iii. Entidades que se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo com a Entidade responsavel pela
gestdo, ou as Entidades com quem as primeiras se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo;
iv. Entidades em que a Entidade responsavel pela gestdo, ou Entidade que com aquela se encontre em
relagdo de dominio ou de grupo, detenha participacdo superior a 20 % do capital social ou dos direitos de

voto;
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V. O Depositario ou qualquer entidade que com este se encontre numa das relages referidas nas
alineas i) aiv);

Vi. Os membros dos érgdos sociais de qualquer das entidades referidas nas alineas anteriores;

vii. Entidades que, nos termos da Lei, se encontrem em relagao de dominio ou de grupo, ou que sejam

dominadas, directa ou indirectamente, por uma mesma pessoa, singular ou colectiva.
I1.O OIA s6 pode adquirir unidades de participacdo de OIA Imobilidrios abertos ou admitidos a negociacdo em
mercado regulamentagdo ou em sistema de negociagdo ou em sistemas de negociagdo multilateral.
[1l.0 patriménio do Fundo pode integrar a participagdo em sociedades imobiliarias:
i. Cujo objecto social da sociedade imobilidria se enquadre exclusivamente numa das actividades que
podem ser directamente desenvolvidas pelo Fundo;

ii. Cujo activo da sociedade imobilidria seja composto por um minimo de dois tercos de imdveis passiveis
de integrar directamente a carteira do OIA Imobilidrio;

iii. Que ndo possua participagbes sociais em quaisquer outras sociedades;

iv. Que tenha sede estatutaria e efectiva num dos Estados membros da Unido Europeia ou da OCDE no qual
o respectivo Fundo pode investir;

v. Cujas contas da sociedade imobilidria sejam sujeitas a regime equivalente ao do Fundo em matéria de
revisdo independente e de reporte a CMVM de informacéo financeira;

vi. Que se comprometa contratualmente com a Sociedade Gestora a prestar toda a informagdo que esta
deva remeter a CMVM; e

vii. Cujos imoOveis e outros activos que integrem o respectivo patriménio ou por esta tenham sido
adquiridos, explorados ou alienados, sejam aplicados principios equipardveis ao regime aplicavel ao
Fundo, nomeadamente no que respeita a regras de avaliagao, conflitos de interesse e prestagao de
informacao.
IV.O Fundo pode endividar-se até ao limite de 25% (vinte e cinco por cento) do seu activo total, desde que seja
manifestamente essencial a sua actividade e o mesmo se revista caracter ndo permanente.

V. O valor dos imoveis ndao pode representar menos de 25% do seu activo total.

VI. O valor dos prédios rusticos e dos projectos de construcdo ou de reabilitagio de imodveis, ndo pode
representar, no seu conjunto, mais de 25% do activo total do OIA Imobiliarios.

VII. O limite previsto no nimero anterior é elevado para o dobro quando o acréscimo respeitar a investimentos
sustentdveis nos termos da legislagdo da Unido Europeia, sem prejuizo de o valor de cada um dos tipos de
investimento ndo poder exceder 25% do activo total do OIA imobilidrio.

VIIl. Os limites referidos nas alineas 1), II), 1) IV), e VI), sdo aferidos em relagdo a média dos valores verificados no
final de cada um dos ultimos seis meses.

IX. Em casos devidamente fundamentados o Fundo podera deter transitoriamente uma estrutura patrimonial
gue ndo respeite algumas das alineas do n? 1.3. desde que a Entidade responsavel pela gestdo obtenha, nos
termos da Lei, a competente aprovagdao da CMVM.

X. Para efeitos do disposto no presente artigo constitui um imével, o conjunto das frac¢des auténomas de um

mesmo edificio submetido ao regime da propriedade horizontal, e o conjunto de edificios contiguos
funcionalmente ligados entre si pela existéncia de partes comuns afectas ao uso de todas ou algumas unidades
ou fracgOes que os compdem.

4. Técnicas e instrumentos de gestido
4.1. Instrumentos financeiros derivados

O OIA n3o recorre a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados nem reportes.

4.2. Reportes e empréstimos
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a) O Fundo ndo recorre a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados nem reportes.
b) N&orecorrendo o a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados nem reportes ndo sdo aplicaveis quaisquer
técnicas e instrumentos de gestdo especificas.

4.3. Outras técnicas e instrumentos de gestdo e caracteristicas de outros empréstimos susceptiveis de serem utilizados
na gestdao do OIA, nomeadamente termos e condigdes do recurso a mecanismos de gestdo de liquidez
4.4. Para uma gestao eficiente da liquidez do OIA, este terd em conta os seguintes mecanismos:
- Pré-aviso de resgate de seis meses - Os participantes poderdo exigir o reembolso das unidades de participacdo de
gue sejam titulares, mediante um pré-aviso minimo de seis meses dias Uteis, face a data pretendida para o
correspondente pagamento por crédito em conta do valor do resgate;

- Comissoes de resgate do OIA
No resgate de unidades de participacdo, sera cobrada ao participante, uma comissao:

- Unidades de Participagdo da classe A e Al - 6% (seis por cento) sobre o montante resgatado;
- Unidades de Participagdo da classe B e B1:
a) 3% (trés por cento) para unidades de participagdo detidas ha menos de 3 (trés) anos;
b) 1,5% (um e meio por cento) para unidades de participagdo detidas ha 3 (trés) ou mais anos e menos
de 4 (quatro) anos;
Ndo havera qualquer comissdo de resgate para unidades de participacdo detidas por um participante ha 4 (quatro)

Oou mais anos

A comissdo de resgate, a cobrar pelo depositario, serd deduzida do montante resgatado.

5. Caracteristicas especiais do OIA

Condig¢Oes de separagao de activos

1. ASociedade Gestora pode, em circunstancias excepcionais e no interesse dos participantes, recorrer a separagao
de certos activos (side pockets) do patrimdnio do OIA, cujas caracteristicas econémicas e juridicas se alteraram
de forma significativa ou tornaram-se incertas, desde que previsto nos documentos constitutivos.

2. A Sociedade Gestora comunica a CMVM, com uma antecedéncia razodavel, a activagdo ou a desactivagdo do
mecanismo de gestdo de liquidez referido no numero anterior.

6. Valorizagao dos activos

O valor da unidade de participacdo é calculado mensalmente e determina-se pela divisdo do valor liquido global do
OIA pelo niumero de Unidades de participagdo em circulagdo. O valor liquido global do OIA é apurado deduzindo a
soma dos valores activos e passivos que o integram, o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento
da valorizagdo da carteira.

6.1. Regras de valorimetria

A valorizagdo dos activos integrantes do patriménio do OIA e o calculo do valor da unidade de participagdo sdo
efectuados de acordo com as normas legalmente estabelecidas, observando-se o seguinte:

a) Sem prejuizo do disposto na alinea m) infra, os imdveis acabados sdo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de iméveis.

b) Os iméveis adquiridos em regime de compropriedade com outros OIA Imobilidarios ou com fundos de pensées,
no ambito do desenvolvimento de projectos de construgdo de imdveis, e desde que exista um acordo sobre a
constituicdo da propriedade horizontal sdo valorizados no activo do OIA Imobiliario na proporg¢do da parte por este
adquirida.
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c) Os imdveis adquiridos por permuta sdo valorizados no activo do OIA Imobilidrio pelo seu valor de mercado,
sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respectiva, inscrita no passivo do Fundo, registada ao seu
preco de custo ou de construgdo. A contribuigcdo dos imdveis adquiridos nestes termos para efeitos do cumprimento
dos limites previstos na Lei, deve ser aferida pela diferenga entre o valor inscrito no activo do OIA Imobiliario e
aquele que figura no respectivo passivo.

d) Os imoveis prometidos vender sdao valorizados ao prego constante do contrato-promessa de compra e venda,
actualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando, cumulativamente o organismo de
investimento colectivo:

i. Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros associados a
transacgao;

ii. Transfira para o promitente-comprador os riscos e vantagens da propriedade do imdvel;

iii. Transfira a posse para o promitente adquirente.

e) O preco da promessa de venda seja objectivamente quantificavel.
f) Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.
g) Na avaliacdo dos projectos de construgdo considera-se uma alteragdo significativa do valor do imodvel a

incorporacgao de valor superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projecto, de acordo com o auto de
mediac¢do da situacdo da obra elaborado pela empresa de fiscalizagdo.

h) Os imdveis que integrem o patriménio do OIA Imobilidrio estdo sujeitos a avaliagdes por dois peritos
avaliadores com uma periodicidade minima correspondente a periodicidade do resgate das unidades de participa¢do
do Fundo, a qual é de doze meses, sendo ainda necessdrio realizar-se avaliagdes nas seguintes situagdes:

i) Previamente a sua aquisicdo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo do imdvel ser
superior a 6 (seis) meses relativamente a data do contracto em que é fixado o prego da transacgéo;

j) Sempre que ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteragGes significativas no valor do imdvel; iii.
Previamente a fusdo e cisdo do OIA Imobilidrio de Investimento, caso a ultima avaliagdo dos imdveis que integrem
os respectivos patrimdnios tenha sido realizada ha mais de seis meses relativamente a data de producgédo dos efeitos
da fusdo.

k) As unidades de participagdo em OIA Imobiliarios Abertos que integrem o patrimdnio do OIA Imobilidrio sdo
avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respectiva Entidade responsavel pela gestdo, excepto no caso
de unidades de participagdo admitidas a negociagdao em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto na
alinea seguinte.

) Os restantes activos, designadamente as participagdes em sociedades imobilidrias, sdo valorizados ao prego
de fecho do mercado mais representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a
negocia¢cdo ou, na sua falta de acordo com as metodologias previstas nos Artigos 30.2 e 312 do Regulamento n?
7/2023 da CMVM.

m) O valor da unidade de participagdo do Fundo, calculado em cada valorizagdo podera ser superior, inferior ou
igual ao do dia anterior. A oscilagcdo do valor da unidade de participacdo é em funcdo da variagcdo do prego dos
activos que compdem a carteira do Fundo.

n) As unidades de participacdo do OIA Imobiliario das classes A, B, Al e B1 tém sempre o mesmo valor, sem
prejuizo da garantia que as unidades de participagdo da classe B e da classe B1 gozam nos termos do Ponto 5 do
Capitulo Ill da Parte | do presente Documento Unico.

0) Os imdveis sdo valorizados pelo respectivo custo de aquisicdo, desde o momento em que passam a integrar
o patriménio do Fundo, e até que ocorra a avaliagdo seguinte.

6.2. Momento de referéncia da valorizagdo

a) O valor da Unidade de Participacdo é calculado mensalmente no ultimo dia util de cada més de acordo com
os critérios contabilisticos e financeiros geralmente aceites e as normas legalmente estabelecidas, e determina-se
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pela divisdo do valor liquido global do OIA Imobiliario pelo numero de unidades de participagdo em circulagdo. O
valor liquido global do OIA Imobilidrio é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o montante de

comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira do Fundo.

b) O momento de referéncia para determinar a valorizagdo dos activos que integram o patriménio do OIA
Imobilidrio e o valor da carteira corresponde as dezassete horas, sendo este 0 momento relevante para efeitos da

valorizagdo.

7. Custos e encargos

7.1. Sintese de todos custos e encargos

Tabela de Encargos
CUSTOS % DA COMISSAO

IMPUTAVEIS DIRETAMENTE AO PARTICIPANTE

Comissdo de subscri¢do 0%

. Unidades de Participagdo da classe A e Al - 6% (seis por

cento) sobre o montante resgatado;

. Unidades de Participacdo da classe B e B1:

a)

detidas hd menos de 3 (trés) anos;

Comissdo de resgate b)

participagdo detidas ha 3 (trés) ou mais anos e menos de 4
(quatro) anos;
N&o havera qualquer comissdo de resgate para

c)

unidades de participagdo detidas por um participante ha 4

3% (trés por cento) para unidades de participagdo

1,5% (um e meio por cento) para unidades de

(quatro) ou mais anos

IMPUTAVEIS DIRETAMENTE AO FUNDO

Comissdo de gestdo

Componente fixa (taxa anual) 2%

Equivalente a 10% (dez por cento) da diferenga entre a performance do

Fundo e a Taxa Euribor a 12 (doze) meses aferida no 1.2 (primeiro) dia util de
Componente variavel cada ano adicionada de 2% (dois por cento) entre cada Valorizagdo, de

acordo com a seguinte férmula: 10%x [Rendibilidade do Fundo — (Euribor a

12 meses + 2%)]

Comissdo de deposito (taxa 0,25%

anual)

Taxa de supervisdo (taxa 0,0026%

mensal)

Outros Custos (ndo Despesas relativas a imdveis que fagcam parte do patriménio do Fundo,
considerados no célculo da comissdes bancarias, impostos e taxas

taxa de encargos correntes)

Tabela de Encargos Correntes durante o ano de 2023

Encargos % VLGF (*)
Comissdo de Gestdo (Fixa) 2223675 2,08%
Comissdo de Deposito 277 959 0,26%
Taxa de Supervisdo 33040 0,03%
Custos de Auditoria 18 450 0,02%
Gastos com a avaliagdo de imdveis 389 074 0,36%
Imposto do selo sobre VLGF 51299 0,05%
TOTAL DE ENCARGOS CORRENTES 2993 497 2,80%
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7.2. Comissdes e encargos a suportar pelo OIA

O valor liquido global do organismo de investimento colectivo é apurado deduzindo a soma dos valores que o
integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira
independentemente do seu pagamento.
A deducgdo a que se refere o numero anterior é processada sequencialmente, da seguinte forma:
a) Dedugdo ao patriménio do organismo de investimento colectivo de todos os encargos legais e regulamentares,
com excepgado dos referentes a comissdo de gestdo, a comissdo de depdsito e a taxa de supervisdo;
b) Dedugdo, em simultdneo, da comissdo de gestdo fixa e da comissdo de depdsito;
c) Dedugdo da comissdo de gestdo variavel; e
d) Dedugdo da taxa de supervisdo devida a CMVM.
7.2.1. Comissdo de gestao

a) Pelo exercicio da sua actividade a Entidade responsavel pela gestdo, recebera do Fundo uma comissdo
composta por uma componente fixa e uma componente variavel:
COMPONENTE FIXA - Taxa nominal de 2% (dois por cento) ao ano, calculada diariamente sobre o patrimdnio
liqguido do Fundo e cobrada mensalmente até ao ultimo dia util do més seguinte;
COMPONENTE VARIAVEL - Equivalente a 10% (dez por cento) da diferenca entre a performance do Fundo e
a Taxa Euribor a 12 (doze) meses aferida no 1.2 (primeiro) dia util de cada ano adicionada de 2% (dois por
cento) entre cada valorizagdo, de acordo com a seguinte formula: 10% x [Rendibilidade do Fundo — (Euribor
a 12 meses + 2%)].
b) A comissdo sera calculada diariamente tendo por base o patriménio liquido do Fundo, e cobrada
anualmente até ao ultimo dia util de Janeiro do ano subsequente.

7.2.2. Comissdo de depdsito
a) Pelo exercicio da sua actividade o Depositario recebera do Fundo uma comissdo equivalente a uma taxa
nominal anual de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento).
b) A Comissdo de depdsito é calculada diariamente sobre o patriménio liquido do Fundo.
c) A Comissdo de depdsito é cobrada trimestralmente até ao ultimo dia Util do més seguinte.

7.2.3. Outros custos e encargos

Para além da Comissdo de Gestdo e da Comissdo de Depdsito, constituem encargos do Fundo, os seguintes:

a) Honorarios de peritos avaliadores respeitantes a avaliagdes obrigatdrias, periddicas ou nao, e relativos a
valores imobiliarios a adquirir, desde que venham a integrar os valores do Fundo, ou que sejam ja parte integrante
do patriménio do Fundo;

b) Honorarios de revisores oficiais de contas ou sociedades de revisores oficiais de contas relativos a certificacdo
das contas do Fundo;
c) Todas as despesas com honorarios de advogados e solicitadores, relativamente a imdveis que constituam
patriménio do Fundo;

d) Todas as despesas ou custos judiciais referentes a processos em que o Fundo, na sua qualidade de
proprietario esteja envolvido;

e) Impostos relativos a rendimentos produzidos pelo patrimdnio do Fundo;
f) Taxas de saneamento relativas a imdveis que fagam parte do patrimdénio do Fundo;
g) Honorarios referentes a prestacdo de servicos de mediagdo imobiliaria de activos imobiliarios que integrem

ou venham a integrar o patrimoénio do Fundo, desde que relativos a negdcios que se concretizem para o Fundo;

h) Emolumentos notariais e registais relativos a valores imobiliarios que integrem o patrimdnio do Fundo;
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i) Custos referentes a campanhas publicitarias que tenham por objecto activos imobiliarios propriedade do
Fundo;
j) Todos os encargos com a realizagdo de manutenc¢do e/ou benfeitorias nos bens do Fundo incluindo as

diversas taxas e impostos que existam ou venham a existir e que sejam devidos pelo proprietario;

k) Seguros, obrigatérios ou ndo, que tenham por objecto imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

) Comissdes bancdrias que ndo sejam devidas ao depositario do Fundo de corretagem, taxas de bolsa e de
operagOes fora de bolsa, bem como outros encargos relativos a compra e venda de valores mobilidrios;

m) Impostos e taxas que sejam devidos pela transac¢do e detengdo de valores mobilidrios e imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo;

n) Taxa de supervisdo do Fundo de Investimento devida a Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios, no valor
mensal de 0,0260 (zero virgula zero duzentos e sessenta) por mil do valor liquido global do Fundo;

o) Contribui¢des para despesas de condominio relativas a prédios ou fragdes auténomas de que o Fundo seja
proprietario;

p) Outros custos devidamente documentados directamente conexos com o patriménio do Fundo e outros
definidos no Regulamento n2 7/2023 da CMVM.

8. Politica de distribui¢ao de rendimentos

O Fundo capitalizara a totalidade dos rendimentos obtidos, e nesse sentido, ¢ um fundo de capitalizagdo. Os
rendimentos do Fundo nao sdo distribuidos.

9. Exercicio dos direitos de voto

Atendendo a natureza do Fundo ndo existem direitos de voto a exercer.

CAPITULO IlI
UNIDADES DE PARTICIPAGAO E CONDIGOES DE SUBSCRIGAO, TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO
1. Caracteristicas gerais das unidades de participagdo
1.1. Definigao

O patrimdnio do Fundo é representado por valores imobiliarios que representam direitos de conteldo idéntico, sem
valor nominal, a uma fracgdo daquele patriménio que se designam unidades de participagao.
1.2. Forma de representagdo
a) As unidades de participacdo da classe A e Al da classe B e B1 sdo nominativas, e adoptam a forma escritural,
inteiras e desmaterializadas para efeitos de subscri¢ao, resgate ou reembolso.
b) O Fundo é composto por quatro classes distintas de Unidades de Participacgdo:
i. Unidades de participagao da Classe A
As unidades de participagdo da classe A sdo destinadas, exclusivamente, a investidores qualificados, sem garantia
de capital ou rendimento e podem ser resgatadas mensalmente, nos termos do disposto no Ponto 3.1 alineas b)
e d) (Condi¢des de Resgate) do presente Documento Unico.
ii. Unidades de participagdo da Classe Al
As unidades de participagdo do Fundo da classe Al sdo destinadas, exclusivamente, a investidores qualificados,
sem garantia de capital ou rendimento e tém uma periodicidade de resgate anual, nos termos do ponto 3.1 alinea
b) e e) (Condicdes de Resgate) do presente Documento Unico.
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iii. Unidades de participagao da classe B
As unidades de participa¢do da classe B sdo destinadas, exclusivamente, a investidores nao qualificados, com
garantia de capital e de rendimento e podem ser resgatadas mensalmente, nos termos do disposto no Ponto 3.1
alineas b) e d) (Condigdes de Resgate) do presente Documento Unico.
iv. Unidades de participagao da classe B1
As unidades de participagdo da classe B1 sdo destinadas, exclusivamente, a investidores ndo qualificados, com
garantia de capital e de rendimento e tém uma periodicidade de resgate anual, nos termos do ponto 3.1 alinea
b) e e) (Condigdes de Resgate) do presente Documento Unico.
A partir do dia 26 de Setembro de 2015 deixaram de ser emitidas unidades de participagdo da classe A e B, passando
a ser emitidas apenas unidades de participagdo das classes Al e B1.

1.3. Sistema de registo

As unidades de participagcdo encontram-se registadas junto da entidade registadora Caixa Central — Caixa Central de
Crédito Agricola Matuo CRL. Como Unica entidade registadora das unidades de participacdo representativas do OIA,
nos termos do artigo 632 do Cédigo dos Valores Mobilidrios, n2. 1, alinea d) e n.2 2.

2. Valor da unidade de participacao
2.1. Valor inicial

O valor das unidades de participagdo do Fundo para efeitos de constituigdo do mesmo, foi de 10 Euros (dez Euros)
cada uma.

2.2. Valor para efeitos de subscri¢ao

O valor da Unidade de Participagao, para efeitos de subscrigdo das classes Al e B1, sera o conhecido e divulgado no
primeiro dia util do més seguinte aquele a que o pedido de subscricdo se refere. O pedido de subscrigdo sera
realizado a preco desconhecido.

2.3. Valor para efeitos de resgate

O valor da Unidade de Participacgdo, para efeitos de resgate das classes A e B, sera o conhecido e divulgado no
primeiro dia util do més seguinte aquele a que o pedido de resgate se refere. O pedido de resgate sera realizado a
preco desconhecido.

O valor da Unidade de Participagao, para efeitos de resgate das classes Al e B1, calculado com referéncia ao ultimo
dia util do més de Novembro de cada ano civil, é o valor conhecido e divulgado no primeiro dia atil do més
imediatamente subsequente O pedido de resgate serd realizado a preco desconhecido.

3. Condigdes de subscricao e de resgate

3.1. Periodos de subscricdo e resgate

a) A periodicidade das subscricdes sera mensal, sem prejuizo de existirem recolha de pedidos de subscricdo
diariamente;
b) A periodicidade dos resgates sera:

Mensal — para as unidades de participagdo das classes A e B;

Anual — para as unidades de Participa¢do das Classes Al e B1, podendo as unidades de participagdo ser resgatadas
na data de referéncia de 30 de Novembro de cada ano civil, e desde que cumpridos os prazos estabelecidos para
os pedidos de resgate;

c) O valor do resgate terd como referéncia o valor da unidade de participa¢do calculada no ultimo dia util do
referido més;

15
CREDITO AGRICOLA GEST - SGOIC, S.A.
Rua de Campolide 372 12 Dto 1070-040 Lisboa
Capital social € 1.000.000,00



% CAGest

Grupo Crédito Agricola

d) Os pedidos de subscricdo das unidades de participagdo da classe Al e B1 terdo que ser efetuados até as
dezasseis horas do ultimo dia util de cada més, sob pena de apenas serem considerados no més seguinte,
independentemente do canal de comercializagdo utilizado;

e) Os pedidos de resgate das unidades de participagdo das classes A e B poderao ser efectuados em cada dia do
més sendo que, os pedidos efectuados no ultimo dia Util do més apds as dezasseis horas apenas serdo considerados
no més seguinte;

f) Os pedidos de resgate das unidades de participagdo das classes Al e B1 terdo que ser efectuados com um
minimo de seis meses de antecedéncia em relagdo a data de referéncia acima referida;

g) Até 30 dias depois do pedido de resgate os participantes das classes Al e B1 podem solicitar o cancelamento
do resgate desde que este pedido ocorra antes do inicio do periodo de pré-aviso de seis meses para efeitos de
resgate.

3.2. Subscrigdes e resgates em numerario ou em espécie

Excepcionalmente, e mediante autorizagdo da CMVM, a liquidagdo dos actos de subscricdo das unidades de
participacdo do Fundo podera ser realizada em espécie o mesmo se verificando para o resgate.

4. Condigdes de subscricao
4.1. Minimos de subscricdo

O montante minimo de subscricdo é de:

i 15.000 (quinze mil) unidades de participacdo tratando-se da subscricdo inicial de unidades de participagdo da
classe Al;

ii.  5.000,00 (cinco mil) unidades de participacdo tratando-se da subscri¢do adicional de unidades de participacdo
da Classe Al;
iii. 100 (cem) unidades de participagdo, tratando-se da subscrigdo de unidades de participagdo da classe B1.
4.2. Comissoes de subscricao

N3do existe qualquer comissdo para efeitos de subscri¢do.
4.3. Data de subscricdo efectiva

A subscricdo assume-se como efectiva quando a importancia correspondente ao preco de emissdo é integrada no
activo do Fundo, ou seja, no primeiro dia Gtil de cada més (desde que efectuada até as dezasseis horas do uUltimo dia
util do més anterior) em que o respectivo valor é, por um lado debitado ao participante que adquire unidades de
participagcdo do Fundo e, por outro, incorporado no valor global do Fundo.

5. CondigGes de resgate
5.1. Comissdes de resgate

No acto de resgate de Unidades de Participacdo do Fundo é cobrada a seguinte comissdo de resgate:

i Unidades de Participa¢do da classe A e Al - 6% (seis por cento) sobre o montante resgatado;
ii. Unidades de Participacdo da classe B e B1:

1. 3% (trés por cento) para unidades de participagdo detidas ha menos de 3 (trés) anos.
2. 1,5% (um e meio por cento) para unidades de participagdo detidas ha 3 (trés) ou mais anos e menos
de 4 (quatro) anos.

3. N3o havera qualquer comissdo de resgate para unidades de participacdo detidas por um participante
ha 4 (quatro) ou mais anos.
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A comissdo de resgate prevista no nimero 1 e 2 anterior (Unidades de Participagdo Classe B e B1) s6 sera cobrada nos
casos em que o rendimento gerado pelo Fundo permita ao participante obter um rendimento minimo de 3% depois
de cobrada a comissdo de resgate e antes de imposto.

Considerando que as unidades de participacdo do Fundo da Classe B e B1 beneficiam de uma garantia de capital e
rendimento, os participantes titulares desta classe de unidades de participa¢do terdo direito a receber um valor
correspondente ao montante do capital subscrito, acrescido de um rendimento calculado sobre aquele capital a uma
taxa anualizada igual a 3% (trés por cento) ao ano, desde a data da subscricdo até a data do calculo das unidades de
participagdo para efeitos de resgate, garantia esta prestada contratualmente pela Caixa Central — Caixa Central de
Crédito Agricola Mutuo CRL.

O valor correspondente ao montante garantido pela Caixa Central — Caixa Central de Crédito Agricola Mutuo CRL, nos
termos do ponto antecedente, sera pago sem considera¢do de comissdo de resgate, que nao sera aplicavel nestas
situagdes, nos termos do ponto 4 supra.

A garantia prestada pela Caixa Central — Caixa Central de Crédito Agricola Matuo CRL, nos termos dos n2s 5 e 6
antecedentes deixa de ser aplicavel sempre que a rentabilidade anual do Fundo, antes de comissdes a pagar pelo
participante, seja igual ou superior a 3% (trés por cento).

O montante efectivo a pagar aos participantes ao abrigo da garantia prestada pela Caixa Central — Caixa Central de
Crédito Agricola Mutuo, CRL corresponderd a diferenca, se positiva, entre o montante garantido e o montante
resultante do valor das unidades de participacdo para efeitos do resgate multiplicado pelo nimero de unidades de
participagao resgatadas.

O eventual aumento das comissGes de resgate ou o agravamento das condigdes de calculo da mesma sé se aplica as
subscricGes feitas apds o aumento ter sido autorizado pela CMVM.

O critério de selegdo das unidades de participagdo objecto de resgate baseia-se na antiguidade da subscrigao,
denominado de “FIFO” ou seja, as primeiras unidades de participa¢do subscritas sdo as primeiras a serem resgatadas.
A comissdo de resgate cobrada nas unidades de participacdo da classe A, B, Al e B1 reverte a favor do Fundo.

5.2. Pré-aviso

O pagamento ao participante titular de unidades de participacdo da classe A do montante dos valores resgatados,
deduzido da comissdo de resgate, sera efectuado por crédito em conta num prazo ndo superior a trinta dias de
calendario a contar da data de resgate.

O pagamento ao participante titular de unidades de participacdo da classe B dos montantes devidos sera efectuado
na data do resgate, por crédito na conta DO de cada participante a que esteja associada a conta de titulos em que se
encontrem depositadas as unidades de participagdo a resgatar.

O pagamento ao participante titular de unidades de participacdo da classe A1 do montante dos valores resgatados,
deduzido da comissdo de resgate, sera efectuado por crédito em conta num prazo ndo superior a trinta dias de
calendario a contar da data de referéncia de resgate.

O pagamento ao participante titular de unidades de participacdo da classe B1 dos montantes devidos sera efectuado,
por crédito na conta DO de cada participante a que esteja associada a conta de titulos em que se encontrem
depositadas as unidades de participagdo a resgatar, no prazo de cinco dias Uteis a contar da data de referéncia para
resgate.

6. CondigGes de transferéncia

N3o se encontra prevista a possibilidade de transferéncia de Unidades de Participagdo do OIA.
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7. CondigGes de suspensdo das operagoes de subscricdo e resgate das unidades de participagdo

a) Quando os pedidos de resgate de Unidades de Participagdo excederem, num periodo ndo superior a cinco dias,
10% do valor liquido global do Fundo de Investimento desde que esgotados os meios liquidos detidos pelo
Fundo e o recurso ao endividamento, a Entidade responsdvel pela gestdo podera suspender as operagdes de
resgate;

b) AEntidade responsavel pela gestdo deve suspender as operagGes de resgate ou de subscrigdo quando, apesar
de ndo se verificarem as circunstancias previstas no ponto anterior, o interesse dos participantes o aconselhe;

c) Decidida a suspensdo, a Entidade responsavel pela gestdo deve promover a afixagdo, bem visivel, em todos os
locais e através dos meios previstos para a comercializagdo das Unidades de Participagdo do Fundo de
Investimento, de um aviso destinado a informar o publico sobre a situagdo de suspensdo e, logo que possivel,
a sua duragao;

d) As suspensdes previstas nas alineas a) e b), as razdes que as determinarem, a justificagdo do interesse dos
participantes e, bem assim, a duragdo prevista para a suspensdo e a fundamentacdo da mesma devem ser
imediatamente comunicadas pela Entidade responsavel pela gestao a CMVM;

e) A suspensdo do resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido apresentados até ao fim do dia anterior ao
do envio da comunicagdo a CMVM;

f) A CMVM, por sua iniciativa ou a solicitacdo da Entidade responsavel pela gestdo, pode, quando ocorram
circunstancias excepcionais susceptiveis de perturbarem a normal actividade do Fundo de Investimento ou de
porem em risco os legitimos interesses dos investidores, determinar a suspensdo da subscri¢cdo ou do resgate
das Unidades de Participagao do Fundo de Investimento, a qual produz efeitos imediatos relativamente a todos
os pedidos de resgate que, no momento da notificacdo da suspensdo, ndo tenham sido satisfeitos;

g) A suspensdo do resgate ndo determina a suspensdo simultdnea da subscri¢do, mas a subscri¢do de Unidades
de Participacdo sé pode efetuar-se mediante declaracdo escrita do participante de que tomou prévio
conhecimento da suspensao do resgate.

8. Admissao a negociacao

As unidades de participacdo ndo serdo objecto de pedido de admissdo a negociagdo no Mercado de CotagGes Oficiais
ou em qualquer outro mercado regulamentado.

CAPITULO IV
CONDICOES DE DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E PRORROGACAO DA DURACAO DO OIA

1. S6 a Entidade responsavel pela gestdo podera decidir, fundada no interesse dos participantes e com salvaguarda
da defesa do mercado a dissolugdo e subsequente liquidagao e partilha do Fundo.

Tomada a decisdo de dissolu¢dao, com salvaguarda da defesa do mercado, deve a mesma ser imediatamente
comunicada a CMVM e publicada no sistema de difusdo de informa¢do da CMVM.

O reembolso das Unidades de Participagdo deve ocorrer no prazo maximo de um ano a contar da data de inicio da
liguidagdo do Fundo, podendo a CMVM, em casos excepcionais e a pedido da Entidade responsavel pela gestao,
devidamente fundamentado, prorrogar este prazo.

O valor final de liquidagdo do Fundo é divulgado pela Entidade responsavel pela gestdo, nos locais e através dos
meios previstos para a comercializa¢gdo das Unidades de Participacdo do Fundo de Investimento, no decurso dos
cinco dias Uteis subsequentes ao seu apuramento definitivo, devendo as contas de liquidagdo do Fundo de
Investimento ser enviadas a Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios no prazo de cinco dias Uteis a contar da
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data do encerramento da liquidagdo que ocorre no momento do pagamento do produto da liquidagdo aos
participantes.
A decisdo de dissolugdo e respectivos motivos é imediatamente comunicada, individualmente, a cada participante,
sendo ainda objecto de aviso imediato ao publico, afixado em todos os locais de comercializagdo das unidades de
participagdo, pelas entidades comercializadoras. Durante o periodo de liquidagao:

i suspendem-se os deveres de informagdo sobre o valor das unidades de participagdo e sobre a
composic¢do da carteira do Fundo;

ii.. mantém-se o dever de elaboragdo, envio e publicagdo de relatérios e contas, devendo ainda ser
enviada mensalmente a Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios uma memaria explicativa da evolugdo
do processo de liquidagao;

iii. apenas sdo realizadas pelo liquidatario as operag¢Ges adequadas a liquidagao;
iv. o Depositario mantém os seus deveres e responsabilidades.
2. Adissolucdo por decisdo da Entidade responsdvel pela gestdo determina a imediata suspensdo das subscri¢Ges
e dos resgates e a entrada imediata em liquidagdo.
3.  Os participantes do Fundo ndao podem exigir a sua liquidagao.

CAPITULO V
DIREITOS DOS PARTICIPANTES
1. Os participantes tém o direito nomeadamente a:

a) Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo o documento de informac¢do fundamental
(“DIF”), nos termos do Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da Comissdo, de 8 de Margo, ou o documento de
informacoes fundamentais aos investidores (“IFI”);

b) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o documento Unico, os relatérios e contas
anual e semestral se aplicavel, gratuitamente, junto da Sociedade Gestora e das entidades comercializadoras,
nomeadamente em papel, quando tal for solicitado;

C) Resgatar as unidades de participacdo sem +pagar a respectiva comissdo quando ocorram as seguintes
alteracgdes (até 40 dias apos a data da sua comunicacdo): aumento global das comissdes de gestdo e de depdsito,
ou uma modificagdo significativa da politica de investimento, ou de distribuicdo de rendimentos;

d) Subscrever e resgatar as Unidades de Participagdo nos termos da Lei e nas condi¢cdes constantes dos
documentos constitutivos do Fundo, tendo os participantes direito a, nos casos em que se verifique um aumento
global das comissGes de gestdo e de depdsito a suportar pelo Fundo ou uma modificagdo significativa da politica
de investimentos e da politica de distribuicdo de rendimentos, proceder ao resgate das unidades de participagao
sem pagar a respectiva comissdo até a entrada em vigor das referidas alterac¢des;

e) Receber o montante correspondente ao valor do resgate ou do produto da liquidagdo das unidades de
participagdo;

f) Serem ressarcidos pela Entidade responsavel pela gestdo dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do exercicio
do direito de indemnizagao que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de direito, sempre que, em consequéncia
de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de valorizacdo e divulgacdo do valor da Unidade de
Participagao, a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor
efectivamente utilizado nas subscricdes e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados, a 0,5% do valor
da Unidade de Participagdo e o prejuizo sofrido pelo participante seja superior a €5,00;

0) Serem ressarcidos pela Entidade responsavel pela gestdo em virtude de erros ocorridos na imputagéo das
operagdes de subscrigcdo e resgate ao patrimoénio do Fundo, designadamente pelo intempestivo processamento
das mesmas;
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h) Receber os montantes devidos nos termos dos pontos anteriores no prazo maximo de 30 dias apds a
detec¢do e apuramento do erro, sendo tal procedimento individualmente comunicado aos mesmos dentro de
idéntico prazo;
i) A serem informados individualmente, nas seguintes situagdes:
*  Modificagdo significativa da politica de investimentos, da politica de distribuicdo de rendimentos ou do
prazo de célculo ou divulgacdo do valor das unidades de participagdo do OIA;
* Aumento global das comissGes de gestao e depdsito, suportadas pelo OIA;
* Liquidagdo, fusdo, cisdo e transformacdo do OIA;
*  Substituicdo da Sociedade Gestora ou do Depositario;
e  Alteragdo dos titulares da maioria do capital da Sociedade Gestora.

J) A subscricdo de Unidades de Participagdo do Fundo implica a aceitagdo dos documentos constitutivos do mesmo,
incluindo o Documento Unico, no qual se compreende o Prospeto e Regulamento de Gest3o, e confere a Entidade
responsavel pela gestdo todos os poderes necessarios para realizar os atos de administragao do Fundo.

k) A comunicag¢do podera ser feita em suporte papel ou em outro suporte duradouro, desde que para efeitos
de comunicagdo com o OIA, o participante disponibilize um endereco de correio electrénico.

2. Condigdes de liquidagdo do Fundo:

a) Sé a Entidade responsdvel pela gestdo podera decidir, fundada no interesse dos participantes e com
salvaguarda da defesa do mercado, a dissolugdo e subsequente liquidagdo e partilha do Fundo.

b) Tomada a decisdo de dissolucdo, com base na salvaguarda da defesa do mercado, deve a mesma ser
imediatamente comunicada a CMVM e publicada no sistema de difusdo de informag¢dao da CMVM.

c) O reembolso das Unidades de Participagdo deve ocorrer no prazo maximo de um ano a contar da data de
inicio da liquidagdo do Fundo, podendo a CMVM, em casos excepcionais e a pedido da Entidade responsavel pela
gestao, devidamente fundamentado, prorrogar este prazo.

d) O valor final de liquidacdo do Fundo é divulgado pela Entidade responsavel pela gestdo, nos locais e através
dos meios previstos para a comercializagao das Unidades de Participagdo do Fundo de Investimento, no decurso
dos cinco dias Uteis subsequentes ao seu apuramento definitivo, devendo as contas de liquida¢cdo do Fundo de
Investimento ser enviadas a Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios no prazo de cinco dias Uteis a contar da
data do encerramento da liquidagdo que ocorre no momento do pagamento do produto da liquidagdo aos
participantes.

e) A decisdo de dissolugdo e respectivos motivos é imediatamente comunicada, individualmente, a cada
participante, sendo ainda objecto de aviso imediato ao publico, afixado em todos os locais de comercializagao das
unidades de participagao, pelas entidades comercializadoras.

f) Durante o periodo de liquidagdo:

i. suspendem-se os deveres de informagdo sobre o valor das unidades de participacdo e sobre a
composi¢do da carteira do Fundo;
ii. mantém-se o dever de elaboragdo, envio e publicagdo de relatérios e contas, devendo ainda ser
enviada mensalmente a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios uma memoaria explicativa da
evolucdo do processo de liquidagado;
iii. apenas sdo realizadas pelo liquidatdrio as opera¢des adequadas a liquidagao;
iv. o Depositario mantém os seus deveres e responsabilidades.

g) A dissolugdo por decisdo da Entidade responsavel pela gestdo determina a imediata suspensdo das

subscri¢Ges e dos resgates e a entrada imediata em liquidagao.
h) Os participantes do Fundo ndo podem exigir a sua liquidac&o.
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CAPITULO VI

OUTRAS INFORMACOES

Sem aplicagdo.

PARTE Il
INFORMAGAO ADICIONAL APLICAVEL AOS OIA ABERTOS
CAPITULO |
OUTRAS INFORMACOES SOBRE A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. Outras informagoes sobre a Sociedade Gestora
a) Identificacdo dos membros:

. Orgdo de Administragdo:

Presidente Luis Paulo de Almeida Lagarto

Vogais Luis Manuel Lopes Carvalho
Maria Leonor Bettencourt Silva Dantas Jorge

ll.  Orgdo de Fiscalizagdo:
Conselho Fiscal

Presidente Natércia Pires Fernandes Castanheira

Vogais Celestino Augusto Soares Portela
Maria Odete Rodrigues Dias

Suplente Luis Filipe de Faria Fragoso

ROC PRICEWATERHOUSECOOPERS & ASSOCIADOS,
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, LDA

Suplente Carlos José Figueiredo Rodrigues

Il. Mesa da Assembleia Geral:

Presidente José Julio Faria da Costa
Vice-Presidente Joaquim Morado Lopes Dias
Secretdrio Dora Cristina Rodrigues Gomes Rapaz Coelho

b) Principais fungdes exercidas pelos membros do Orgio de Administragdo fora da Entidade
responsavel pela gestdo:
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Luis Paulo de Almeida Lagarto:
*  Vogal do Conselho de Administracdo de CA CAPITAL, SCR, S.A.
*  Gerente da CCCAM Gestdo de Investimentos e Consultoria, Unipessoal, Lda

*  Presidente da Mesa da Assembleia-Geral da Crédito Agricola - Seguros e Pensdes, SGPS, SA.
* Representante da Crédito Agricola S.G.P.S. S.A. na Corretaje e Informacion Monetaria y de
Divisas, S.A.

Maria Leonor Bettencourt Silva Dantas Jorge:

*  Gerente da Cardinal Credivel Lda
*  Gerente da Curiosolabirinto, Lda
* Vogal do Conselho de Administragdao da HL — Sociedade Gestora do Edificio, S.A.

A Entidade responsdvel pela gestdo é detida a 100% e encontra-se em relagdo de dominio ou grupo com as entidades
referidas como “Depositario”, “Entidades Comercializadoras” e, bem assim, os participantes do Fundo.

c) Fundos geridos pela Entidade responsavel pela gestdo:

Fundos geridos pela Entidade Responsavel pela Gestdo a 31 de Margo de 2024

DENOMINACAO TIPO POLITICA DE VLGF EM EUROS N2 PARTICIPANTES
INVESTIMENTO

IMOVALORCA - Fundo Fundo de Investimento

_ _ Fechado de i o
de In.v.elsFlmento Alternativo Subscricio Alternativo Imobilidrio 10721414.83 € 16
Imobilidrio Fechado Particular Fechado
Fundo de Investimento Fundo de Investimento
Alternativo de Obriga¢des Fechado Alternativo que investe
Fechado de Subscri¢ao Subscrigao predominantemente em 19317 867.72€ 3
Particular “CA Institucionais”  Particular obrigagdes (minimo
80%)
CA Imobiliario — Fundo de Fundo de .
. . . Categoria A-2
Investimento Alternativo Aberto Investimento 97 649 210.92€ .
e . e Categoria B-42
Imobilidrio Aberto* Alternativo Imobilidrio .
Categoria Al-1
Aberto

*No dia 1 de Fevereiro de 2023 a CREDITO AGRICOLA GEST - SGOIC, S.A. assumiu a gestdo do CA Imobilidrio Fundo de
Investimento Alternativo Imobilidrio Aberto

d) Contactos para esclarecimento sobre quaisquer duvidas relativas ao OIA:
Para o esclarecimento de quaisquer duvidas ou obtencdo de informagdes adicionais devera ser contactada a
Entidade responsavel pela gestdo:

CREDITO AGRICOLA GEST - SGOIC, S.A.

Rua de Campolide, n.2 372, 12 Dto., 1070 - 040 Lisboa Telef.: 21 112 92 90 | Fax: 21 112 92 99

22
CREDITO AGRICOLA GEST - SGOIC, S.A.
Rua de Campolide 372 12 Dto 1070-040 Lisboa
Capital social € 1.000.000,00



% CAGest

Grupo Crédito Agricola

2. Politica de remuneragao

A CA Gest tem uma Politica de Remuneragdo em vigor que sera revista anualmente e aprovada em Assembleia Geral,
sob proposta do Conselho Fiscal, tomando em consideragdo, designadamente, as propostas que lhe sejam dirigidas
pelo Comité de Remuneragoes.

O processo de decisdo para efetivagdo dos principios consagrados na Politica de Remuneragao tem por base os
principios enunciados na lei, as praticas de remuneragdo praticadas no sector para fungdes similares, o sistema de
avaliagdo e gestdo estratégica do desempenho, elementos de progressdo na carreira e conduta dos colaboradores ou
atos de valor excepcional, verificados ou reportado pelas hierarquias ou, ainda, por registos formais, eventos
disciplinares ou quaisquer outros incidentes.

O processo de decisdo utilizado ndo tem recurso a consultores externos.

A Politica de Remuneragado é aplicavel a todos os Colaboradores da Sociedade e estabelece os principios de actuagdo
seguidos pela CA Gest relativamente as regras de remuneracdo a aplicar aos 6rgdos da administracdo e colaboradores
e inclui principios especificos relacionados com a Sustentabilidade e cumprimento da Politica ESG.

A Politica de Remuneragdo garante o equilibrio adequado do racio entre as componentes fixa e variavel da
remunerac¢do, tendo presentes as praticas do mercado onde a CA Gest se insere, assegura que este racio tem em
conta os direitos e os legitimos interesses dos Clientes e as orientagdes emitidas pelo Conselho de Administragdo da
CA GEST, permitindo a execugdo de uma politica flexivel em matéria de remuneragdo varidvel, incluindo o ndo
pagamento de qualquer remuneracdo variavel, se forem essas as orientacGes acima referidas.

A eventual atribuicdo de remuneragdo varidvel incluird, na sua determinacdo, a adequagdo a Politica ESG
nomeadamente no que respeita a adopc¢do de boas praticas de governacdo, e associadas as politicas de investimentos
e de gestdo de riscos.

Para além do mais, a Politica de Remuneracdo prevé o diferimento da componente varidvel num periodo de 3 anos
para que seja possivel a sua redugdo (malus) ou reversdo (clawback) em caso de responsabilidade de perdas
resultantes do incumprimento de normas prudenciais ou disposi¢gdes imperativas da Politica ESG.

Os principios constantes da Politica de Remuneragdo sdo revistos periodicamente pelo Conselho Fiscal, que executa
igualmente uma analise interna centralizada quanto a sua aplicagdo, com periodicidade anual.

A CA Gest dispGe de uma “Comissdao de Remuneragdes” conforme previsto no Art2 82 dos Estatutos da Sociedade
actualmente com a seguinte composicdo:

- Paulo Alexandre Pimentel Barreto (Presidente);
- Alexandrina Maria Henriques Frazao de Oliveira Gomes;
- Nuno Miguel Ferreira Duarte Cristino.

A CA Gest dispGe também de um “Comité de Remuneragdes” conforme previsto no Art2 1172 do RGA actualmente
com a seguinte composicdo:

- Natércia Pires Fernandes Castanheira — Presidente
- Celestino Augusto Soares Portela
- Maria Leonor Bettencourt Silva Dantas Jorge.

A Politica de Remuneragdo da CA Gest encontra-se disponivel para consulta no sitio da internet da Sociedade
(www.cagest.pt), sendo facultada gratuitamente aos investidores que a solicitem.
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CAPITULO Il
DIVULGAGAO DE INFORMAGCAO
1. Valor da unidade de participagao
a) A Entidade responsavel pela gestdo fara publicar mensalmente no sistema de difusdo da CMVM o valor da

Unidade de Participagao.

b) O valor da Unidade de Participagao apurado mensalmente estara disponivel diariamente em todos os locais
de comercializagado.

2. Consulta da carteira

A composicdo da carteira do Fundo é reportada mensalmente a CMVM, podendo ser consultada no seu sistema
electrdnico de difusdo de informacgdo, com referéncia ao ultimo dia de cada trimestre.

3. Documentagao

Toda a documentacgdo relativa ao Fundo podera ser obtida junto das entidades comercializadoras, bem como aos
balcdes do Banco Depositario, e podera ser enviada aos participantes, sem quaisquer dnus ou encargos, a pedido
destes.

A Entidade responsdvel pela gestdo publicard um aviso no sistema de difusdo da CMVM, para anunciar que se
encontram a disposi¢do dos participantes o Relatério e Contas Anual e Semestral do Fundo.

4. Relatdrios e contas

a) As contas anuais do Fundo encerram-se em 31 de Dezembro de cada ano.

b) A Entidade responsavel pela gestdo disponibiliza-las-a até aos quatro meses seguintes a contar do termo. Sdo
acompanhadas de um relatério, elaborado nos termos da Lei, e do parecer da entidade fiscalizadora de contas. As
contas serdo submetidas a certificagdo legal, por revisor oficial de contas que ndo integre o Conselho Fiscal da
Entidade responsavel pela gestdo, que se pronunciara sobre a avaliagdo efectuada pela entidade responsavel pela
gestdo dos valores do Fundo.

c) Encontram-se a disposi¢cdo para consulta em todos os locais de comercializagdo e no sitio da internet da
Sociedade Gestora (www.cagest.pt) e entidade comercializadora sendo enviado sem encargos aos participantes
gue os solicitem.

CAPITULO 1lI
EVOLUCAO HISTORICA DOS RESULTADOS DO OIA

a) Evolugdo da Unidade de Participa¢do, Rendibilidade e risco historicos

pr— 5 89% Rentabilidade up
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As rendibilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rendibilidade futura, uma vez que o valor das unidades de
participagdo pode aumentar ou diminuir em fungdo do nivel de risco que varia entre 1 (risco minimo/baixo) e 7 (risco maximo/muito alto).

As rendibilidades aqui divulgadas ndo incluem a comissdo de resgate. O risco varia entre 1 e 7.

Quanto maior o risco, maior sera a oscilagdo da unidade de participagdo, sendo que o respectivo valor pode aumentar ou diminuir em fungdo da
avaliagdo dos activos que integram o patrimdnio do Fundo.

b) Indicador sintético de risco e de remuneragéo

O Indicador Sintético de Risco e Remuneragao é um indicador constante no documento Informagéo Fundamental
ao Investidor e disponibilizado pelo Fundo no site da Sociedade gestora e junto das entidades comercializadoras e
depositario, bem como no site da CMVM.

A informacdo apresentada na escala abaixo evidencia a classificagdo do Fundo em termos do seu risco (nivel 3).
Este cdlculo é realizado do com base em dados histdricos dos ultimos 5 anos, conforme estipulado no Regulamento
n? 7/2023 da CMVM.

Baixo Risco Elevado Risco

< »
< »>

Remunerac¢do potencialmente mais baixa Remuneragdo potencialmente mais alta

* O Indicador Sintético de Risco e remuneragdo obtém-se mediante o cdlculo da volatilidade histérica dos
ultimos 5 anos.

* Os dados histéricos podem nao constituir uma indicagado fidvel do perfil de risco futuro do Fundo.

* A categoria de risco indicada pode variar ao longo do tempo.

* A categoria de risco mais baixa ndo significa que se trate de um investimento isento de risco.

* A categoria de risco do Fundo traduz o desempenho histérico do mesmo.

* O nivel de Risco e Rentabilidade é devido a natureza dos investimentos e as flutuagdes das suas
rendibilidades no passado.

* Olndicador de Risco e de Remuneragao foi calculado usando o desempenho historico. Estes dados histéricos
podem ndo ser um indicador fidvel do perfil de risco futuro.

¢) Indicador Sumadrio de Risco (SRI)

O Indicador Sumario de Risco € uma informagédo prevista no Regulamento Delegado (EU) 2017/653 da Comiss&o,
de 8 de Mar¢o e encontra-se constante no Documento de Informacdo Fundamental (DIF) do Fundo, disponibilizado
no site da Sociedade Gestora e junto das entidades comercializadoras e depositario, bem como no site da CMVM.

A informacgdo apresentada na escala abaixo evidencia a classificagdo do Fundo em termos do seu risco (nivel 1),
calculado com base no Regulamento Delegado (EU) 2017/653 da Comissdo, de 8 de Margo.

I
Baixo Risco | Elevado Risco
Remuneracdo potencialmente Remureracdo potencialmente
mais baixa mais alta

O indicador de risco pressupde que o produto é detido durante 3 anos (prazo de investimento recomendado).

Podera ndo conseguir resgatar facilmente o produto ou podera ter que resgatar a um prego que afecte
significativamente o montante a receber.
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Descrigdo dos Objetivo do ISR e riscos subjacentes:

* O indicador sumario de risco constitui uma orientagdo sobre o nivel de risco deste produto quando
comparado com outros produtos.

* Mostra a probabilidade de o produto sofrer perdas financeiras, no futuro, em virtude de flutuagdes dos
mercados ou da nossa incapacidade para lhe pagar.

* Classificamos este produto na categoria 1 numa escala de 1 a 7, que corresponde a mais baixa categoria de
risco.

* Este indicador avalia as possiveis perdas resultantes de um desempenho futuro com um nivel muito baixo,

e é muito improvavel que condi¢ées de mercado desfavoraveis tenham um impacto na nossa capacidade
para pagar a sua retribuigdo

CAPITULO IV
PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE DIRIGE O OIA

As unidades de participacdo do Fundo da classe A e Al destinam-se exclusivamente a investidores qualificados,
conforme classificagdo constante do artigo 302 do Cddigo de Valores Mobiliarios e as unidades de participagdo da
classe B e B1 destinam-se exclusivamente a investidores ndo qualificados, conforme classificagdo constante do artigo
302 do Cddigo de Valores Mobiliarios, sendo indicadas a investidores com um perfil conservador, isto é, aquele
investidor que prefere investimentos de baixo risco assumindo, em contrapartida, uma expectativa de rentabilidade
mais limitada, estando disposto a investir por um periodo minimo de quatro anos.

CAPITULO V
REGIME FISCAL

O regime fiscal do Fundo ao tempo da sua aprovacdo pela Comissdo de Mercado de Valores Mobilidrios sofreu
alteracdes decorrentes da entrada em vigor, em 1 de Julho de 2015, do Decreto-Lei n27/2015 de 13 de Janeiro
referente ao novo regime de tributagdo dos organismos de investimento colectivo, pelo que se expdem os diferentes
regimes fiscais tendo em consideragdo esta mudanca.

Regime fiscal em vigor até 30 de Junho de 2015:
|

Do Fundo
IMI e IMT:

Os imdveis integrados no Fundo estdo sujeitos a Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre
as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT) as taxas gerais daqueles impostos.

Impostos sobre o rendimento:

Os rendimentos obtidos por fundos de investimento imobilidrio, que se constituam e operem de acordo com a
legislacdo nacional, tém o seguinte regime fiscal:

Tratando-se de rendimentos prediais, que ndo sejam relativos a habitacdo social sujeita a regimes legais de custos
controlados, ha lugar a tributagdo, autonomamente, a taxa de 25%, que incide sobre os rendimentos liquidos dos
encargos de conservacdo e manutencao efectivamente suportados, devidamente documentados, bem como IMl,
considerando-se o imposto eventualmente retido como pagamento por conta.
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Tratando-se de mais-valias prediais, que ndo sejam relativas a habitagdo social sujeita a regimes legais de custos
controlados, hd lugar a tributagdo, autonomamente, a taxa de 25%, que incide sobre 50% da diferencga positiva entre
as mais-valias e as menos-valias realizadas, apuradas de acordo com o Cddigo do IRS.

Os outros rendimentos sdo tributados de acordo com as normas aplicaveis aos fundos de investimento mobiliario,
nomeadamente:

Tratando-se de rendimentos, que ndo sejam mais-valias, obtidos em territério portugués, ha lugar a tributacdo
auténoma:

a) por retengdo na fonte como se de pessoas singulares residentes em territério portugués se tratasse;

b) as taxas de retengdo na fonte e sobre o montante a ela sujeito, como se de pessoas singulares residentes
em territério portugués se tratasse, quando tal retencdo na fonte, sendo devida, ndo for efectuada pela
entidade a quem compete;

c) ou a taxa de 25% sobre o respectivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de rendimentos nao sujeitos
a retengdo na fonte.

Os rendimentos, obtidos fora do territorio portugués, que ndo sejam considerados mais-valias, sdo tributados
autonomamente a taxa de 20% tratando-se de rendimentos de titulos de divida, lucros distribuidos e de rendimentos
provenientes de OIC, e a taxa de 25% nos restantes casos, incidente sobre o respectivo valor liquido obtido em cada
ano.

Os rendimentos qualificados como mais-valias (que ndo sejam mais-valias prediais) sdo tributados autonomamente,
nas mesmas condigcdes em que se verificaria se desses rendimentos fossem titulares pessoas singulares residentes
em territdrio portugués, a taxa de imposto de 25% sobre a diferenga positiva entre as mais-valias e as menos-valias
obtidas em cada ano.

Relativamente aos rendimentos obtidos fora do territdrio portugués a aplicacdo de crédito de imposto por dupla
tributacdo internacional fica sujeita as regras seguintes:

a) O crédito de imposto consiste na dedugdo ao imposto devido sobre esses rendimentos, da menor das
seguintes importancias:

Imposto sobre o rendimento efectivamente pago no estrangeiro em relagdo aos rendimentos em causa;
Imposto, calculado nos termos deste regime, sobre os rendimentos que no pais em causa tenham sido
tributados.

b) Quando existir convengdo destinada a eliminar a dupla tributagdo internacional celebrada por Portugal e
o pais onde os rendimentos sdo obtidos que ndo exclua do respectivo ambito os OIC, a deducdo a que se
refere a alinea anterior ndo pode ultrapassar o imposto pago nesse pais nos termos previstos pela convencao;

c) Sempre que sejam obtidos, no mesmo ano, rendimentos provenientes de diferentes paises, a dedugdo
deve ser calculada separadamente para cada tipo de rendimentos procedentes do mesmo pais;

d) Os rendimentos que d3o direito ao crédito de imposto devem ser considerados, para efeitos de tributagao,
pelas respectivas importancias iliquidas dos impostos sobre o rendimento pagos no estrangeiro.

]
Do Participante

a) Residentes fiscais em Portugal:

Se o investidor for um sujeito passivo de IRS, os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario
estardo isentos de IRS se esses rendimentos forem obtidos fora do ambito duma actividade comercial, industrial ou
agricola, na medida em que o prdéprio fundo ja foi tributado.

Igualmente, os ganhos resultantes da diferenca entre o valor do reembolso e o valor de subscrigao estardo isentos
de tributagdo em IRS.

Assim, os investidores que sejam pessoas singulares estdo isentos de tributagdo pelos rendimentos que dai obtém,
podendo porém, os respectivos titulares, residentes em territdrio portugués, engloba-los para efeitos desse
imposto, caso em que o imposto retido ou devido pelo fundo assume a natureza de imposto por conta e tendo
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direito a deduzir 50% dos rendimentos previstos no artigo 402-A do Cédigo do IRS (lucros devidos por sociedades
residentes em territorio portugués e entidades residentes noutros Estados Membros da UE que cumpram os
requisitos e condi¢cdes estabelecidas no artigo 22 da Directiva n2 90/435/CEE, de 23 de Julho). A informagéo sobre o
imposto retido ou devido pelo Fundo que assume a natureza de pagamento por conta e sobre os rendimentos
susceptiveis de serem excluidos de tributagdo é publicada pela Sociedade Gestora.
Se os rendimentos forem obtidos no &mbito de uma actividade comercial, industrial ou agricola, aplica-se o regime
das pessoas colectivas (abaixo).
Se o investidor for um sujeito passivo de IRC ou se os rendimentos forem imputaveis a estabelecimento estavel em
Portugal, os rendimentos ndo estdo sujeitos a retengdo na fonte e serdo considerados como proveitos ou ganhos,
tendo o montante do imposto retido ou devido a natureza de imposto por conta.

Caso o titular dos rendimentos seja uma entidade isenta de IRC que ndo esteja obrigada a entrega de declaragdo de
rendimentos, existe direito a restituicdo, pela entidade gestora, do montante de imposto retido ou devido
correspondente aos rendimentos das unidades de participagdao que aquelas entidades tenham subscrito, podendo
a entidade gestora deduzir o imposto restituido nas entregas posteriores que tiver que efectuar.

As transmissGes gratuitas, como por exemplo as doag¢des ou transmissGes por morte do participante, de valores
aplicados em fundos de investimento imobilidrio ndo sao sujeitas a Imposto do Selo.

b) Nao-residentes fiscais em Portugal:

Beneficiam de isengdo de IRS ou de IRC os rendimentos decorrentes do investimento em Fundos de Investimento de
que sejam titulares entidades ndo residentes no territdrio portugués e que ndo sejam imputaveis a estabelecimento
estavel situado neste territério.

Regime fiscal em vigor apés 1 de Julho de 2015:
|
Do Fundo

Os rendimentos obtidos por OIA, que se constituam e operem de acordo com a legislagdo nacional, tém o seguinte
regime fiscal, sem prejuizo do que fica referido a final quanto ao regime transitério:

IRC:

(i) Os OIA sdo sujeitos a tributacdo em sede de IRC, sendo o lucro tributdvel correspondente ao
resultado liquido do exercicio, deduzido dos rendimentos capitais, prediais e mais-valias (mobiliarias e
imobiliarias), tal como resultam qualificados para efeitos de IRS, excepto quando tais rendimentos
provenham de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel constante de lista aprovada em portaria governamental. Nao relevam, também,
para a determinacdo do lucro tributdvel, os gastos associados aos rendimentos capitais, prediais e mais-valias
gue ndo sdo computados para efeitos de apuramento do lucro tributavel.

(ii) N3do relevam, igualmente, para efeitos de determinagdao do lucro tributdvel os rendimentos,
incluindo os descontos, e gastos relativos a comissdes de gestdo e outras comissdes que revertam para os
OIA, bem como os gastos ndo sdo considerados como dedutiveis e previstos no Cdodigo do IRC.

(iii) Os prejuizos fiscais apurados pelos OIA sdo reportaveis por um periodo maximo de 12 anos,
observando-se ainda a limitagdo da dedugdo prevista no n.2 2 do artigo 522 do Cédigo do IRC (70% do lucro
tributavel).

(iv) Ao lucro tributavel determinado aplica-se a taxa geral IRC (no ano de 2015 - 21%).

(v) Os OIA estdo isentos de Derrama Municipal e Derrama Estadual.

(vi) Os OIA ndo estdo sujeitos a retengdo na fonte, quanto aos rendimentos que aufiram.

IMPOSTO DO SELO:

Os OIA estdo sujeitos a tributacdo em Imposto do Selo, incidente sobre o activo liquido global corresponde a
média dos valores comunicados a CMVM ou divulgados pelas entidades gestoras no ultimo dia de cada més
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do trimestre, com exce¢do do valor correspondente aos ativos relativos a unidades de participagdo ou
participagdes sociais detidas em organismos de investimento coletivo abrangidos pelo regime estabelecido
no artigo 222 do Estatuto dos Beneficios Fiscais. A taxa de imposto é de 0,0125%, a liquidar trimestralmente
(total anual - 0,05%).

IMI e IMT:

Os imoveis integrados nos OIA fechados de subscri¢do particular estdo sujeitos a Imposto Municipal sobre
Imdveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imdveis (IMT) as taxas gerais daqueles
impostos.

I
Do Participante
1. Residentes fiscais em Portugal:
1.1. Pessoas singulares - IRS:
1.1.1. Investidor sujeito passivo de IRS fora do ambito duma actividade comercial, industrial ou agricola:

(i) os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) sdo sujeitos a reten¢do na fonte a
taxa liberatéria de 28%, salvo opgdo do titular pelo englobamento;
(i) os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participagdo (mais valias) sdo sujeitos a
retencdo na fonte a taxa liberatdria de 28%, salvo opgdo do titular pelo englobamento. Existindo menos-
valias, os rendimentos sdo sujeitos a tributacdo autonoma a taxa de 28% sobre o saldo liquido positivo
das mais e menos-valias;
(iii) os rendimentos decorrentes da transmissdo onerosa de unidades de participagdo (mais valias), sdo
sujeitos a tributagdao autonoma a taxa de 28% sobre o saldo liquido positivo das mais e menos-valias;
(iv) A parcela do rendimento garantido que for paga pela Caixa Central qualifica como rendimento de
capitais, estando sujeita a retenc¢do na fonte a taxa de 28%, com natureza liberatéria (artigo 712 n2 1 a)
do CIRS), podendo o participante optar pelo seu englobamento.

1.1.2. Investidor sujeito passivo de IRS no ambito duma actividade comercial, industrial ou agricola:

(i) os rendimentos distribuidos pelos OlA(rendimentos de capitais) sdo sujeitos a retencdo na fonte a
taxa de 28% (pagamento de imposto por conta), salvo opgao do titular pelo englobamento;

(i) os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participagdo ou da transmissdo onerosa de
unidades de participagdo (mais valias), concorrem para o lucro tributavel do sujeito passivo, sujeito as
taxas marginas de IRS;

(iii) A parcela do rendimento garantido que for paga pela Caixa Central qualifica como rendimento de
capitais, estando sujeita a retengdo na fonte a taxa de 28%, com natureza liberatéria (artigo 712 n2 1 a)
do CIRS), podendo o participante optar pelo seu englobamento.

1.2. IRC
1.2.1. Investidor sujeito passivo de IRC ndo isento:

(i) os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) sdo sujeitos a retengdo na fonte a

taxa de 25% (pagamento de imposto por conta);

(i) os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participagao ou da transmissdo onerosa de

unidades de participagdo concorrem para a formacgao do lucro tributdvel nos termos do cédigo do IRC;
1.2.2. Investidor sujeito passivo isento de IRC salvo no que se refere a rendimentos de capitais:

(i) os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) sdo sujeitos a retengdo na fonte a
taxa a taxa liberatoria de 25%;
(i) os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participacdo ou da transmissdo onerosa de
unidades de participagao estdo isentos de IRC;

1.2.3. Investidor sujeito passivo isento de IRC:

(i) os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) e os decorrentes do resgate de
unidades de participagdao ou da transmissdao onerosa de unidades de participagao, estdo isentos de IRC;
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2. Nao residentes fiscais em Portugal:
2.1. Pessoas singulares:

2.1.1. Ndo residente em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de
lista aprovada por portaria governamental, que ndo possuam um estabelecimento estavel em territorio portugués
ao qual estes rendimentos sejam imputaveis:

(i) os rendimentos distribuidos pelos OlA(rendimentos de capitais) e os decorrentes do resgate de
unidades de participagdo sdo sujeitos a retengdo na fonte a taxa a taxa liberatdria de 10% (qualificados
com rendimentos de bens imdveis, incluindo para efeitos da aplicagdo das Convengdes destinadas a
evitar a dupla tributagdo celebradas por Portugal);
(i) os rendimentos decorrentes da transmissdo onerosa de unidades de participagdo sdo sujeitos a
tributagdo autdnoma a taxa de 10%;
(iii) Os rendimentos obtidos pelos participantes, ndo residentes, enquadrados nas excepgdes previstas
no artigo 222 A, n2 3, nas alineas a), b) e c) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, estdo sujeitos a uma taxa
de tributagao até 35%.
(iv) A parcela do rendimento garantido que for paga pela Caixa Central tem a natureza de rendimento
de capitais, estando sujeita a taxa liberatéria de 28% a titulo definitivo (artigo 712 n21 a) do CIRS). Caso
o participante seja residente em pais qualificado como paraiso fiscal, a taxa de retencdo na fonte sera
elevada para 35%.
2.1.2. Residente em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista
aprovada por portaria governamental:

(i) osrendimentos distribuidos pelos OIA e os decorrentes do resgate de unidades de participagdo, sdo
sujeitos a retengdo na fonte a taxa a taxa liberatéria de 28% (qualificados com rendimentos de bens
imdveis, incluindo para efeitos da aplicagdo das Convenc¢des destinadas a evitar a dupla tributagdo
celebradas por Portugal);
(i) os rendimentos decorrentes da transmissdo onerosa de unidades de participacdo (mais valias), sdo
sujeitos a tributagdo auténoma a taxa de 28% sobre o saldo liquido positivo das mais e menos-valias;
(iii) Os rendimentos obtidos pelos participantes, ndo residentes, enquadrados nas excepgdes previstas
no artigo 222 A, n2 3, nas alineas a), b) e c) do Estatuto dos Beneficios Fiscais, estdo sujeitos a uma taxa
de tributagdo até 35%.
(iv) A parcela do rendimento garantido que for paga pela Caixa Central tem a natureza de rendimento
de capitais, estando sujeita a taxa liberatéria de 28% a titulo definitivo (artigo 712 n21 a) do CIRS). Caso
o participante seja residente em pais qualificado como paraiso fiscal, a taxa de retencdo na fonte sera
elevada para 35%.

2.2. Pessoas colectivas:

2.2.1. Nao residente em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de
lista aprovada por portaria governamental; e que ndo sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por
entidades ou pessoas singulares residentes em territério portugués e que ndo possuam um estabelecimento estavel
em territdrio portugués ao qual estes rendimentos sejam imputaveis:

(i) os rendimentos distribuidos pelos OIA (rendimentos de capitais) e os decorrentes do resgate de
unidades de participagdo sdo sujeitos a retencdo na fonte a taxa a taxa liberatdria de 10% (qualificados
com rendimentos de bens imdveis, incluindo para efeitos da aplicagdo das Convengbes destinadas a
evitar a dupla tributagdo celebradas por Portugal);
(i) os rendimentos decorrentes da transmissdo onerosa de unidades de participagdo sdo sujeitos a
tributagdo auténoma a taxa de 10%;
(iii) A parcela do rendimento garantido que for paga pela Caixa Central tem a natureza de rendimento
de capitais, estando sujeita a retengdo na fonte a taxa de 25%, com caracter definitivo (artigo 942, ne5 e
artigo 879, n2 4 do CIRC). Caso o participante seja residente em pais qualificado como paraiso fiscal, a
taxa de retengdo na fonte sera elevada para 35%.
2.2.2. Residente em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel constante de lista
aprovada por portaria governamental; ou que sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades
ou pessoas singulares residentes em territério portugués:
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(i) os rendimentos distribuidos pelos OIA s3o sujeitos a retencdo na fonte a taxa a taxa liberatdria de
25%. (qualificados com rendimentos de bens imdveis, incluindo para efeitos da aplicagdo das
Convengdes destinadas a evitar a dupla tributagdo celebradas por Portugal);
(i) os rendimentos decorrentes do resgate de unidades de participagdo e da transmissdo onerosa de
unidades de participagdo sao tributados a taxa de 25%;
(iii) A parcela do rendimento garantido que for paga pela Caixa Central tem a natureza de rendimento
de capitais, estando sujeita a retencdo na fonte a taxa de 25%, que configura um pagamento por conta
do IRC final devido pelos participantes (artigo 942, n?1, c) e n22 do CIRC). Caso o Participante seja uma
entidade isenta de IRC, a parcela do rendimento garantido pela Caixa Central estd dispensada de
retencao na fonte.

Regime transitorio:

Para efeitos do apuramento do lucro tributavel dos periodos de tributagdo que se iniciem em ou apés 1 de Julho de
2015, deve considerar-se o seguinte:

a) As mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de imdveis adquiridos até 30 de Junho de 2015,
sdo tributadas, nos termos do regime em vigor até aquela data, na proporgao correspondente ao periodo
de detencdo daqueles ativos até aquela data, sendo a parte remanescente tributada nos termos do regime
em vigor apds 1 de Julho de 2015, devendo o respetivo imposto ser entregue através da declaracdo de
rendimentos a que se refere o artigo 120.2 do Cédigo do IRC correspondente ao periodo de tributagdo em
que aqueles ativos sejam alienados;

b) As mais-valias e menos-valias relativas aos elementos patrimoniais ndo abrangidos pela alinea anterior,
adquiridos na vigéncia da redacg¢do do artigo 22.2 do EBF em vigor até a data de inicio da producdo de
efeitos da alteragdo introduzida pelo decreto-lei 7/2015, de 13 de Janeiro, sdo apuradas e tributadas nos
termos da anterior redacgao, considerando-se como valor de realizagao o seu valor de mercado naquela
data, devendo o respectivo imposto ser entregue através da declaracdo de rendimentos a que se refere o
artigo 120.2 do Cddigo do IRC correspondente ao periodo de tributagdo em que aqueles activos sejam
resgatados, reembolsados, amortizados, liquidados ou transmitidos, sendo a diferenga entre o valor da
contraprestagdo obtida e aquele valor de mercado tributada nos termos da redac¢do do artigo 22.2 do EBF
dada pelo decreto-lei 7/2015;

c) Verificando-se, apds 1 de Julho de 2015, a aquisi¢do, a subscrigdo e, bem assim, outras operagdes relativas
a valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros abrangidos pela alinea b) antecedente, consideram-
se reembolsados, amortizados, liquidados ou transmitidos, em primeiro lugar, os valores mobilidrios e
outros instrumentos financeiros detidos a data de 1 de Julho de 2015;

d) A tributagdo dos rendimentos das unidades de participacdo ou das ac¢des auferidos pelos participantes
ou accionistas dos organismos de investimento colectivo, nos termos do novo artigo 22.2-A do EBF, na
redacc¢do dada pelo decreto-lei 7/2015, incide apenas sobre a parte dos rendimentos gerados a partir de 1
de Julho de 2015, considerando-se, para efeitos de determinagdo de mais-valias ou menos-valias
resultantes da transmissdo onerosa das unidades de participagao ou das participagdes sociais, como valor
de aquisicdo o valor de mercado a data de 1 de Julho de 2015 ou, se superior, o valor de aquisi¢do das
mesmas;

e) Para efeitos do disposto na alinea anterior, consideram-se distribuidos ou resgatados aos participantes,
em primeiro lugar e até a sua concorréncia, os rendimentos gerados até a data de inicio da produgdo de
efeitos da redacgdo dada pelo presente decreto-lei e que, até essa data, ndo tenham sido distribuidos ou
resgatados, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos nimeros 2a 5,7, 10 e 14 do artigo
22.2 do EBF, na redacgdo anterior a alteragdo introduzida pelo decreto-lei 7/2015.

Nota: A descricdo esquematica do regime fiscal do fundo e dos seus Participantes apresentada destina-se a fins
informativos, ndo constituindo a garantia da sua correcgdo ou actualidade, nem dispensa a consulta da legislagao
em vigor sobre a matéria, ou contém a garantia de que o regime descrito se mantenha inalterado.
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