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RELATORIO DE ACTIVIDADE

A constituigdo do Fundo Especial de Investimento [mobiliario Fechado "ImoValorCA” (adiante
designado por “ImoValorCA" ou “Fundo”) foi autorizada pela Comissio do Mercado de Valores
Mahilidrios (“CMVYM") em 18 de Julho de 2013, tendo iniciadeo a sua actividade em 31 de Julho
de 2013. O Fundo tem uma durag3o inicial de dez anos, podendo este prazo ser prorrogado
por periodos adicionais de 5 anos, mediante deliberago em Assembleia de Participantes, nos

termos da lei e do Regulamento de Gestao.

Este Organismo de Investimento Alternativo constituiu-se como Funde Especial de
lnvestimento Imobilidric Fechado de Subscricdo Particular exclusivamente dirigido a
investidores qualificados, observando, entre outras normas, as constantes do Regime Geral
dos Organismos de Investimento Colectivo ("RGOIC") regulado na Lei n.® 16/2015 de 24 de
Fevereiro, republicada pelo Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de Setembro e com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.* 25/2020, de 7 de Julho e pela Lej n.° 50/2020, de 25 de Agosto e pelo
Decreto-Lei n." 72/2021, de 16 de Agosto e pelo Decreto-Lein.® 109-F/2021, de 9 de Dezembro,
e as constantes do Regulamento CMVM n.° 2/2015, alterado e republicado pelo Regulamenta
da CMVM n.® 3/2020, bem como do Cédigo dos Valores Mobilidrios (*CYM") aprovado pelo
Decreto-Lei n.* 486/99, de 13 de Novembro, sucessivamente alterado pela Lei n.° 50/2020, de
25 de Agosta.

A 2 de Setembro de 2019 o Fundo passou a ser gerido pela Crédito Agricola Gest ~ SGOIC, S.A..

(“CA Gest” ou “Sociedade Gestora”).

CARACTERIZAGAO DO FUNDO

O acervo patrimonial do Fundo é constituido por imdveis adquiridos por este as Caixas de
Crédito Agricola Mituo e a Caixa Central - Caixa Central de Crédito Agricola Mdtuo, CRL, que
em conjunte constituem o Sistema Integrado do Crédito Agricola Mdtuo (“SICAM"), imdveis
esses por estas adquiridos no &mbito de operacdes judiciais e extrajudiciais de recuperacéo

de crédito.

0 patriménio do Fundo ndo obedece a qualquer limite de concentrag&o do seu patrimdnio num
nico imdvel e pode investir em prédios rdsticos ou mistos ou projectos de construgdo até

100% do seu activo.

0 Fundo orienta a sua politica de investimento por principios de rigor, rendibilidade e
diversificagdo de risco, visando a maximizagdo do valor das Unidades de Participagdo. O
Fundo tem também como objectivo implicito a alienacdo célere do seu acervo, de forma a

permitir reembolsos de capital ags participantes.
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EVOLUGAO DO VALOR GLOBAL L[QUIDO DO FUNDO

0 Valor Liguido Global do Fundo (“VLGF") em 31 de Dezembro de 2021 era de cerca de €24.6

milhdes (“M"), tendo evoluido nos Ultimos 5 anos da seguinte forma:

Valor Liquido Global do Fundo - ImoValorCA

(milhdes de euros)
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Face a 2020, o VLGF diminuiu cerca de € 7,0 M em conseguéncia, maioritariamente, de

reembolsos aos participantes no valor de cerca de € 6,0 M.

No final de 2021 a carteira de activos imabilidrios ascendia a cerca de £16,6 M e a liguidez a

cerca de € 8,4 M, incluindo uma aplicagdo de tesouraria de cerca de € 4,5 M no fundo CA

Monetario. Naquela data o passivo ascendia a cerca de € 0,5 M.

A evolucdo das principais rubricas do patriménio e das responsabilidades nos ultimos 5 anos

foi a seguinte:

Rubricas VLGF (Mi€) Dez/2017 Dez/2018 Dez/2019 Dez/2020 Dez/2021

Activos imobilidrios 316 30.5 30.2 21.8 16.6
Disponibilidades 6.5 6.2 57 10.0 8.4
Outros ativos 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1
Total Ativo 38.1 36.8 36.0 31.9 25.1
Total Passivo -0.3 -0.2 -0.3 -0.3 -0.5
VLGF 37.8 36.6 35.6 31.6 24.6

Fundo Especial de investimento Imobilidria Fechade imoValorCA
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SUBSCRICOES, RESGATES E REEMBOLSOS L(
0 ImoValorCA iniciou a sua actividade em 31 de Julho de 2013 com um capital inicial de '
€5.000.000, correspondente a 5.000.000 de Unidades de Participacdo {"UP"). Desde a sua \Aﬂ ‘

constituicdo ocorreram 13 aumentos/subscrigbes de capital e uma diminuicdo de capital,
conforme detalhado na tabela infra. A diminuigdo de capital ocorrida em 2021 foi realizada por
diminuicdo do valor da UP, pelo que ndo se verificaram variagfes no ndmero de UPs, Neste

contexto, o Fundo detinha, em 31 de Dezembro de 2027, um total de 42.726.763 de UPs em

circulagao.

N2 de UP Valor Eur.
# Data Subscricdes Reembolsos Subscricdes Reembolsos
1 31-jul-13 5.000.000 5.000.000
2 16-dez-13 4.664.773 4.676.901
3 16-set-14 521.260 510.001
4 16-dez-14 554.143 541.332
S 16-jan-15 1.685.228 1.638.390
6 16-fev-15 799,354 781.04%
7 16-mai-15 651.832 635.341
8 16-jul-15 342.716 333.326
9 16-age-15 199.874 194.158
10 16-dez-15 5.694.417 5.478.029
11 184jan-16 4.102.439 3.994.135
12 15-dez-16 12.092.225 11.041.411
13 30-nov-17 6.418.502 5.703.481
14 3l-mar-21 0 6.003.110
Total 42.726.763 0 40,528.453  6.003.110

RENDIBILIDADE E COTAGAO DA UNIDADE DE PARTICIPAGAD

Cotagdo UP imovalor CA - FEIF (Eur)

0.9000 —
Cotegdnofustedu doredugdode

0.8500 capitalde € 5,0M pordiminuigio de
valor da UP, equivalente a €0, 1205

£.8000 _
07500 Rendibilidade 1ano: -3,0% \ e

——— —— .

0.7000

0.6500

0.6000

0.5500

0.5000
&~ # -zs‘i\’ a\“r\"S '5"0 5‘:‘} f.i\ﬁ?, \§‘:‘> &‘{\ o%:\:’ aQrD & o“"} é"n}
of R R S 3 ¥ g o oF o

=Cotacdo ajustada —Olagd0 efetiva

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado imoValorCA
Relatorio e Contas 2021



*§ CAGest

Em 31 de Dezembro de 2021 a cotagdo da UP do ImoValorCA era de €0,5758, o que compara
com a cofagdo de £0,7385 em 31 de Dezembro de 2020. Considerando gue o reembolso aos
participantes durante o exercicio no valor de aproximadamente € 6,0 M, por redug3o do valor
da UP, foi equivalente a € 0,1405/ UP, a rentabilidade total (valorizagdo e distribuicda),
traduzindo-se, no dltimo ano, em -3,0%, sendo esta rentabilidade negativa originada pela
desvalorizagdo verificada na carteira de activos imabiliarios e pelos encargos da gestio
suportados. As vendas permitiram mitigar estes impactos negativos ao originarem ganhos de

cerca de 1,0% para o Fundo durante o exercicio.

0 quadro infra apresenta as rendibilidades do Fundo nos tltimos 5 anos:

Rendibilidades a 31 Dez.2021

Periodo 1 Ano 3 Anos 5 Anos
Efetiva -3.0% -16.4% -21.2%
Anualizada  -3.0% -5.8% -46%

Inclui distribuigde / reembolso UP, no valor de €0,1405/ UP

OBJETIVOS E INICIATIVAS ASSOCIADAS A GESTAO DO FUNDO

Em 2021, a CA Gest manteve como principal objetivo para o Fundo o desinvestimento dos seus
activos imobilidrios e, por ineréncia, possibilitar o reembalso aos participantes e a diminuicao
do risco imabilidrio do Grupo Crédito Agricola. Em termos operacionais, a CA Gest focou-se
na gestdo eficiente e prd-activa dos imdveis do Fundo com o intuito de os preparar para

desinvestimento e/ou de concretizar oportunidades de negdcios.

Durante 2021, destacam-se as seguintes iniciativas e eventos associados a gestdo do

ImoValorCA:

e Preparacdo dos activos para desinvestimento:

Foi dado particular énfase a libertag8o dos dnus e encargos identificados no ano anterior, de
forma a permitir a rapida comercializac&o dos imdveis ¢ a reposicdo do seu valor de mercado
livre de tais 6nus e encargos. Neste designio, 0 Fundo terminou o ano com cerca de 20% dos
seus imdveis onerados (cerca de € 3,0 M) mas que representou uma reducao de cerca de 2/3
face ao ano anterior (ano em gue ficou concluido o diagndstico a carteira, ap6s inicio da gestao

por parte da CA Gest).

s Concretizacdo de vendas de imdveis:

Num ano ainda marcado pela incerteza provecada pela pandemia Covid-19, gue diminuiu de
forma substancial a procura de imdveis do segmento comercial {ex. Lojas; Escrii6rios) e do
segmento turistico, para além de ter dificultado as actividades operacionais “correntes” de

comercializagdo de imdveis (ex. visitas; marcagdo escrituras; emissdo de documentos pela

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado imoValorcA
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Administragdo Publica), em razdo das restrigbes associadas ao confinamento, foi mesmo
assim possivel ao Fundo registar o maior volume de vendas anual desde a data da sua
constituicdo. Neste dominio, as vendas totalizaram € 4,6 M {valor venal) superando o recorde
de vendas alcancado em 2021 de €4,2M e foi obtida uma margem - diferenga entre o valor de

transacgdo e o valor venal - marginalmente positiva de cerca de 1,0%.

Vendas Imoveis ImovalorCA
frmilhares de euros)

2017 2018 2019 2020 2021
W Valor Transagio 1.8 29 23 4.2 4.7
Valor Venal 1.7 2.7 2.1 4.2 4.6

¢ Reembolso ass participantes:

Foi possivel reembolsar cerca de € 6,0 M aos participantes durante 2021, fruto das vendas
realizadas nos dois Ultimos anos. Considerando que o Fundo terminou o ano com cerca de €
8,4 M em disponibilidades, é expectavel que parte desta liquidez possa vir a ser distribuida no

inicio de 2022

s Enfoque no controle de custos:

Durante o exercicic os custos de estrutura do Fundo (comissdes, incluindo custos de venda,
mais Fornecimento e Servicos Externos) totalizaram £ 335 mil para uma carteira média de

imoveis de €19,2 M, o que representou uma diminuicdo de 36% face a 2020.

* Comité de Acompanhamento:

Foram realizadas trés reunides do Comité de Acompanhamento, gue conta com a participacdo
seletiva de participantes do Fundo, tende, em cada uma delas, sido apreciadas a performance
geral do ImoValorCA e as perspectivas de actividade, bem como a andlise detalbada da

situacdo de imdveis selecionados.

IMPACTO DA PANDEMIA COVID-19
Na vertente de desinvestimento, o impacto da pandemia Covid-19 foi superado de forma muito
satisfatdria, com o volume de vendas do Fundo a registar um maximo histérico durante o

exercicio, conforme ja referido. Porém, as desvalorizagtes dos activos imobiliarios de alguns

Fundo Espacial de Investimento Imobilidrio Fechade imaValorCA
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segmentos (ex. Comercial; Turistico) foram em parte provocadas pela reduzida procura e
conseguente reducdo de pregos no mercado em determinadas localidades mais periféricas e
gue nac pode ser dissociado do impacto da pandemia COVID-19 na actividade econdmica em
geral e do mercado imobiliario em particular. Neste contexto, ¢ Fundo registou durante o
exercicio perdas liquidas de ganhos associados a reavaliagBes de imdveis de cerca de € 692

mil, equivalente a uma perda de 3,6% para uma carteira média de € 19,2 M.

Imparta salientar que, do ponto de vista interno e apesar dos consirangimentos provecados
pela pandemia, foi possivel a Sociedade Gestora manter a actividade de gestdo do Funda em
condigBes muito satisfatdrias, ndo sendo de assinalar perturbagdes no cumprimento das suas
obrigages junto de Clientes, Supervisdo, autoridades fiscais, etc., @ mesmo os 6rgdos
calegiais (Comité de Investimentos e Conselho de Administragdo) mantiveram a sua
actividade (por recurso a meios telematicos) e periodicidade, tendo inclusivamente sido
realizadas - por esses meios - uma Assembleia de Participantes e trés reunifes do Comité

de Acompanhamento.

AQUISICHES DE ACTIVOS IMOBILIARIOS
Durante o exercicio de 2021 o Fundo adquiriu 3 imdveis (2 lotes e 1 habitag&o) por um valor

total de cerca de € 120,1 mil {incluindo custos de transacao).

VENDAS DE IMOVEIS

Prosseguindo com a estratégia definida, no Ultimo ano o Fundo desinvestiu em imdveis cerca
de € 4,6 M (54 unidades), um valor superior em cerca de € 0,4 M, quando comparado com
2020, gerando mais-valias (diferenga entre o valor de venda e o valor venal) de cerca de € 45
mil. Dados os constrangimentos associados a pandemia verificados nos primeiros trimestres
do ano, foi realizado um elevado esfor¢o para fechar operagBes no Ultimo trimestre do
exercicio, tendo sido possivel em apenas 3 meses, a alienacdo de € 3,1 M de imdveis {28

unidades).

Vendas Imdveis ImovalorCA
nithares de vuros)

B
. ! ‘ T
Ii bhE |i.‘\ AR i l | §
49 | 19| 29 39| 4e | 19 | 3¢ 3¢ 40 18| 2
Ir

%i
!
|
!

m Trim Trim Trim Trim Trim Trim Tiim Trin

Trim Tr "
2017 201& 2018 2018 20%8 2019 2019 2019 2019 2020 2020 202 20 2021 2021 2021 2021

BValor Transagdo 543 434 829 547 1,059 1,069 338 726 595 287 2,640 727 485 991 70 3,107
lor Bal 503 367 771 524 1,0261,028 328 706 608 296 2,599 723 6 98 79 3,034
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0 detalhe das operag@es de venda durante o exercicio foi o seguinte:

Data Valor Ganhos Ganhos
BHLTLE Transagdo Transagao Jatonendl Perdas (Eu/r.) Perdas (‘}g}
1 2734 Quinta dos 3 Bicos 29/01/2021 276,000 289,350 -13,350 -4.6%
2 11400 {Hertinha !l - Lote 6 25/02/2021 90,000 90,450 -450 0.5%
3 11316 |Vale da Bolca 05/03/2021 19,000 19,850 -850 -4.3%
4 11318 |Vale da Boica 05/03/2021 22,500 22,700 -200 -0.9%
5 11320 |Vale da Bolga 05/03/2021 18,500 17,850 650 3.6%
[ 8746 12 de Maio 26/03/2021 59,000 65,850 -6,850 -10.4%
7 B748  |Messines Residence 09/04/2021 38,000 37,485 -1,485 -4.0%
8 10629 [Vila de Belas 16/04/2021 34,900 32,100 2,800 8.7%
9 8757 S3o Luls 23/04/2021 72,000 73,600 -1,600 -2.2%
10 B761 Clutnia do Cabego 30/04/2021 30,000 28,000 2,000 7.1%
11 7853  |Horteld 41 30/04/2021 37,500 35,815 1,685 4.7%
12 11326 |loaquim Albuguergue 04/05/2021 45,000 46,850 -1,850 -3.9%
13 9263 |Boavistal-Lote 9 25/05/2021 172,000 178,300 -6,30C -3.5%
14 10628 [Vila de Belas - Lote 25 26/05/2021 30,500 29,800 700 2.3%
15 7724  (Bemparece - Lote 15 04/06/2021 34,000 34,700 -700 -2.0%
16 11330 [Talhos 07/06/2021 275,000 274,500 500 0.2%
17 11325 |lacinto Ribeire - B 07/06/2021 7,000 6,750 250 3.7%
18 7725  |Bemparece - Lote 16 04/06/2021 37,000 37,850 -850 -2.2%
19 9269 |Boavista |- Lote 15 11/06/2021 80,000 74,800 5,200 7.0%
20 11335 [Cruz da légua - Lote 4 28/06/2021 20,000 19,650 350 1.8%
21 11336 |Cruzdalégua-lcted 28/06/2021 20,000 19,650 350 1.8%
22 11337 |Cruz da Légua - Lote 7 2B/06/2021 20,600 19,650 350 1.8%
23 11338 |Cruz da Légua-Lcte 8 28/06/2021 20,0001 19,650 350 1.8%
24 11339  |Cruz da légua - Lote 9 28/06/2021 20,000 19,650 350 1.8%
25 11353 |Rua da lgreja - Tentdgal 08/07/2021 18,000 22,650 -4,650 -20.5%
25 7851 Horteld 41 24/08/2021 52,000 55,900 -3,900 -7.0%
27 13231 |Rua Emidio Augusto Sfiva, R/C 01/10/2021 45,000 45,050 -50 0.1%
28 11314  |R. Moinho do Vento, 15, R/C 13/10/2021 35,000 40,600 -5,600 ~13.8%
28 7852 Horteld 41 27/10/2021 70,000 66,950 3,050 4.6%
30 8769 |Boavistall 29/10/2021 175,000 174,250 750 0.4%
31 11259¢ |Alameds da Fonte 05/11/2021 16,500 16,900 -400 -24%
32 10631 |Artilharia de Montanha 18/11/2021 35,000 43,700 -8,700 -15.9%
a3 10610  [Santo Antonio das Areias 24/11/2021 80,000 75,150 4,850 6.5%
33 7721  |Bemparece 25/11/2021 43,000 43,150 -150 10.3%
a5 9256 |Matos Grandes 25/11/2021 83,500 80,824 2,677 3.3%
e 8258  |Foro 2571172021 596,200 576,639 19,561 3.4
37 10882 |Paul do Trejoito 3 25/11/2021 209,200 202,340 6,860, 3.4%
38 10881 |Sesmaria 25/11/2021 269,700 260,750 8,950 3.49
39 13344 | Paul do Trefoito 2 25/11/2022 447,000 432,250 14,750 3.4%
20 | 10883 |Paul do Trejoita 1 25/11/2021 724,400 700,576 23,825 3.4%
41 11319 |vale da Boiga - Lote 7 15/12/2021 22,500 20,850 1,650 7.9%
42 7170 |UrbanizagSo do Telheiro - Lote 1 28/12/2021 21,560 21,469 92 0.4%
43 7163  |Urbanizacdo do Telheiro - Lote2 29/12/2021 19,220 19,139 82 0,4%
44 7168  |Urbanizagdo do Telheiro - Lote 3 29/12/2021 16,904 16,832 72 0.4%
45 7167  |Urbanizagdo do Telheiro - Lote 4 29/12/2021 14,432 14,371 62 0.4%
46 7166  |UrbanizagHo do Telhairo- Lote 5 298/12/2021 12,455 12,402 53 0.4%
47 7165 |Urbantzagio do Telheire - Lote & 29/12/2021 14,808 14,746 63 0.4%
48 7164 |Urbanizacdo do Telheirc - Lote 7 29/12/2021 14,846 14,783 63 0.4%
49 7163  |Urbanizagdo do Telheiro - Lote 8 29/12/2021 12,297 12,245 52 0.4%
50 7162  |Urbanizagdc do Tetheiro - Lote'9 29/12/2021 15,258 15,194/ 65 0.4%
51 7161  |Urbanizagdo do Telheiro - Lote 10 29/12/2021 22,868 22,771 a7 0.4%
52 nfd  |Urbanizagio do Telheiro - Lote 11 29/12/2021 26,413 26,230 183 0.7%
53 n/d Urbanizag#e do Telheiro - Lote 12 29/12/2021 18,935 18,650 289 1.5%
54 7720 |Bermparece - Lote 3 30/12/2021 45,000 45,450 -450 1.0%
Totais Acumulado 4,652,900 4,607,658 45,242 1.0%

Fundo Especial de Investimento imobilidrio Fechado ImoValorCA
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ESTRUTURA DA CARTEIRA DE ACTIVOS IMOBILIARIOS

Em valor, os activos imobiliarias que integram a carteira do ImoValorCA (199 unidades) s3o

maioritariamente terrenos (42%), incluindo Lotes, Rlsticos e Urbano, seguido do segmento

“Comercial” (23%). Os activos de natureza Residencial representam 10% da carteira do Fundo,

sendo que os restantes 25% incluem Quintas e herdades, T activo turistico (hotel em Alcoutim)

e outros imdveis de usos especificos.

Segmento
Residenciat
Moradias
Apartamentos
Comercial
Lojas
Armazém
Escritérios
Terrenos
Turismo
Quintas e Herdades
Outros
Prédio
| Garagem

Total

Valor % Numero de Imdveis
1,690,219 10% 29
1,353,639 8% 25

336,580 2% 4
3,812,590 23% 77
1,929,756 12% 61
1,478,984 9% 10

403,850 2% <]
7,033,050 42% 57
1,429,000 9% 1
1,219,213 7% 24
1,347,800 9% 11
1,290,600 8% 10

157,200 1% B 1

16,631,871 100% 199

A carteira do Fundo é relativamente concentrada num conjunto de 10 activas imobilidrios que,

no seu conjunto representam quase metade do inventario (48%) em valor, correspondente a

€ 8.0 M. Desta forma, a performance futura da sociedade gestora, em termos de

desinvestimento, depende fortemente da angariacido e concretizagao de vendas associadas a

este grupo restrito de imdveis.

Principais Ativos da Carteira_ | Municipio | # Unidades

Hoté| Guerrairps de Rio Alcautim 1,42%,000 Imdvel €/ Negdcio Hotel
Boavyista ), Il Tavira 1,446,850 Terreno - Late|
Boavista lll Tavira 1,022,500 Terreno - Lote;
Quinta dos Matos Grandes |, I, I} Loures 807,900 Terrena - Lote
Horta da Beavista Pertimdo 764,450 Terreno - Lote
Cruz da Maroteira |, IT Mourz 750,200 Armazém
Escadinhas Montemor-a-Velho 479,000 Prédio|
Quinta de Fides Alijo 435,000 Quintas e Herdades|
Horta da Caixa de Agua Silves 432,300 Terreno - Lote
Quinta de Hospltal - Campo Prado Viia Verde 429,250 Quintas e Herdades

Totat 8,046,450
% da Carteira Total Em euros 43% Em nimero de Imdvels

Total da Cartelrz 16,631,871

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado imoValorcA
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GESTAO DOS RISCOS

Em conformidade com a Directiva 2011/61/EU, os Gestores de Fundos de Investimento
Alternativos devem assegurar que os riscos associados a cada posicdo de investimento
desses fundos, e o seu efeito global na respectiva carteira, possam ser correctamente
identificados, medidos, geridos e acompanhados de forma permanente, inclusivé através da

dtilizag8o de técnicas adequadas de teste de esforgo.

Os principais riscos a que o ImoValorCA se encontra exposto sdo:

» Risco de Mercado: Volatilidade de precos no mercado imobiliario, incluindo variacdo

no mercado de arrendamento;

* Risco Operacional: Erros e omisstes do cadastre que poderdo onerar os activos
imaobilidrios;
» Risco de Liguidez: Incapacidade do fundo em gerar ligquidez para suprir os seus

compromissas financeiros e de gestdo operacional corrente.

Para cada um dos riscos identificados, foram definidas métricas para gestdo e
acompanhamento dos impactos ao nivel da valorizagdo da carteira do Fundo realizando
simulacdes de ocorréncia de 3 cendrios, de variagdo, distintos por forma a se aferir dos

impactos dos referidos Riscos.

i. Risco de Mercado e Risco Operacional:

. . Valorde CENARIOS
Segmento # Imoveis
Avaliagao (£€) Conservador Base Optimista

1 Terreno Urbano 10 2.459.350 -6,0% -4,0% -2,0%
2 Hotel 1 1.429.000 -15,0% -10,0% -5,0%
3 Lote 3 807.500 -10,0% -5,0% 0,0%
4 Terreno Urbano 2 764.450 -15,0% -10,0% 0,0%
5 Terreno Rustico 2 750.200 -15,0% -10,0% -5,0%
6  Quintas e Herdades 3 485,000 -5,6%: -5,6% -5,6%
7 Prédio 1 479.000 -20,0% -15,0% -10,0%
8 Terrenos 11 432.300 -5,0% 0,0% 5,0%
9 Quintas e Herdades 19 429,250 -2,2% -2,2% -2, 2%
10 Lojas 20 417.850 -15,0% -10,0% -5,0%
11 Prédio 4 300.150 0,0% 0,0% 0,0%
12- Lotes/Terreno Urbano 20 1.667.250 -7,5% -5,0% -2,5%
13 Riisticos 10 885.350 -5,0% -2,5% 0,0%
14 Comercial 54 2.650.990 ~-6,0% -4,0% -2,0%
15 Residencial 31 2.201.669 0,0% 2,5% 5,0%
16 Qutros 8 462.163 -5,0% -2,5% 0,0%

SOMA 199 16.631.871 93.198 B80.050 6.40

Vartagéo 4% 4,5%

Fundo Especial de Investimento Imobilidrie Fechado ImoValorCA
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De acordo com a natureza dos activos (segmento de uso), e ndo considerando potenciais
compras e/ou vendas durante o ano, as variagBes esperadas no valor dos iméveis do Fundo
para os proximos 12 meses nac sdo favoraveis. Estima-se, no cendrio Base, uma
desvalorizagao global da carteira do Fundo para 2022 de -4,5% (face a perdas médias de cerca
de 3,6% no cenario Base ou Central de 2021), com o cendrio mais conservador a registar -7,4%

€ 0 mais optimista -1,4%.
As perdas esperadas, em maior ou menor grau, estdo essencialmente relacionadas com:

s Sentimento negativo quanto a procura de mercado para alguns dos imdveis com
construgdo de maior valor do Funda, que tendera a acentuar a sua degradacdo em

consequéncia do estado devoluto em que se encontram e da sua vetustez.

s Potencial agravamento dos custos para desoneracdo de alguns imoveis (ex. obras/
conclusdo de infraestruturas), dado o agravamentoc dos custos de construgdo no
mercada, & que tenderdc a penalizar as futuras avaliagGes ou a implicar maiores

descontos de preco no momento da sua eventual venda.

Considerando gue é efetuado regularmente um diagndstico aos 6nus da carteira, e que os
mesmos ja se encontram refletidos nas avaliac8es/ valorizagio do Fundo, o risco operacional
futuro, par esta via, é classificado como baixo. N3o obstante, as variagdes de preco estimadas
nos testes de esforco levaram em consideragdo diferentes cendrios associados a esta

tematica (ex. custos superiores aos previstos com o levantamento dos onus).

ii. Risco de | jguidez:

O ImoValorCA apresentava niveis de liquidez suficiente para fazer face as suas

responsabilidades decorrentes da gestdo operacional e dos seus custos de funcionamento.

Valores em Euros

ImovalorCA Dez.2020 Dez.2021 Dez.2021 Ajustado

FSE 322,200 199,126 199,126
Comissdes (op. correntes) 132,444 102,732 102,732
a) Total FSE + ComissGes 454,644 301,858 301,858
ImovalorCA Dez.2020 Dez.2021 Dez.2021 ajustado
b) Disponibilidades 10,006,258 8,359,259 2,859,299
Var - -1,646,959 -5,500,000
{a/b) Liquidez CP 4.5% 3.6% 10.6%
Limite <20% <20% <20%
Target ok ok ok
¢) Carteira Iméveis 21,786,594 16,631,871 16,631,871
{b/c) Liquidez M/LP 45.9% 50.3% 17.2%
Limite »>15% >15% >15%
Target ok ok ok

Nota: “Disponibilidades” inclui disponibilidades de caixa e participagie financeira no fundo na CA Monetério

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado imoVatorCA
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e As despesas correntes anuais (medidas pela custos com Fornecimentos e Servigos
Externos e ComissOes) representavam 3,6% da liquidez disponivel em 31 Dezembro
2021 e, como tal, encontravam-se dentro do target definido internamente (limite
maximo de 20%).

» Aliquidez, no final de Dezembro 2021, representava cerca de 50% do valor da carteira
de imoveis, tendo sido estipulado internamente um Llimite minimo de 15% como sendo
adequado e razoavel para que o Fundo consiga, numa 6ptica de médio/ longo prazo,

cumprir com as suas responsabilidades.

e A 31 Dezembro de 2021, o Fundo estaria em condigfes de reembolsar aos seus
participantes, mediante reducdo de capital através de Assembleia de Participantes,
cerca de € 5,5 M sem comprometer os niveis de liquidez considerados adegquados

para uma gestdo prudente.

COMISSOES SUPORTADAS PELOS PARTICIPANTES

Os participantes ndo suportam nem suportarao gualquer tipc de comissdo de subscrigdo ou

resgate conforme regulamento de gestdo do Fundo.

COMISSOES DE DESEMPENHO

Ndo existiu gualquer pagamento de comissdes de desempenhe pagas pelo Funda.

INFORMAGAQ PREVISTA NO N.° 1 DO ARTIGO 42° DO REGULAMENTO DA CMVM N.°
2/2015

No cumprimento do dispaste no n.° 1 do artigo 42.° do Regulamento da CMVM n.* 2/2015,
informamas que os critérios e metodologias adotados e os pressupostos utilizados para a
valorizagdo das diferentes categorias de ativos que integram a carteira do Fundo sd3o os
seguintes:

Ativos imobilidrios

0 calculo do valor dos imdveis é feito com uma periodicidade minima de 12 meses por, pelo
menos, dois peritos independentes, e ainda nas situagfies previstas na legislagdo aplicavel,

nomeadamente:

a) Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliagdo do imdvel ser superior a seis meses relativamente & data do contrato em que é

fixado o prego da transacao;

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado lmaValorCA
Relatdrio e Contas 2021
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b} Previamente ao desenvolvimento de projetos de construgdo, projetas de
reabilitacdo e obras de melhoramento, ampliacdo e requalificacdo de imdveis de montante

significativo, nos seguintes momentos:
i.  previamente ao inicio do projeto;

ii. e sempre gue ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracbes

significativas no valor dagueles imdveis e ainda;

iil. em caso de aumento e reducdo de capital, de fusao, de cisdo ou de liquidacio,
com uma antecedéncia maxima de trés meses relativamente 3 data de

realizagdo do aumento ou redugao;

c) Previamente as operacdes de aumento e/ou de redugio de capital, ndo podendo a
data de referéncia da avaliacdo dos imdveis ser superior a 6 meses relativamente a data da

realizacdo do aumento ou da reducao;

d) Sempre gue ocarram circunstancias suscetiveis de induzir alieracBes significativas

no valor do imével, nomeadamente a alteragdo da classificacdo do solo.

Os imoveis acabados sdo valorizados pela média simples do valor atribuido pelas respetivos
peritos avaliadores nas avaliag8es efetuadas. Caso 0s valores atribuidos difiram entre si em
mais de vinte por cento, por referéncia ao valor menor, o imdvel em causa é novamente
avaliado por um terceiro perito avaliador de imdveis. Sempre gue ocorra uma terceira
avaliagdo, o imdvel é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagdo gue sejam
mais prdximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagio, caso corresponda & média das

anteriores.

Os imdveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no ativo do Fundo na

proporcdo da parte por este adquirida, respeitando a regra constante dos nimeros anteriores.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo avaliados no ativo do Fundo pelo seu valor
de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no
passivo do Fundo, registada ao seu prego de custo ou de construgdo e a contribuigdo dos
imoveis adquiridos por esta via para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve

ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aguele gue figura no passive.

S&o definidos por Regulamento da CMVM os requisitos de competéncia e independéncia dos
peritos avaliadores no &mbito da atividade desenvolvida para efeitos do Regulamento de
Gestdo do Fundo, os critérios, métodos e normas técnicas de avaliacdo dos imdveis as

condicdes de divulgagdo dos relatdrios de avaliagdo, bem como do seu envio & CMVM.

As Unidades de Participagdo de fundos de investimento sdo avaliadas ac ultimo valor

divulgado ao mercado pela respetiva Sociedade Gestora, exceto no caso de Unidades de

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechade imoValorcA
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Participagdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto

no niimera seguinte.

Os restantes valores mobilidrios sdo avaliados ac prego de fecho do mercado mais
representativo e com maior liguidez onde os valores se encontrem admitidos a negociagio,
ou na sua falta, pelo método do justo valer, nos termos do RGOIC e do Regulamento CMVM n.°

2/2015.

Os ativos denominados em moeda estrangeira serao valorizados diariamente utilizando o
cdmbio indicativo divulgado pele Banco de Portugal, com excegdo para agueles cujas divisas
ndo se encontrem cotadas, caso em que se utilizardo os cambios obtidos ao meio-dia de

Lishoa, através da consulta dos sistemas de informac&o internacionalmente reconhecidos.

0 valor da Unidade de Participagdo calculado no Gltimo dia de cada més poderd ser, superior,
inferior ou igual ac do més anterior. A oscilagao do valor da Unidade de Participagdo é funcio

da variacdo do preca dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

Reconhecimento de valias realizadas

As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos imdveis ao seu valor
venal sdo reconhecidas na demanstracdo dos resultados nas rubricas "Perdas/Ganhos em
operagfes financeiras e ativos imobilidrios — Em ativos imobilidrios”, tendo como

contrapartida as rubricas "Mais-valias" e "Menos-valias" do ativo.

As mais ou menos-valias geradas na alienacdo de imdveis sdo refletidas na demonstracao
de resultados do exercicio em que os mesmas sdo vendidos, sendo determinadas com base
na diferenga entre o valor de venda e o seu custo de aquisicdo. Simultaneamente, sdo
anulados na demonstracdo dos resultados, os ajustamentos favoraveis ou desfavoraveis

reconhecides nas rubricas "Mais-valias" e "Mengs-valias" do ativo.

Adiantamentos recebidas por venda de iméveis

Os adiantamentos recebidos por venda de imdveis sdo apresentados no balanco no passivo

na rubrica "Adiantamentos por venda de imdveis"

Reconhecimento de ganhos por rendas

Os iméveis destinam-se a arrendamento e a construgdo para posterior alienacdo. As rendas
sdo reconhecidas como proveitos no anoc a que respeitam, sendo as recebidas

antecipadamente registadas na rubrica "Receitas com proveito diferido".

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado lmoValorCA
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Ajustamentos para rendas vencidas e despesas de condominio a receber

Os ajustamentos para rendas vencidas e despesas de condominio a receber, 530 calculados

corn base na expectativa da sua cobranca.

Os ajustamentos de contas a receber sdo apresentados no balango no passivo na rubrica

"Ajustamentos de dividas a receber".

No exercicio de 2021 confirmamos que as diferentes categorias de ativos foram valorizados
de acordo com as regras de valorizacdo indicadas, conforme os métodos previstos na

regulamentacdo e que os critérios utilizados pelos peritos avaliadores sio adequados.

INFORMAGAOQ PREVISTA NO PONTO VIi DO ESQUEMA B DO ANEXO 11 A LEI N.° 16/2015,
DE 24 DE FEVEREIRO

0 Fundo, nos termos do disposto no ponto 2. do capitulo [l do seu Regulamento de Gest3o,
pode utilizar instrumentos financeiros derivados exctusivamente para efeitos de cobertura de

risco. Porém, o Fundo ndo recorre ao efeito alavanca financeira.

0 sistema de gest3o de liquidez ndo € aplicavel pelo facto do ImoValorCA ser um fundo de tipo
fechado ndo alavancadao (Diretiva 2011/61/EV).

Adicianalmente, a 31 de Dezembro de 2021 o Fundo ndo possuia qualquer posicdo em aberto.

INFORMAGAQ PREVISTA NO N.° 2 DO ARTIGO 161° DA LEI 16/2015, DE 24 DE
FEVEREIRO

Remunerac3o dos Membros dos Orgdos de Administracdo e Fiscalizagdio em 2021

Montantes anuais das componentes fixas e varidveis auferidas pelos Membros dos Orgdos de
Administracao e Fiscalizagdo em 2021, de forma agregada e individualizada:

Etnos
Fixa Variavel
Nao paga
(Paga) Paga K5 invesaa] investida
Orgéo de Administragao
. 40% do valor de 175,118
Luis Paulo de Almeida Lagarto 196.000 21,024 7.000 UPs do OlA CA
. 40% do valor de 112,576

Luis Manuel Lopes Canalho 126.000 13.515 4,500 UPs do OIA CA
Maria Lecnor Bettencourt Sikva Dantas Jorge 21.000 - - -

343,000 34.539 11.500 -

Orgaos de Fiscalizagao
Luis Manuel Fragoso Pombo Ganrido 4.000 - - -
Celestino Augusto Soares Portela 2.100 - - -
Maria Qdete Rodrigues Dias 2.100 - - -
8.200 - - -
PriceWaterhouseCoopers & Associados - SROC, Lda.
- senigos de revisao legal de contas 18.375
- 3ENGOS regulatdrios 1.500
19.875 - -

Funde Especial de Investimento imobilidrio Fechado ImoValorCA
Relatdrio e Contas 2027
14



*§ CAGest

RemuneragBes de Colaboradores Agregadas Por Area de Actividade

Euros
2021

Remuneracdo fixa
Investimento 93.177
Compliance e Controlo interno 79.918
Risco 40,739
Gestéo do Risco e Reporting 46.325
BackOffice 164.605
Secretariado 16.221
Recursos Humanos 15.296
Contabilidade 59.000
515.281
Subsidio de refeicao 28.394
Total 543.675

Remuneragoes dos Colaboradores com Fungfes de Controle e com Responsabilidade
na Assuncgo de Riscos (“CFCRAR")

Mantante das remunerac@es fixas e varidveis, pagas ou ndo, dos Colaboradores a que se
refere a alinea b) do Art® 71° -0 do RGOIC.

Euros

Fixa Variavel
2021 Nao paga

Paga Paga — = E
Nao |nvest|da| Investida

40% do valor de 117,079 UPs
do OIA CA Institucionais

CFCRAR 260.158 14.056 4.680

INFORMAGAO PREVISTA NO N.° 5 DO ART. 161° DA LEl N.° 16/2015, DE 24 DE
FEVEREIRO

Vide informagdo supra relativa a gestdo e ao desempenho do fundo.

ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

No que respeita a performance esperada do fundo, a melhor informaco & data é a que baseou
0s siress tests referidos no presente relatdrio, sendo convicgdo do Conselho de
Administragdo que a registar-se, em 2022, uma evolugdo adversa da conjuntura nos
mercados imobilidrios locais e para determinadas naturezas de activos (ex. turisticos e
comerciais), decorrente da evolugdo da pandemia Covid-19 que ainda se vive e de fatores que
poderdoc afetar alguns imdveis em particular, as eventuais desvalorizacfies de activos

decorrentes das reavaliagcBes anuais regulamentares ndo excederdo o previsto no cendrio

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechade imoValorCA
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pessimista da analise de risco de mercado constante do presente Relatério. No entanto,
atenta a incerteza sobre a dimenséo dos impacioes futuros da pandemia na economia em geral
e no sector imobiliario em particular, o Conselho de Administracao ira continuar a avaliar esta

situacdo de forma cuidada ao longo do exercicio que agora se inicia.

Neste enguadramento, ndo sdo conhecidos & data quaisquer eventos subsequentes

adicionais, com impacto nas Demonstracdes Financeiras de 31 de Dezembro de 2021.

Lisboa, 25 de Fevereiro de 2022

0 Conselho de Administragéo

AL AL

Lufs Pauto de Almeida Laga};é

Presidente

Luis Manuel Lopes Carvaiho
Vogal

o et

Maria Leonor Bettencourt Silva Dantas Jorge
Vogal sem funcBes executivas
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Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado ImaValorCA

DEMONSTRAGAD DOS FLUXOS MONETARIOS

Unidada: Euros
31127202 212020
OPERAGOES SOBRE A $§ UNDADES DO FUNDO
RECEBMMENTOS:.
Subecicho de Undydes de Paicpagm
PAGAMENTOS:
Rrrsgaies de Unidades de Paricpxio
Rendmeniez Pagos a3 Paricpmnies 800 na 8003 10
FILxg (as ODMrA ¢088 30b/0 &% UNIGN db Tundd (6 003 110}
OPERACOES COM ACTIVOS MOBILIARIOS
RECEBIMENTO S
o imabliros 4821098 4207 &%
obliiios 17 412 2 &7
3 de venda do acivos moblidyios X5 000 &0 000
o5 de acfvos mablidrios 76 473 5023 83 758 698 5027 185
& 000 383 059
¢ T 278 909 262 600
A aTenis pot conta de compm de actvas snabiiarios
Outras pagamentas de ackvos imobildsos mablarios £ 285 &% 194 2 0 678 080
Fuo de b opsraglds sobre acfvos Imobilarios S G2l 183 435 12
OPER.Ag&S DA CARTERA DE TITULD'S
PAGAMENTO:
Cormpa de thukes 4 500 000 4 500 000
Auxodas opweg 328 da Carts!ra 04 tluice 4 500 000
OPERACOES A PRAZO E DE DiVI 848
Fluxo Gav oparasies 2 pra s @ db OV 63
OPERACOE S GE $TAD CORRENTE
RECEBIMENTO 3
Colbrancas de Crédin Venodo
$ de Depd st Bircisos
tfcados de Depdsito
Opompme de Empestimos do Tikdos
ebmenos Coren e § 09 14208 582 14 552
81 218
35 w7
=1 comn Ceédio Venodo
Denvedores de Depdsitos Bancisos
126 844 77 242
M 078 278 088 01 604 385 249
Flpe 0an OpoT a3Let G2 gea B o cormenke (283 677) (80 697)
G?ERAQGESEVENTUAIS
RECEBIMENTO S:
Gantex Extnordndrion
Gmhoz Imputives 2 Execioos Atesares Ixen
Reoupomcan 3o hoobzives
Ouros Recebmenos da Opeapdes Evertuas IXI 6T
PAGAMENTDS:
Perdas Exvaordniras
Perdas Inputives a Eaercicos Airioes 3 280
Ouroz Pagamenios de OporagGes Evernuas 3280
FIuxo gan coaracten eveniuais 330 331
Sado doe fawos manalisas doporiada (A 8 145 558) 4293 818
Clons das dibe s de Camba B
o k oo do poriodo C 10 006 258 §707 4%
D DyCHR@RA 3 850 6 10008 258

Lisboa, 25 de Fevereiro de 2022
0 Conselho de Administracdo
da Saciedade Gestora

LLCAHty
PR /
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ANEXO

0 Fundo Especial de Investimento Imobilidrioc Fechado ImoValorCA (adiante designado por
“imoValorCA” ou "Fundo”) constituiu-se como Fundo especial de investimento imobilidrio
fechado, através de subscricdo particular, dirigido exclusivamente a investidores qualificados
observando, entre outras normas, as constantes na Lei n.® 16/2015 de 24 de Fevereiro
republicada pelo Decreto-lLei n.° 144/2019, de 23 de Setembro e com as alteracdes
introduzidas pela Lei n.° 25/2020, de 7 de Julho e pela Lei n.° 50/2020, de 25 de Agosto e pelo
Decreto-Lei n.° 72/2021, de 16 de Agosto e pelo Decreto-Lei n.® 109-F/2021, de ¢ de Dezembro,
e as constantes do Regulamento n.® 2/2015 da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
{(“*CMVM"), alterado e republicado pelo Regulamento da CMVM n.° 3/2020, bem como do Codigo
dos Valores Mobilidrios (“CVM").. O Fundo, a partir de 2 de Setembro de 2019, é gerido pela
Crédito Agricola Gest - SGOIC, S.A.. As fungdes de banco depositario sdo exercidas pela Caixa
Central - Caixa Central de Crédito Agricola Mdtuo, CRL.

Trata-se de um Fundo especial de investimento imobilidrio fechado, constituide por
subscricdo particular, dirigido exclusivamente a investidores qualificados. Nos termos da Lei
e do Regulamento de Gestdo do Fundo, este é essencialmente composto por um conjunto de
activos imobilidrios e por outros valores, legalmente autorizados.

A constituicdo do Fundo foi autorizada por deliberagdo do Conselho Directivo da CMVM de 18
de Julho de 2013, e o Fundo iniciou a sua actividade em 31 de Julho de 2013.

Bases de apresentagéo

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no principio da continuidade e
com base nos registos contabilisticos do Fundo, mantidos de acorde com o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio, estabelecido pelo Regulamento da
CMVM n.° 2/2015, e regulamentacdo complementar especifico da actividade.

Principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas obedecem aos principios definidos no regulamento de valorizacdo
dos activos expressos na Nota 6 deste anexo e respeitando o principio da especializacdo dos
exercicios a medida que s&o gerados.

Especializagdo dos exercicios

0 Fundo regista os seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializag3o de
exercicios, sendo reconhecidos & medida que sdo gerados, independentemente do momento
do seu recebimento cu pagamento.

As restantes politicas estdo vertidas na nota 6.

Notas ndo aplicdveis

Sdo excluidas deste anexo as notas ndoc aplicaveis.

Funde Especial de Investimento imobilidrio Fechade ImoValorCA
Relatério e Contas 2021
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Os imdveis em carteira estdo registados a 31 de Dezembro de 2021 de acordo com os principios
contabilisticos e critérios valorimétricos estabelecidos nos regulamentos e instrucdes da
CMVM em vigor para os fundos de investimento imobiliario, pela média simples dos valores
atribuidos por dois peritos avaliadores independentes. w

1. AVALIACGES Mj
i

O guadro abaixo apresenta a diferenga entre o valor contabilistico ("venal”) dos imdveis e a
média das avaliagdes:

Prédio Urbano -
Bemparece - Berhparéace -
Lote 12

21/11/2014 43 200 -45 000 3931% 44 100 4781

Prédio Urbanc -
Bemparece - Bemparece -
Lote 14

Prédio Urbano - Vila
Verde Ficalho Il -
Loteamento Municipal 19/12/2017 14 700 14 800 13295 14 750 1 455
Vila Verde Ficilho, Lote

74

Prédio Urbano - Vila

Verde Ficalho I -

Loteamento Municipal 19/12/2017 14700 14 800 13 328 14 750 1412
Vila Verde Ficalho, Lote

75

Prédio Urbano - Campo 19/12/2017 24 500 24 770 71654 24635 47 019
Prado 19 - Lugar da Igreja i

Prédio Urbano -

Escadinhas - Escadinhas, 19/12/2017 449 000 509 000 82 710 479 000 -203 710
Lote 1

21/11/2014 43 200 45 000 39429 44 100 4671

Prédio Urbano - Horta da Y ) >
Boavista - Horta da 28/12/2016 256 000 278 900 274 205 267 450 -6 755

Boavista, Lote 2

Prédio Urbano - Horta da
Boavista - Horta da 28/12/2016 480 000 514 000 476 850 497 000 20150

Boavista, Lote 3
Prédio Urbano - Candido

dos Reis | - Rua Candido
dos Reis

29/12/2015 232 500 233000 329 246 232 750 -96 196

Prédio Urbano - Horta da

Caixa de Agua - 28/12/2016 33 800 34000 40634 33 900 -6734
Urbanizagdo Horta da

Caixa de Agua - Lote 1

Prédio Urbano - Horta da

Caixa de Agua - 28/12/2016 3%000 35000 40591 37000 -3 591
Urbanizag3o Horta da

Calxa de Agua - Lote 2

Prédic Urbano - Horta da

Caixa de Agua - 28/12/2016 35000 36 800 40591 35500 -4 691
Urbanizagdo Horta da

Caixa de Agua - Lote 3

Prédio Urbano - Horta da

Caixa de Agua - 28/12/2016 35 000 37 500 40591 36 250 -4 341
Urbanizagde Herta da

Caiva de-Agua - Lote 4

Fundo Especial de investimento Imabilidrio Fechado imoValorcA
Relatdrio e Contas 2027
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Prédio Urkano - Horta da
Caixa de Agua -
Urbanizagdo Horta da
Caixa de Agua - Lote 5

Prédio Urbaho - Horta da
Caixa de Agua -
Urbanizacdo Horta da
Caixa de Agua- Lote 6

Prédio Urbanc - Horta da
Caixa de Agua -
Urbanizagdo Horta da
Caixa de Agua - Lote 7

Prédio Urbano - Horta da
Caixa de.Agua -
Urbanizacde Horta da
Caixa de Agua - Lote &

Prédio Urbano - Horta da
Caixa de Agua -
Urbanizagio Horta da
Caixa de Agua - Lote &

Prédio Urbano - Horta da
Caixa de Agua -
Urbanizagio Horta da
Caixa de Apua - Lote 11

Prédio Urbano - Horta da
Caixa de Agua -
Urbanizagdo Horta da
Caixa de Agua - Lote 12
Prédio Urhano -
Meinhéta - Rua da
Mpoinheta, Lote 6

Prédio Urbano - Pogo da
Figueira |l - Varzea do
Poco Da Figueira, Tunes
Prédio Urbano - Moinho -
Travessa do Moinho, Lote
B

Pradio Urbano - Boavista
il - Urbanizagao da
Boavista lote 1

Prédio Lirbano - Boavista
{l1 - Urbanizagdo da
Boavista lote -3

Prédio Urbano - Boavista
Il - Urbaniza¢do da
Boavista lote 2

Prédio Urbano - Boavista
(Il - Urbanizagio da
Boavista [ote 4

Prédio Urbano - Boavista
Il - Urbanizagao Boavista,
Lote 1

Prédio Urbano - Boavista
| - Porta Nova, Lote 2

Prédio Urbano - Boavista
Il - Urbanizagio Boavista,
Lote 3

28/12/2016

28/12/2016

28/12/2016

28/12/2016

28/12/2016

28/13/2016

28/12/2016

29/12/2015

28/12/2016

29/12/2015

15/12/2017

15/12/2017

15/12/2017

15/12/2017

29/12/2015

27/01/2015

29/12/2015

35000

51 000

44 700

36000

37500

38 800

116 000

1100

196 500

414 000

197 000

197 000

197 060

239100

323 400

182 600

36 800

52000

51 000

41 000

42 Q00

42 000

127 100

1100

220000

440 000

200 000

200 000

200 000

255000

377 000

190 600

40591

40591

60 847

42 685

45913

46913

47 343

125779

1135

163 948

387 162

231 167

214728

214728

304 670

381 504

242 070

35350

35900

51500

47 850

38500

39750

40 400

121 550

1100

208 250

427 000

198 500

198 500

198 500

247 050

350200

186 600

Fundo Especial de investimento Imobilidric Fechado imoValorCA
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-5 241

-4 631

-9347

5185

-8413

7163

-6 943

-4 229

44 302

393838

-32667

-16 228

-16 223

-57 620

-31304

-55 470
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Prédio Urbario - Boavista
| - Porta Neva, Lote 4
Prédio Urbano - Boavista

It - Urbanizagdo Boavista,
Lote 7

Prédio Urbano - Boavista
| - Porta Nova, Lote 10

Prédio Urbano - Quinta
do Campo do Rio - Quinta
do Campo do Rio

Prédio Urbane - Quinta
dos Matos Grandes 1l -
Quinta dos Matos
Grandes Lote 74

Prédio Urbano - Quinta
dos Mates Grandes I -
Quinta dos Matos
Grandes, Lote 66
Prédio Urbano - Quinta
dos Matos Grandes | -
Quinta dos Matos
Grandes Lote 71

Prédio Urbano - Encosta
da Figueireda -
Loteamento Encosta da
Figueireda, Lote 1

Prédio Urbano - Encosta
da Figueireda -
Loteamento Encasta da
Figueireda, Lote 5

Prédio Urbano - Encosta
da Figueireda -
Loteamento Encosta da
Figueireda, Lote 6

Prédio Urbano - Encosta
da Figueireda -
Loteamento Encosta da
Figueireda, Lote 8

Prédio Urbane - Encosta
da Figueireda -
Loteamento Encosta da
Figueireda, Lote 9

Prédio Urbana - Lugar de
Pousados - Lugar de
Pousados

Prédio Urbano - Quinta
do Maciia - Rua Castelo
Branco Chaves - Quinta
do Maca, Lote 8

Prédio Urbano - D.
Manuel | - Rua D. Manuel
1, Lote 2

Prédio Urbano - D.
Manuel | - Rua D. Manugl
], Lote 3

Prédio Urbano - D.
Maruel | - Ruz D, Manuel
|, Lote 4

27/01/2015

29/12/2015

27/01/2015

28/12/2016

20/12/2013

29/12/2015

20/12/2013

29/12/2016

291122016

29/12/2016

29/12/2016

29/12/2016

23/12/2013

29/12/2016

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

182 600

191 600

274 800

270300

231 Q00

320000

248000

27 000

25 Q00

30300

31 800

36300

230000

51 800

72 000

83 000

90 600

190 600

195 900

290 500

275 000

231 900

329200

255 700

30900

29 500

33000

34000

40 000

239200

55000

76 000

85000

95000

196 640

218 087

301796

337445

283 305

297528

279 959

28559

29032

28530

30050

24 434

420 936

49730

80634

85844

99 483

186 600

193 750

282 650

272 650

231 450

324 600

251 850

28950

27 250

31650

32500

38150

234 600

53400

74 000

24 000

92 500

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado imoValorCA
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-10 040

-24 337

-19 146

-64 795

-51 855

27072

-28 109

391

-1782

3120

2850

13 666

-186 336

3620

-5 634

-5 844

-6983
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Prédio Rustico - Courela
do Meio - Courela do
Meio

Prédio Rastico - Cruz da
Maroteira |- 536
Sebastido

Prédio Rustico - Hortinha
| - Hortinha

Prédio Lirbano - Martinga
- Lugar assento

Prédio Urbano - Aforado
do Outeiro Alto - Aforado
do Quteiro Alto

Prédio Rdstico - Campo
Prado 7 - Lugar da lgreja
Prédio Rustico - Campo
Prado 17 - Lugar da Igreja

Prédio Rustico - Campo
Prado 16 - Lugar da Igrefa

Prédio Rustico - Campo
Prado 15 - Lugar da lgreja

Prédio Ristico - Campo
Prado 14 - Lugar da lgreja
Prédio Riistico - Campo
Prado 10 - Lugar da Igreja

Prédio Rustico - Campo
Prado 11 - Lugar da Igreja
Prédio Rastico - Campo
Prado 12 - Lugar da Igreja
Prédio Rastito - Campo
Prado 13 - Lugar da igraja
Prédio Ristice - Campo
Prado 6 - Lugar da lgreja
Prédio Rustico - Campo
Prado & - Lugar dalgreja
Prédio Rustico - Campo
Prado 9 - Lugar da Igreja
Prédio Riistico - Campo
Prado 18 - Lugar da |greja
Prédio Rustico - Campo
Prado 4 - Lugar da Igreja

Pré&dio Rtistico - Campo
Prado 3 - Lugar da Igrejs

Prédio Rustico - Campo

Prade 2 - Lugar da lgreja
Prédia Rustico- Moinho
de Vento Il - Meinho de
Vento

Prédio Ristico - Pogo da
Figueira | - Vdrzea do
Pogo Da Figueira, Tunes

Prédio Rustico - Pago da
Figuelra Il - Virzea do
Pogo Da Figueira, Tunes
Prédio Rustico - Serrinha -
Serrinha

Prédio Rastico - Coetha -
Estrada da Samarra

28/12/2016

27/12/2018

19/12/2017

19/12/2017

19/12/2017

18/12/2017
19/12/2017
19/12/2017
19/12/2017
19/12/20%7
19/12/2017
19/12/2017
19/12/2017
19/12/2017
19/12/2017
19/12/2017
19/12/2017
19/12/2017
19/12/2017
19/12/2017

158/12/2017

19/12/2017

28/12/2016

28/12/2016

19/12/2017

19/12/2017

120 100

6800

233 200
16 900

18 500

6990

15650

8760

19280

14 610

14750

15020

203830

26 270

4540

5350

4130

6400

1180

18 870

7 890

215 700

43 100

37400

20300

131 900

120125

6:900

255000

16900

18500

7600

17000

9600

21000

i6 000

16000

16 500

22 800

28 800

5000

3900

4500

7000

1300

20 600

8600

219000

44 200

38400

23 800

136 600

220347

2603

434178

15 167

16434

5828

13051

7298

16091

12 164

12230

12544

17384

21920

7501

4485

3421

5322

1014

15711

6 589

303 753

22 853

44 675

33775

237 926

120113

6450

244 400

16900

18 500

7295

16325

9180

20140

15 305

15375

15 760

21815

27535

4770

5625

4315

6700

1240

19735

8245

217 350

43 650

37900

22050

134 250

Fundp £s5pecial de Investimento Imobilidrio Fechado ImoValorCA
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-100 234

3847

-189778

1733

2 066

1467

3274

1382

4049

314

3085

3216

4431

5615

-3131

1140

894

1378

226

4024

1656

-86 403

20797

-6 775

~11725

-103 676
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Prédio Rustico -
Bartolomeu - Bartolomeu

Prédio Rustico -
CelGes - Estrada da
Samarra

Prédio Ristico - Almoster
| - Casa da Alegria

Prédie Urbano - Hatel
Guerreiros do Rio - Hotel
Rural Guerreiros do Rio

Prédio Urbano - Fundo -
Gaveto das Ruas do
Fund3o, Piso 3, Fracgdo L

Prédio Urbang - Rua
Principal - Rua Principal
Ntimere 47

Prédio Urbano - Diario de
Naoticias 9 - Rua Didrio de
Noticias 5, Loja 4, Fracgdo
)

Prédio Urbeano - Horteld
41 - Rua da Horteld, Lote
41, Fracgdo D

Prédic Urbano - Costa

Serrdo - Rua Eng Costa
Serr3o / Avenida 12 de
Maio, Fracgio A

Prédio Urbane - Quinta
de Fifles - Quinta de Fides

Prédio Urbano - Quinta
de Fides - Quinta de Fides

Prédie Urbane - Quinta
de Fides - Quinta de Fides
Prédio Urbano - Carris -
Rua dos Carris 51,
Fracgdo F

Prédio Urbano - Rua
Nova - Rua Nova, N.2 50,
Fracgio A

Prédio Urbano - Rua
Nova - Rua Nova, N.2 50,
Fraccdo B

Prédia Urbano - Rua
Nova - Rua Nova; N.2 50,
Fraccio C

Prédio Urbano - Mente
do Pifarte - Monte do
Pilarte

Prédio Urbano - Monte
do Pilarte - Monte do
PHarte

Prédio Urbano - Monte
do Pilarte - Monte do
Pilarte

Prédio Urbane - Monte
do Pilarte - Monte do
Pitarte

Prédio Urbano - Monte
do Pilarte - Monte do
Pilarte

19/12/2017

18/12/2017

23/03/2018

28/12/2016

28/12/2016

19/12/2017

16/05/2014

27/01/2015

30/12/2013

07/10/2014
07/10/2014

07/10/2014

23/12/2013

27/12/2018

27/12/2018

05/02/2015

28/12/2016

28/12/2016

28/12/2016

28/12/2016

28/12/2016

11500 14 000
135 000 139 800
7400 7400
1320000 1533 000
110 900 111000
68 200 76000
24900 26 700
53700 54 000
80 662 84800
98100 106 100
147 700 169 500
221 200 227 400
64 200 68000
25 500 29600
11 800 13 600
92 200 92:900
5359 6300
19351 20500
5359 6300
23817 25 200
24115 25 600

20696

158 798

10172

1938 888

92 044

51436

43028

46 292

58 974

139716
93 144

279429

69 903

22 540

10791

91051

6761

24725

6761

30449

30828

12950

137400

7400

1425 000

110 950

72 100

25 80O

53 850

82731

102 100
158 600

224 300

66 100

27 530

12700

92 550

5830

19926

5830

24 508

24 858

Funde Especial de Investimento Imobilidrio Fechado imoValorCA
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21398

-2772

-509 888

18906

20664

-17228

7558

23 757

-37 616

65 456

-55 129

-3 803

5010

1909

1499

-932

-4 799

-932

=5 940

-5971
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Prédio Urbano -
Urbanizacido General
Tedfila Trindade - Rua
Genera) Tedfilo da
Trindade N.2 78/80

Prédio Urbane - Calvério -
Travessa Calvdrio,
Fracgdo B, R/C

Prédio Urbano - Calvario-
Travessa Calvdrio,
Fraccdo C, R/C

Prédioc Urbano -
Urbanizagdo Nossa
Senhora Assungdoe - Rua
Nossa Senhora da
Assuncdo

Prédio Urbano - Cruz da
Maroteira Il - Sdo
Sebastido

Prédio Urbano - Lagares -
Rua dos Lagares e Largo
da Corredoura

Prédio Urbano - Quinta
da Varzea - Quinta da
Viérzeade Ca

Prédio Urbano - Cristo
Fragoso - Rua Prof, Cristo
Fragoso, 7

Prédio Urbaro - 25 Abril
N.2 522 - Ria 25 de-Abril
522

Prédio Urbano - Lugar de
Cal - Lugar de Cal ou
Souto, Fracgdo B, R/C

Prédio Urbana - Lugar de
Covas - Rua Dr. Paulo
Marceling, R/C

Prédio Urbano - Campo
Prado 5 - Lugar da Igreja

Prédio Urbano - Campo
Prado 1 - Lugarda lgreja

Prédio Urbano - Manuel
Barbosa de Brito - Rua Dr
Manuel Barbosa de Brito,
N.2 218, Fracgdo B

Prédio Urbanp - Manuel
Barbosa de Brito - Rua br
Manuel Barbosa de Brito,
N.2 218, Fracgdo C

Prédio Urbano - Manuel
Barbosa de Brito - Rua Dr
Manuel Barbosa de Brito,
N.2 218, Fracgdo D

Prédio Urbano - Manuel
Barbosa de Brito - Rua Dr
Manuel Barbosa de Brito,
N.2 218, Fractdo G

12/06/2019

27/12/2018

27/12/2018

12/06/2019

27/13/2018

19/12/2017

29/12/2015

19/12/2017

19/12/2017

19/11/2018

19/11/2018

19/12/2017

19/12/2017

19/12/2017

18/12/2017

19/12/2017

19/12/2017

44900

28 000

30100

43 000

716 000

244500

171 000

148 700

15 300

45500

81 400

67 600

126 760

4 500

4500

4 500

4 500

46900

30500

32 900

43 600

771500

259000

198700

150000

158060

46 600

83000

74450

141700

5000

5 000

5000

5000

48 630

25 656

30679

33753

1144056

425229

221026

157 901

15220

50 637

75642

136 481

247 293

4148

4148

4148

4148

45 450

29250

31500

43 300

743 750

251750

184 850

149 350

15550

46050

82 200

71025

134230

4750

4750

4750

4750
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-3 180

3594

821

9547

-400 306

-173 479

-36 176

-8 551

330

-4 587

6558

-65 456

-113 063

602

602

602

602
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Prédio Urbano - Manuel

Barbosa de Brito - Rua Dr 19/12/2017 4500 5000 4148 4750 602

Manuel Barbosa de Brito, \0
N.2 218, Fracgdo H

Prédio Lirkano - Manuel
Barbosa de Brito - Rua Dr 19/12/2017 4 500 5 000 4 148 4758 602
Manuel Barbosa de Brito,

.2 218, Fratgdo |

Prédio Urbano - Manuel

Barbosa de Brito - Rua Dr 19/12/2017 60 000 62 700 73 613 61350 -12 263
Manuel Barbosa de Brito,

N.2 218, Loja R/C

Prédio Urbano - Lameira - 29/12/2015 14 700 16200 16173 15 450 723
Rua dz Lamsira, Paul

Prédio Urbano - Rua da

Escola - Rua da Escofa, n.2 07/04/2021 81 100 86000 78017 83550 5533
46
Prédio Urbano - Rua do

29/12/2020 39 600 44000 29623 41 800 12177

Municipio - Rua do
Municipio N.2 17

Prédio Urbano - Estrada
Nacional 2 - 40 O - Rua 12/06/2019 155 000 159000 140 421 157 000 16579

Nactonal 2, 40 D

Prédio Urbano - Francisco
Cradim - Rua Padre 27/12{2018 60800 61 000 58 763 60 900 2137

Francisio Cradim, 9e 11

Prédio Urbano - 252 Abril
1 - Urbanizagdo Largo 25
Abril, N.2 1

Prédio Urbano - Aurora
Mar - Estrada do Faral,
Edificio Aurora Mar =
Cave

Prédio Urbano - Carmo - 29/12/2015 42100 43200 36 277 42 650 6373
Rua do Carmo, Artigo 4

27/12/2018 74 000 78000 93 472 76 000 -17 472

26/02/2015 157 000 157 400 166 162 157 200 -8 962

e Hrpenag Canna 29/12/2015 37900 39.000 36 888 38450 1562
Rua do Carmo, Artige 5
Prédio Urbano - Quinta
das Oliveiras - 29/12/2015 61 400 62 300 61702 61 850 148
Urbanizagdo Quinta das
Oliveiras, Lote 2, Loja A

Prédio Urbano - Messines

Residerice - Rua da Mina 29/12/2015 84000 84 300 92 193 84150 -8.043
10, Messinis Residence,

R/C, Loja 1, Fracgdo M

Prédia UUrbane - Elias

Garcia - Rua Elias Gareia 29/12/2015 39 400 42000 37737 40700 2963
16, 19, Loja B

Prédic Urbanc - Elias _

Garcia- Rua Elias Garcia 29/12/2015 26 800 29000 21685 27 900 6215

15,18 loja €

Prédio Urbano - Avenidas
-$ftio das Avenidas, 28/12/2016 129 610 138 600 121521 134 105 12 584

Namero 2 2¢ A - Fracgio J

Prédio Urbano -

Amendoeiras - Urb. 25/12/2015 21000 85000 88 932 83 000 -5 932
Amendoeiras Lote 14,

Fracgdo B, R/C Direito

Fundo Espacial de Investimento imobilidrio Fechado ImaValorCA
Relatdrio e Contas 2021
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Prédio Urbano - Chie de
Couce - Chio de Couce

Prédio Urbano - Goa
Damsdc e Diu - Largo Gog
Damdo ¢ Diu, R/C

Prédio Urbano - Goa
Damdo e Diu - Largo Goa
Damdo e Diu, Loja A

Prédie Urbano - 54
Carnéiro - Rua Franciscé
S& Carneiro, 11, R/C

Prédio Urbano - Grande
Guerra - R. Herdis da
Grande Guerra, 87/89,
Escritdrio D

Prédio Urbane - Diario.de
Noticias 9 - Rua Didrio de

‘Noticias 9, Loja 2, Fracggo
B

Prédio Urbano - Didrio de
Noticias 9 - Rua Didrio de
Noticias 9, Loja 5, Fracgdo
E

Prédin Urbano - Diario de
Noticias 9 - Rua Didrio de

Noticias 9, Laja 6, Fraceiio
E

Prédio Urbano - Didrio de
Noticias 9 - Rua Diario de
Naoticias 9, Loja 7, Fraccdo
G

Prédio Urbano - Didrio de
Noticfas 9 - Ruz Didrio de
Noticias 9, Loja 8, Fracgdo
H

Prédio Urbano - Didrio de
Noticias 9 - Rua Didrio de
Moticias 9, Loja 9, Fracgdo
[

Prédic Urbano - Didrio de-
Noticias 9 - Rua Didric.de
Noticias 3, Loja 10,
Fracgdo 1

Prédio Urbano - Didrio de
Moticias 9 - Rua Didrio de
Noticias 9, Loja 11,
Fracgdo L

Prédio Lirbano - Didrio de
Moticias 9 - Rua Didrio de
Noticias 9, Loja 12,
Frac¢do M

Prédio Urbano - Didric de
Naoticias 9 - Rua Diario de
Noticias 9, Loja 13,
Fraccdo N

16/05/2014

19/12/2017

19/12/2017

19/12/2017

19/12/2017

16/05/2014

16/05/2034

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

'16/05/2014

16/05/2014

204000

34 600

29 400

111 000

34 200

21900

26500

13 100

13 900

17 600

22 800

23700

18 900

14 300

32 100

237 000

35700

29 600

118100

36300

22000

29 400

13 400

14 400

18 200

23 000

23 960

18900

14 500

36400

328 107

37 980

35948

116 281

45 881

37 559

53611

22342

23 879

30414

39594

41305

32071

24324

68 183

220500

35 150

29500

114 550

35250

21 950

27950

13 250

14 150

17 900

22 800

23 800

18900

14 400

34 250
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-107 607

-2 830

-6 448

<1731

-10 631

-25 661

9092

9729

-12 514

-16 694

-17 505

-13171

-9924

-33933
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Prédic Urbano - Didric de
Noticlas 9- Rua Didrio de
Noticias 9, Loja 14,
Fraccdio O

Prédia Urbano - Didrio de
Noticias 9 - Rua bBidrio de
Noticias 8, Loja 15,
Fracgdo P

Prédio Urbano - Didrio de
Noticias 9 - Rua Pidria de
Naticias 9, Loja 16,
Fracgdo Q

Prédio Urbano - Didrio de
Noticias 9 - Rua Didric de
Noticias 9, lL.oja 17,
Fracedo R

Prédjo Urbano - Didrio de
Noticias 9 - Rua Didrio de
Noticias 9, Loja 18,
Fraegdo S

Prédio Urbano - Didrio de
Noticias - Rua Didrio de
Noticias 9, Loja 19,
Fraccdo T

Prédio Urbano - Digrio de
Noticias 9 - Rua Didrio de
Notictas 9, Loja 20,
Fracgdo U

Prédio Urbano - Didrio de
Nofjicias 9 - Rua Didrio de
Noticias 9, Loja 21,
Fracgdo V

Prédio Urbano - Didrio de
Noticias 9 - Rua Didrio de
Noticias 9, Laja 22,
Fracgdo X

Prédio Urbano - 15 de
Agosto N.2 2 - Rua 15 de
Agosto, N.2 2, R/C
Prédio Urbano - Casal do
Quteiro - Casal do
Outeiro

Prédio Urbano - Marques
de Pombal I- largo
Marqués de Pombal, n2 1
e 2, 42 Piso, Fracgdo D

Prédio Urbano - Marqués
de Pomibal |l - Rua Cega &
Rua S&o Miguel, 41,43
45e2

Prédio Urbano -
Santarém - Rua de
Santarém, 58

Prédio Urbano - Marqués
de Pombal Ill - Riua Cega e
Rua S&o Miguel, 41,43 &
4502

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

16/05/2014

19/12/2017

19/12/2017

20/12/2013

15/12/2017

15/12/2017

15/12/2017

28 500

24 300

15800

15 200

14 800

21700

21300

19800

16 900

113700

26 200

239300

6 000

14 000

47 200

32 400

26900

16 100

15 400

15 Q00

21800

21 400

15 800

18100

115 400

27 800

240300

6500

14 800

50108

60066

50526

27375

26227

25667

37158

36 295

33718

28 847

132510

18 697

246 484

5104

15543

46 975

30450

25600

15950

15300

14 500

21750

21350

13 80O

17500

114550

27000

239 800

6 250

14 400

48 650
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30

-29 616

-24 926

-11425

-10927

10767

-15 409

-14 945

-13918

-11347

-17 960

8303

-6 684

1146

-1143

1675
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Predic Urbano -
Barreirinhos | - Rua dos
Barreirinhos, 30

Prédio Urbano -
Baryeirinhas |- Rua dos
Barreirinhos, 32

Prédio Urbano -
Barreirinhos Il - Rua dos
Barreirinhos, 28

Prédio Urbafio - Fontes
Pereirade Melo5e 6-
Largo Fontes Pergira de
Melo5eb

Prédio Urbano - Estrada
Nacional M.¢ 244 -
Estrada Nacional N.2 244
N.210-A

Prédio Urbano - £strada
Nasional N.2 244 -
Estrada Nacional N.2-244
N210-B

Prédio Urbana - Estrada
Nacional N.2 244 - Rua
dos Combatentes do
Ultramar N.262 - C
Prédio Urbano - Estrada
Nacicnal M.2 244 -
Estrada Nacional N.¢ 244
N.210-D

Prédio Urbano - Rua 25¢
Abril - Rua 25 Abril N.2 50

Prédic Urbano - 12 Maio
N.2:6 - Roa 19 Majo N.2 6,
RfC, Fracglo A

Prédio Urbano -
Apeadeiro - Rua do
Apeadeiro Ndmero 48

Prédic Urbano - S3c
Domingos |- largode S
Domingos 7, 22 Andar

Prédio Urbano - Sao
Domingos [l - Largo de S
Domingos 7, 32 Andar

Prédio Urbano - Lope da
Ponte - Rua Lopo da
Ponte, 12 e 129A

Predio Urbano - Falcatos -
Rua dos Falcatos, 12
Prédic Urbano -
Eucaliptos - Rua das
Eucaliptos 8

Prédio Urbano - Agua
Todo o ano - Agua Tedo
O Ano - Tramaga, 65
Prédio Urbano - 25 Abril
N.2 1 - Rua 25 de Abril 1,
124

Prédio Urbano - Manue!
Pires - Avenida Manuel
Pires Filipe, 25

29/12/2016

29/12/2016

29/12/2016

29/12/2016

29/12/2020

28/12/2020

29/12/2020

29/12/2020

29/12/2020

27/12/2018

29/12/2016

27/12f2007

27/12/2017

27/12/2017

27/12/2017

15/12/2017

15/12/2017

15/12/2017

15/12/2017

24 250

99 400

78000

163 000

44 000

78000

8 000

43 500

68 600

68 200

46750

42 000

15 200

126 800

16200

85 400

72 000

45 100

24800

102 000

78 900

169 000

50 500

79300

8500

52 600

73 060

78 500

48 500

45 800

16500

127 009

16.800

87 000

75000

46 000

12 844

68433

45762

183 201

49528

89714

9094

50223

78 870

24 142

58127

45717

13 083

96 957

15126

86 463

70144

46919

24 525

24525

100700

78 450

166 000

47 250

78 650

8250

51050

70 800

73700

47 625

43900

15850

126 900

16 500

86 200

73500

45550
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11 681

32267

28 688

-17201

-2278

-11.064

821

-8 070

.10 442

-10 502

-1817

2767

29943

1374

-263

3356

-1369
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B A

Prédio Urbano - Vaz
Montéiro - Rua Vaz
Monteiro, Nimerg 50

Prédio Urbano - Tapada
das Pias - Tapada das Pias

Prédio Urbario - Julin
Canteiro - Patio Jlio
Canteiro, Nimeto 3, R/C

Prédio Urbano - Américo
Teixeira - Rua Américo
Teixeira, Arrecadacio |

Prédjo Urbano - América
Teixeira - Rua Américo
Teixeira, Arrecadagio P
Prédio Urbano - Almoster
Il - Vale de Arruda

Prédio Urbano - Almoster
I - Vila Nova dio Coito

Prédio Urbano - 12 Maio
22 - Rua 12 de Maio 22,
Fracgdo AT

Prédio Urbano - 12 Maio
22 - Rua 12 de Maio 22,
Fracgdo AY

Prédio Urbano - 12 Maio
22 - Rua 1° de Maio 22,
Fracgdo AZ

Predio Urbano - 12 Maio
22 - Rua 1° de Maio 22,
Fracgao BA

Prédio Urbano - 12 Maio
22 - Rua 12 de Maio 22,
Fracgdo BB

Prédio Urbano - 12 Maio
22 - Rua 12 de Maio 22,
Fracgdo BC

Prédio Urkano - 12 Maio
22 - Rua 12 de Maio 22,
Fracgio BD

Prédio Urbane - 12 Maio
22 - Rua 12 de Maio 22,
Fraggao BE

Prédio Urbano - 12 Maio
22 - Rua 12 de Maio 22,
Fraccdo BF

Prédic Urbano - 12 Maio
22 - Rua 1% de Maio 22,
Frac¢do BG

Prédioc Urbano - 12 Maio
22 - Rua 12 de Maio 22,
Frac¢do BH

Prédio Urbano - 12 Maio
22 - Ruz 12 de Maic 22,
Fracgdao B

Prédio Urbano - 12 Maio
22 - Rua 12 de Maio 22,
Fracglio BK

29/12/2016

29/12/2016

15/12/2017

04/03/2015

04/03/2015

23/03/2018

23/03/2018

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

30/12/2013

12/12/2017

A e T 1 e e ey

163 400

87 000

14 500

76700

77700

8500

50 100

22 400

.12 400

10000

11700

30 600

24900

11 600

21800

28700

25700

22100

14300

9700

170000

89500

15 oo

78894

79900

8700

53300

26300

14 600

11300

13 800

34700

27 200

11 600

23 300

32500

Z8 600

24100

14 300

10400

147 496

104 417

15 639

84154

85223

14241

36665

29 198

18087

14 056

17021

27922

29850

14 550

25713

34530

30 118

26 458

18 282

9977

166 700

88 250

14 750

77797

78 800

& 600

51700

24 350

13 500

10650

12750

32650

26050

11600

22 550

30 600

27 150

23100

14 550

10 050
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19204

-16 167

-888

-6 357

-6 423

-5 641

15 035

-4 848

-4 587

-3 406

-4271

4728

-3 900

-2 950

3 i63

-3 980

-2 969

-3358

-3 732

73
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Prédic Urbano - 12 Maie o
22 - Rua 12 de Maio 22, 30/12/2013 17 900 18 200 20787 18350 -2437

Fraccio BL

15656 228 16631871 -3 024 357

2. VALOR DO FUNDO E DAS UNIDADES DE |

Durante o exercicio de 2021, as movimentos nas rubricas do capital do Fundo apresentam o
seguinte detalhe:

Descrigio No Inicio Subscr. | Resgates | Dist.Res, | Qutros | Res.Per. Mo Fim
Valor Base 42726763 - - - | (6003 110} - 36723653
Diferenca p/\/alor Base - - - - - - -
Resullados Acumulades (7 080 179) - - - | (4083 357) - (11172 535)
Resultados Distribuidos - - - - - - -
Resutados do Periode (4 083 357 - - -| 40832357 114243) (950128}
SOMA 31 653 227 - - - | (6003 110} 114 343| 24599 989
N¢ de Unidadas Parlicipagdq 42 726 762 - - - - -| 427258763
Valor Unidade Participagéo 0.7385 - - - - - 05758

Com referéncia a 31 de Margo de 2021 foi reembolsada parte do capital base aos participantes
do fundo no montante de 4.003.110 a gue corresponde um reembolso de 0,1405 Euros por UP
detida.

NUMERO DE PARTICIPANTES POR ESCALAQ EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021

Em 31 de Dezembro de 2021 o nlimero de participantes no Fundo apresentava o seguinte
detalhe por escaldo de unidades de participagdo em carteira:

Escaloes N° de Participantes
Up's »=25 %
10 % <= Up's = 25 %
S%<=Ups=<10% =
2%<«=Ups<0%
05%<==Ups<2%
Ups<0,5%
Total de Participantes 19

L

- 3 &n

Os subscritores compreendem exclusivamente entidades do Crédito Agricola.

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechada ImoValorCA
Relatdrio e Contas 2021
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QUADRO COMPARATIVO DOS VALORES DE INVENTARIO, DOS VALORES LIQUIDOS GLOBAIS
DO FUNDO E NUMERO DE UP EM CIRCULAGAQ

Anos Valor lig. Carteira de Imoveis VLGF Valorda UP | N°Up's em circulagdo

2021 16.631.871| 24.588.988]  0,5758 42.726.763
2020 21,786.584) 31.553.227 0,7385 42.726.763
2019 30.153.150| 35.636.585 0,8341 42.726.763
2018 30.517.348| 36.600.649] 08566 42728.763
2017 31.570.810| 37.812.788 0,8850 42,726,763
2016 25.346.763] 32.986.116 09685 36.308.261
2015 15.982.904| 19.582.925| 09736 20.113.597

3. INVENTARIO DOS ACTIVOS RO FUNDO

Em 31 de Dezembro de 2021 a composicdo da carteira de imdveis era a seguinte.

Loteamento
Mtnicipal Yiia
Varda Ficaihio,
Lote 74

Lateamento
Municipal Vila
Verde Ficalho,
lote 75

Rua Var
Monteifa,,
Némero 50

Rua Nossa
Senhora da
Assupcio

Rua Ganersl
Tedfilo da
Trindide N.2
78180

Tapada das
Pias

targe dES
Dumingos7, 3¢
Andar:

Largo de §
Domingos 7, 22
Andar

Rua Francisca
5i Carnelro,
13, R/C

Rua de
Santarém, 58

Fwado
Misniciple W2
ir

Pua da Escota,
ne 4

Bua Pélpcipal
Himera 47

Rua Nova, K.&
50, Fracgio ©

Rezal Maya, M2
50, Frac@o B,

Rua Nova, N.2
59, FracgZo A

flua 25 Abyt
N.2 50

Quinta dos
Matos
Grandes, Lote
&

Matas Grandes
Lote 74

Quinta dos
Matos Grandes
Lote 71

Rua €astelo
#ranto Chaves

Quinta do
Campo do Rio

CQuijita dit
Fides

Prédio
Lirbang

Prédio
Urbano

Piédio
Urbans
Prédia
Urbane
Frédia
Hrbane

Prédic
Urbano

Prédia
Urbano

Prédio
Urbano
Erédio
Urbanto
Prédia
Urbana

Prédio
Urkanio

Pridio
Urbano

Prédia

Airbarin:

Prédio
Urbano

Prédia

.Urba no
Pradio
Urbano

-Peédio

Urbana
Prédia

Urbano

‘Préitie

Urtiano

Prédia
Urbano

Prédia
Urtano
Prédio
Urbano
Prédio
Urbane

Nio arrendado

Nio arreadadn

Habitagdo

Comércin

€omércio

Industrial

Habitagan
Habitagdo
Coméreia:
Habitacdo
Habitagdo
Hahitaggo
Habitagda
Hahftagia
Comérii
Comércin

Hakitagda

Naa arendade

NZ& arendado

Nfo armrendade

Nig amertiade
Néo arrendado

Serviges

356

370

s b3

27

442

144

288

82

246

74
168

1974

1149

1235

2625

263

19/12/2017 13285

19/12/2017 13338

AT 147 4%
12/06/2013 33753

12/08/2018 48630

28/12/3016 104417
W A5NT
2741242017 58 177
19/12/2017 116281
15/422017 15543
WZ[ARE 29623
07/04/2021 73017
19/12/2017 51436
05/02/2019 91051
27/12/2018 10781
27/12/2018 22540
29/12/200 50729

/17205 297 528

20/12/2013 283305
1272013 279959

29/12/2016 49780
28/12/2016 337 445

C/fofioie 93 ida

22/10/2021 147053
22/10{2021 14 700

23/10/202% 163800
22/10/2021 43000

22/10/2021 44300

2/10/2021 87000
22/0/2021 42000

22/20/2021 46750

22f0f2021 131000

22/10/2071 14 000
10s/071 33600
22/10/3021 &1 100
wPOA 6RO
22/10/2021 97 200
02l fr800
2/10/2621 35500
22/1002021 49500

2z/02/2021 320000

22f02f021  23L000
22j02/2011 248000

Zfo2f2021 51800
22/02j2021 270300

22/02/ipz2  aTim

221072021

210/,
22/10/2021,

22/10/2021

/101021
2/i07021
2z/10/2021
227102021
22/10/2021
12/08/2021
22/10/2021
22/10/2001
22/10/2021
22f10fi07t
23/10/2001
22/10/2021

2/02/2021

2/ofan21
22{02/2625.
22/02/2021

22/02/2021

27/02/2021,

2002071

19300

1aso0

i

48500

118 300

14 800

86 000D
76000
92900
13600
29600
52600

329 200

231 900

BLTF00

55000
275 000

169 500

14750

166700

43300

88250

47625

114550

14400

41800

83550

92550

27550
51050

324600

251850
53400

272650

158600

"~ serea

PT Serps

FF ‘Ponte de Sor

T Moura

PT Reja

PT Porialegre

T lvas

PT Elvas

T Caldas de Ralnha

PT Alter do Chia

Fr Mora
T Mora
FT Bataihia
PT Vagos
BT Vagos
PT Vagos
T Al
PT Loures
T Lourgs
T Loures
T Amadi
FT Leures
T Alljg
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Fides

Quints de
Fides

Urkanizagao
Quinta das
Ditveiras, Lote
2, Leja A

Qilintada
Viizéa de.C8

Varzea do
Pota Da
Figueira, Tunes

Monte do.
"Filarte

Munte 46
Pllarte

Maonte do
Pitarte

Monte do
Filarte

Mgnta do.
Pilafre
Travessa do
Moinhc, Lote B

Ruada
-Meinheta, Lote
6

Rua da Mira
10, Messinis
Hesidence, R/C
s Lol
Fracgao M

Lugar assenta

Auategae
Rua $%0
Migusel, 42,43 ¢
d5e2

Riua Cega e
Rua 530
Miguel, 41,43 ¢
45¢2
1arge Marmqués
de Porakal, p.2
1e 2, 4% Piso,
Fracgdo D
Avenida
Manuel Fires
Filipe, 25

Rua Dr Manuel
Barhosa de
Brito, 1.2 218,
Laja RfC

Rua Pr Manue}
Barbosa:de
Brita, N.2:213;
Fracgdo |

Aua Dr Manue!
Barbosa de
Brita, N.2 218,
Fracgo H
Fura Dr Manust
Barbersa de
Brith, N2 218,
Fricgan G
Bua Cr Manual
Barkosa de
Brito, N.2 218,
Fracgio D

RuzDF Maruel
Barbosa de
Brito, N.% 218,

c

Rua Dr Manuel
Barbosa de
Brito, N.% 218,
Fracgio B
Lugar de
Pausados-

Rua D, Pauio
Maiceling, RfC

1ugarde Cal’
ou Sauto,
Fracgdo B, R/C
Rualopoda
Ponte, 12 &
1234

Ruada:
‘Lamefva, Paal

Rua dos
Lagares € Large
da Corradoura

Patio-Joka
Lanteiro,
Niimero 3, R/C

Hotel Aural
Guerreiras de
Ria.

Rusa da
Hortel8 iote
41, Fracgio D

Urbano

Prédio
Urbano

Prédio
Urbane

Prédia
Lybane
Prédic
Urbrano
Frédic
tirhano

Peidio
Urhano

Prédio
Urbano

Priddio
Urhanio

Prédia
Urbapg
Prédio
Urkano
Prédio
trbanc

Prédic
Urbaro

Prédip
Urbapo
Prédio
Urbano

Prédio
Urbario

Prédie
Urbana

Prédie
Urharg
Prédio
Uebano

Prédio
Urbano

Prédio
Urbano

Prédic
Urbiane

Prédie
Urbano

Prédio

Usbisng.

Prédio
Urbane

Prédio
Urbano

Prédin
Urbano

Prédia
Urbane

Prédlo
Urbahg

Prédio
Usbang
Prédio
Urbano

Prédio
Urbang
Prédio
Urbano
Fridio

Urbane

Hatitagho

Wdn arrendadn 2200

Habiticda

Industeial

Industrial

Habitagdo

Habitacdn

36

81

Nie amendado 920

N3o arrendado 1452

Comércio

17z

Hio amendade  :33810

Habitagao

Habitacio-

Comé&rcio

LComipcic

Comércin

Cgtros,

Outros

Outros’

Outros

Qutros

255,

360

L11)

N30 arendade 12000

Servigos

Comércio

Coméirie

Habitacao

Servigas

Servigos

Sarvigos

Servigos

85

243

£26

28

4075

Pra. Y3 .
07/10/2014

-07/10/2018

29/12/2015

29/12/2015

28/12/2016
28/12/2016
28/12/2016
38/13/3616
28/12/2016
TB12/2016
29/12/2015
25/12/2015

28/12/2015

By

15/12/2017

15/12/2017

20/12/2013

1571242017

19/12/2017

1971372617

19/12{2017

15/12{2017

19/12/2017

191272017

19/12/2017

B8
19/11/2018
19/12/2018
22/12/4017
29/12/2015
19/42/2017
AS/1375617
28/12/2016

27/03/2015,

61762

221 026

1135

30443
6761
6761
30828
24725
163948

125779

92 193

15 167

46 975

5104

246 484

73613

4143

4148

4148

4148

4148

A48

420 936
75642

50637

15173

425228

5639

1938
as8

45 292

2271072001

22/10/2021
22710f201
22/10/2021
22/16/2021
22/10/2021
22/10/2022
227102001
22710/208
22/10/2021
22/10/2021,
12/08/2021
12/o872024
22/10/202%

22{10f2071

22/10/2021

23/10/2021

22{10/2021

22/30/20m1

Z2/10/207L

221072031

221042021

J2finfaian
22{02{2021
27j02f2021

22/02f2071

‘22/Tof2021

22/16/2021

2210/2024

2/10/2021

#/ofaon1

171000

110¢

iy
5359
5353
24115
19351
196 500

116 900

16 900

47 200

6000

39 308

45 10

4500

4500

4500

4 500

#5600

4500

81400

15200

14 700

244 500

14300

1320

33 700

2200212021
Z2/02f2021

22/10/202¢

220am.
2z/10/2001
2200,
221102021
oo
22/30/2021,
2/1op021
22/10/2021
22/1002621

22/10/2021
2271073071
11/08/2021
14/08/2021

22/10£2021

-Z2/I0f7021

22/10/2021

22{10/2021

22/10/2011

22/10/2021

22/10/2021

22{10f2621

2271072021

Zrfinfaon.
02,2021

22/02/2021.
22/02/2021
22/t0/2021
22/10/2021
22/16/2021
22/10/2021

2/10/2021

62300

198700

1100

5300
25 600

20500

127 100

84300

A6 B0

€500

240300

s5000

62 700

5.008

5000

5000

5000

4600

5000

34 250

43 0o

45 600

15500

259 00

15000

1538

54 000

1&4858

1100

24509
5830
5830

24458

19926

7087250

121550

84150

8650

233800

45558

1350

4750

4750

4750

4750

4750

4750

2Z34600

82200

15850

15450

251750

14750

1429000

53850

T

T

PT

T

PT

Bt

Silves

Vidiglieira

Silves.

Almodvar
Almoddvar
Almoddvar
Almodévar
Almoddiar
Tavira

‘Siives

Silves

Terrasde Bouro

Alter do Chdg

Alter o Chio

Vila Franca de
Xira

Ponte de Ser

Vila varda

vila Verde

Vila Verde

Vila Verds

Vita Verde

Vika Verde

Vil Varde

Trofa

Terras de Bourg

Braga

Eivas

cavilhg

Serpa

Porsalagre

Alcoutfn

Lotires
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Ul CAf qu.l

| Designiggio  Tipo
Urbanizagdn Prédic
HortadaCalxa  Urbamo
de Agua
Uibanzagip  Prédie Nifamendado 275
Hoadataim  Libano
de Agua
Urbanizagac Prédio Nio arendado 75
Urbano
Prédla Nfo asrenditio 200
da UrBano
defgin
Urbanizagao Prédio Nauv arrendade 200
HortadaCaixa  Urbano
de Agua
Urbaziizagio: Prédio Nio arrendada 200
HepadaCaixe  Uibang
de Afua
Urbaskagio Prédio Nao arrendade 200
Harta da Caixa Urbans
defgtd )
UrbantzagTo Priédio Nge arreridado 200
HorledaCaiva  Urbane
dedgua
Urbanizagio Prédio Nao arrendado 225
Hortagalalxa  Urbane
de Aga
trbanizagio Erétiio: HEa arrendade 325
Horta ffa Caika  Upbaio
“de-Agua .
Urbanizagio Prédio Nao arendado foi i)
HortadaCaixa  Urbano
de Agwa
Hoflada Piédin Nioanendsde 2290
Boavists, Lite Urbiro
3
Hortada Prédio Nio arrendedo 822
#oavista, Lote Urbano
2
R. Herdis da Prédio Servigos 55
Grarida Guervs,  Urbiana
B7/89.
Bscrtéiin D
Larga Goa Prédia Comércio 51
Damdo e Bhy, tirbano
RiC R
Large Goa Prédio Lomérclo 42
Damo « Diw, Urbano
Loja A
Gaveto das Prédic Habitagsa 64
Auas do Urbana
Fumdin, Piso 3,
Fracgao I . . .
Rua Fadre Prédia Comércia 178
Francisca Urbano
Cradim, 9e 11
[argo Fontes Prédio Comércio 330
Pergira de Urbano
MeleSeb
Rta dos Piédia Indistria 1165
Falcatas, 1 Urbano
Rua dos Prédio Habitagin 43
Eucaliptos § Urbano
Rui dos Prédio Habitagdo 251
Coiribatentes: Urbang
doDittammar
Nes2
Estrada Prédie Servigos 24
Nacional N.2 Urbang
244 N.2 10
Estrada Frédio Hebitagio 104
Nacohal N.2 Urbars
244 N:2 16
Estrada Pradio Habitagso 06
Naclonal N2 Urbana
4N210
L01] Prédia Hatiivacsy 32
Urbana
Escadinhas, Prédio N3o amendado 1543
Late 1 Urbane
Lateaments Prédio Nifo amendado 402
Figiairads,
Lote g
Loteamento Prédia N3o arrendade 381
Encosta da Urbano
Figueirada,
Lote B
Loseamanto. Prédie Nia énehdade 358
Encdsta da Usbano
Figusireda,
Lote's
Loteamente Prédin N3o amendado 357
Encasta da Urbano
Frueireda,
Lote 5
lateamento. Prédia. Nio arrendado 358
Enicosta da- Urbano.
Heuairada,
Lote 1
Rua Elias Prédio Comeércio 33
Garcha 16, 12, Urbann
boja
Rua Ellas Prédio Comértio 52
Garcia 16, 1% Urbane
Lifa®
Rua Didriode  Prédia Comércio 3
Noticias 9, loja  Urbano
9, Fracga |

28{12/1516

28/12/2016
28/12{2016
28/12/2016
28/12/2016
18/12/2016
28/12/3016
28/12/2016
28/12/2016:
28/12/4016
28/12/2016
28/12/2016

19/12/3017

19/12/2017

3071211047

28/12{3016

27/42/ib1s
29/12/2016

ZIfA ALy
15/12/2007

29/12/2020.

29/12f2020
29/izf2020
2971242070
12/06/2015
19/12{2017

20/12{2016

29/12/201%

29/12/2016

29/12/2016

29/12/2016

29/12/2015

20122015

16/05/2014

DaAdiE vl Vel P
g T B DheAlet i A L=, [N L e o
22/10/2021 36000 22/10/20z1 41000 38500 T
42 GBS II0M031 TG0 22107707 51000 47850  PT  Silves
60 847 162021 51000 22/10/2021 52000 51500 PT  Silves
40 591 Zji0[2021 35000 22/10/2024 36800 35500 PT  Sitves
40 591 22/10/2021 35000 720/2021 35700 35350 PT  Silves
40:531 Pftofr0xt 35000 22/i0f2024 37500 36250 PF Silves
40 591 22/10/2021 35000 22f10/7021 36800 35900 T Slvas
40591 2A0fRRr 35000 Z2lioe0El 39000 7000 0T Sllves
47 343 2/10/3021 38800  72/10/2021 472 00D 40400 PT Siives
261313 22{10/2021 3750 22fiojacRi 42 000 39750 FT Slhviry
40634 22{10/2021 a3ge0  22/10/202 34000 33900 BT Silves
476 850 22/10/2021 480000 230302 514000 497000  PT  Portindo
274 205 2z/1n/2021  ZSEO00  22/10/021 278500 267450 PT  Portimdo
45881 22/10/2021 34200 22/10/2021 26300 35250 T Caltlay di Ralaha
37 980 22f02{2071 aq600  22/0p/2071 35700 35150 PT Batalna
35948 22/02/2021 9400 22j02/2121 29600 29500 T Batalkia
92 044 I2/07/2021 110900 22/02/2071 131000 110950 T Vita Real de Santo
Anténlo
58763 22/t0j2021 60800 22/10f2021 61000 60800  PT  Vianado Aleitela
49752 22/10/2021 IBOCO  RI0/2021 78900 72450 PT  AlterdaChio
964957 Zifofarl  deach.  m@/i0fioi 7o 128800  PT Elyas
15126 22/10/2021 6200 22/10/2021 16800 16500 T PomedeSor
B9 714 22/3nf221 TEO00  22/10/2071 T¥300 78650 AT Avis
9094 22/10/2021 5000 22/10/2021 8500 8250 PT  Avis
49528 22{10/2021 44000 22/i0f2021 50508 47250 PY  Avis
183 201 22/10/#321  IGAGO0  22/10/2021 169 0C0 166000 PT  Avis
"0 42 DI E55000  23/10/2021 159000 157000 BT Viana o Alenteje
582 710 22/10/2021 449000  22/10/2021 509 000 475000 P Moatemar-o-
Velho
24484 2271072021 36300  Z10/I021 40000 38150 PT  Pohle deSor
30050 22/10/3021 31800 22/1/2021 34000 32000 T Ponte da Sor
28530 22/10/2021 303K 231072021 33000 350  PT  Ponlede Ser
29032 22/10/2021 25000 22/10/2021 29500 27250 PT  Pontade Sor
28559 22/W/H021 OO0 ZYW0/021 30500 28950  PT  Pontede Sof
21 685 27/10/2021 26800  23/10/2021 29000 27500 PT Silves
37737 22{10f2021 39400 2210/2020 42000 40700 PT  Silved
39594 22/10/2021 22800 22/10/2021 23000 22000 PT  Caldas da Rainha
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Tipo ‘

Prédio
Nuotiélas 9, lajd  Urbano
B, Fracgio )
Aua Dirio de Prédic Comércia 18
Notickas 3, loja  Urbana
7, Fracgdn G
Rira Didric de Prédio. Camércio 17
HNetlcfas®, foja  Urbano
& Fracgia F
Rua Diario de Prédio Comércin 42
Notici Urbano
5, fraccaa £
fua Didriode  Peddio ‘Comercig a5
Naticias 3, taja  Urbano
A, Frangaa D
Rua Didrio de Prédio Comércie k]
Noticias 9, leja  Urbano
22, Fracgao X .
Rua Dirode  Prédio Comiérdic i
Noticias g, Loja  Urbanp
2, Fracgio ¥ :
Ruza Didro de Prédio Comércio 8
Noticias 9, loja  Urkana
20, Fracgio U
‘RéaBldriode  Piddio Comércid 28
Notitias 8, toja  Erbano
%, Frecedn B
Rua Didria de Prédio Cemércio 28
Roticias 9, Loja  Urbano
18, Fraccio T
Rira Didriode Prédic Camércio 9
NitickasD, loja  Urbano
1B, Frackio S
Ruz Didrio de Prédia Comércin 20
Noticias %, toja  Urbano
17, Fracgdo R
Rer Didvio de Prédio ‘Comércin 21
Naticias®, Loja  Wrbaro
16, Fracggo O
Rua Cidrigda Predic Comeértio EL3
Noticlas 9, Loja  Urbano
15, Fracgdo P
hud DEgriGde  Pridio Coméicio ]
Notic: Usbane
14, X gt
Rua Didrio de Prédio Comércio 54
Neticias 9, Lofa  Urbano
13, Fraccdo N
Ria Dlidlade  Prédlo Coméreio 18
Noficias'9, loja  Urbigno
12, Fraegia i
Rua Didrio de Prédio Comércio 23
Moticias 9, Loja ~ Urbano
11, Fracgdn L
FuaDisriode  Prédia Eamércie 31
Noticias 9, Lela.  Lirhanio
10, Frs J
Aua D, Manuel  Pradio Néa arrendadn 1195
I, Lote 4 Lshana
Ria D; Manuel  Prédio N atrendade 1021
| Eote3 Urband
Rua D. Mamiei  Prédio Nzo arrendade 07
I, Lora 2 Urbano
SGaSehastidu  Prédio Habitagio 3915
Urbano
Rua Prof. Prédio Hahitagio 159
Cristo Fragoss,  Urbano
7
flua Eng Gosta  Prédie Comérin 62
Serrdo f Utbano
Avenida 1% de:
Maio, Fracgdo
A
thio de Louce  Pridie Industrial 8100
Urbano
Casél do Prédio. Habitagde 474
Outeiro Urbish:
Ruados Camis  Prédio Comércio 185
51, FracgZoF Urbano
RupdoCarnio,  Prédio Industrial 160
Artige 5 bang
Rua da Carmo,  Prédio HabitagEd 24
Artigo 4 Urbane
Rua €3pdide  Prtdia Ndo arrendade 2097
dos Rels trbano
Lugar da lgrefa Prédic Habitagao 570
Urhano
tugardatgrela  Pridio Nioamendada 158
Hrbang
Lugar da lgraja Prédin Habitagdo 1098
Urhang
Travessa Prédio: Camércio 86
Calydrig,, Urbina
Fraggla C, RfC
Travessa Prédia Comérria 7%
Calvirio, Ushano
Fracgio B, R/C . i
Erbanizagde Prédio Nio amandade 53z
daBoavista Urbana
lota &
Urbanizagin Brédio Nia arrandado 532
da Boavista Urhano
Iote 3

16/05/2014
T6/osf200a
16/05/2014
18/05/iti1
16405/2014
16/05/2012
16/05/2014
167052084
16/05/2014
1505204
16/05/2014
16/05f2014
16/05/2014
16/35/2004
16/05/2014
16/05/2014
16/05/2014
16/8572004
30/12/2013
30/12/2013
0/12/2013
28/12/2048
19/12/2017

3nfifans

16/05/2014
1Zf 05T
23/12/2013
iz
29/1242015
29/12/2015
19/12/2017
15/12/3017
19/12/2017
27j122018
27/12/2018
15/22/2017

15/17f2017

2387

22382

53611

A% 28

28 847

23718

36295

37859

37159

25 667

26 227

47375

50526

£0068

&8 183

24324

3zovl

41305

9% 433

B9 844

R3 167

1K 697

69 503

36 388

36277

329.245

36451

71654

247 393

30479

25 656

114728

231167

22/10/302¢
22/10/2021
221042021
2600
22/10/2021
2210/x001
22/10/2021
23p0/2021
22/10/2021
2f10/2021
22/10/2021
2ot
22716/2021
pof20H
2210/2021
2102021
22/10/2021
2410/2021
22/10/2021
22/10/2021
22/10/2021
22j0R10RE
22/10/2021

22fio72021

22110/2021,
22/10f2071

2/30/2021,

Ziftoraozt

22/10f2621
22/Df2021
16/07/3021
16/07/3t621

16/0%/2021

22/10/202%

12/1012021

23/10/2021

22/10/2021

13500

13100

26 500

24506

16 300

10,800

21300

21 50

21700

14 803

15200

15 500

24300

32 10

14 3607

23700

50 000

83 0

72000

716900

148 700

80662

204 000
263700
64 200
.37 900
42100
232 500

67 £00

126 760

30400

28000

187 600

197 0G0

22/10/2021
22fi0f2021
22/10/2021
13{10/2021
folalr e
22/10/2021
a0/
22/10/2011
22M10/2001

2241072021

2210/2021

s,

22/10/2021

22/10/2021

22/10f20H
22/10/2021
2z/10{2021
22/10/2021
3ozl
22/10/2071

22/10/2021

22{10/2021

‘22102021

22/10/2621
22fef021
22/15/2071
22/30/2021
160772021
18foyza21
16/07{2071
22/80/2001
22/10/2021
prlpislilivat

22/10/2021

21400

2600

21890

15020

15 400

1200

26 500

Erai]

36 400

14 560

18 900

23908

95 000

£5 000

76 000

774500

150 000

84 80O

237000

27 200

68 00C

39000

43200

233 000

74 450

4770

111700

32300

30500

200 600

200 000

27950

17500

21350

21750

5300

34250

14400

13900

32500

TADOC
FETL
149350

82731

220500

66100

134230

31500

29250

138500

PT

2T

FT

T

PT

PT

PT

Ca‘lédas da Rainha
Caidas da Rainha
Catdas da Rainta
Caidas da Rainha
Caldzs da Rainha
Caldas da Rainha
Caltasda Rainha
Caldas da Rainha
Caldasdz Falnha
Caldas da Raizha
Caldas dxiainha
{Laldas da Rainka
Caidas da Rainha
Catdas da Rainha
Catdgs da Rainha
Caldas da flainka
Caldas da Rainha
£aldas da Rainha
Caldas da Rafrhia
Santiago do

Cacém
Satitiagn de
Catém
Santiagn de
Cacém
Mara

Vidigueira

Santiago do
Cacém
Ansido
Shides
Ovar

Olhide
Othao
Silves

Vila Verde

“Vila Verde

Vila Verde

Moura

Moura

Tavha

Tavisa
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&

.ta Boavista
lote 2
Yrbanizacio
da Beavista
Iote &
Urbanizigho
Boaviste, Lote.
7

Urbanizagie
Boavista, Lote
a
LUrbankzagin
Beravista; Lots
1

Parta Nava,
lote 4

Porta Nova;
kote 2

Porta Nova,
Lote 10

Bernparece

FRiza dos.
Barreirinhos,
-

Hua dos
Barveirinhos,
32

Ruados
Barreirmhes,
D

Sitfo das
Avenidas,
Nimero 222 A

Estrada do
Farol; Edificio
Aurora Mar

Ruado
Apeadeira
Numero 43

Rua Atésico
Telegirs,
Anegadigao P

Rwa Américo
Teixebra,
ArecadagEa |

Urh.
Amendoiiras
Lote 14,
Fraggdio B, R/C
Direitn

Vale de Arruda

Vils Nova dé
Colta

Agua Todo O
Ano

Aforado do
Outeiro Afta

Urbanizagdo
Large 25 Abril,
N2l
Aua25de
Abri} 522

Rua 25 de
Abril 1,124

Rua 12 Mile
NE BRI,
Fracgdo A

Rua 12 de
Maio 22,
Fracg@c BL

funiede
Maio 22,
Fracgio BK

Rua 12 de
Maio 22,
Fracgdo 81

Rua-1%de
Maler 22,
Fracgdo BH

Rua 32 de
Malo 22,
Fracgdo BG

Rua.1? de
Mato 22,
Fracgio BF

Rua 12 de
Maio 22,
FraccBo BE

Rua 12de
Mala 22,

‘FracgEo BD

Ruale de
Maln 22,
Fracgdo BC

Ria 12 d=
Male 22,
FracgHo BB

Urkano

Prédio
Urkane

Frigin
trbano

Prédie
Urbano

Frédio
Urhtng
Prédio
Urbano
Prédio
Wehano

Peédin
Urbano

Predia
Urbano
Prédia
Urbano
Prisdic
Urbano
Prédia
Urbano
Prédia
Urbang
Prédio
Urbano

prédio

“Yrbano

Prédio
Utbano
Prédiz
Urbane
Prédio
Urbang
Prédic
Urbaro

Prédio
Urbano
pridio
Urhano
Prédio
Urbano

Prédio

Urhiaimn

Pradip
Urbano

Prédie
Uribaio
Prédio
Uribano

Frégdio
Yrbano:

Prédio
Urbano
Fridio
Urbaiio
Prédic
Urbano
Prédio
Urburia
Prédic
Urbane

Pridio
Urbano
Prédio
Urhana

Prdi
Urthana

Prédie
Urkano

Prédio
Urbano

Na anen

Wda arrendada
K30 amendado
HEo amendado
NZo-amendado
Nilo arrandado
Nia aptendsdo
"No arendadn
Nat grenidaiia
Ndo arrendado
Habitagss
Habitagde
Hebitegia.

Habitagio

Outres

Habitagdo
Induigtrial
Industrial

Comérd

Hahitagiio
Hahitacin
Industrial
Nicamsndado
Comércia
Coméjtia
Hatitacio
Hahitacdo
Coméreio
Servicos
Comeércio
Comémio
Comércie
Gomércio
Comércio
Comémip.

Comércio

‘Corpérdio

520

2403

227

1870

a2

322

55

55

120

787

153

130

4141,

38990

150

3

R

48

39

a5

58

1511212017
29/12/2015
29/12/2015
29/13/2015.
27/01/2015
27/oN/7915
w3 jams
21/11f2018
21/11/2084
29/12/2016
29/£2/2018
28/£2/2016

28/12/3016

26]ii2fH15

25/12/2016
04/i3/2015
04/03/2015

291IIS

13/03/2018
23/03f20018
15/12/2012
19p12f2012
71272078
19/12 2017
15/12/2017
27/12/2018
30/12/2013
12/82/2017
a0/12/2013
a0/12/7013
Y12/2013
30/12/2013
30/12/2013
30/12/2013
30/12/2013

0272013

387 162

28087

242070

304670

196 640

3R] 5M4-

301796

39428

39319

BB 433

11 v

121521

166 162

84142

8523

84153

28132

14 241
36 665
86 463
16434

93472

15220
70 144

THETD

2787

ag17

1B 282

26458

o119

25713

14550

7922

22/10/2021
13/0812021
11/08/2021
117082021
11/08/202¢
13/08f2021
11/08/2021
2.
22/02/2021
7=/1af2071
22/10/2021
2zfi070z

15/10/2021

‘ahiafon

22/10/202%

TN

22/10/2021

22/10/2021
22/10/2021
22/102021
22a0f2021
22/10/2022
2241072021
22/10/2021
22/InfH070
22/0%/2021
22/02/2621
22022021,
22/02{3071
22fa3/2011
22/02f2021
22/02/2021,
22/03/7021
22/0%/72021

2z{m2/7021,

414 000

151 600

162 6OG

239 100

182 600
323 400
274 800

3200

23200

24250

24250

1296106

68 300

76 700

#1000

a500

50100

18500
74000

35300

72000

68600

17 900

S 700

14 300

22 100

25 700

21 800

13600

24900

22/10/2021
13y08 2021
13/08/2021
11/08/2021
11/68/2021
11/08/2021
11/08/202:
22/t2/z20m1
2z/02/2021
2zf1n/z021
22/10/2021
Z2/1072021

36/03/2021

/a0

22/30/2021

petiturlizal

22/10/2021

22110021

22/10/2021
22/10/2031

22/10/2021

22/10/2021

22/10/2021

22/1072021
22/10/2021
2211072071
22/02/2021
22jozfroz
2z/02/0n
22/02/2081
22/02/2021
22/D2/2021
22/02/2021
22/02f2021
22/02/z021

/022021

440 GO0

195 200

190 600

230500
45080
45000

102 000
24800
24500

138 600

257 40

74500

73900

TR R4

5000

8700

87 000
18 500
78000
5800
75000

73 00D

18 800

10400

24 100

28 600

32500

23300

11600

427000

ig:3754

186600
247050
136600
350200
282650

24106

44100

24525

134105

73700

2600
51700
86200
18500,
76000

15550
73500

70800

18350

14350

23100

27150

22550

12600

26050

1650

PT

BT

43

PT

FT

PT

T

PT

Tavira
Tavira
Tavira
Tavim

Tavira

Tavim

Tavira
Gdemima
Odemira
Alter do Ehdo.
Alter do Chio
Afterdo Chio

Vila Real de Sapta
Asnténic

[ETL5Y
Crato
Sarnto Tirse
Santo Tiso

Vila Real de Santo
Antdnin

Santarém
Santarém

Pemte de Sor
Taras deBourn
Viana do Alentejo
Braga,

Pante de Ser

Avis
Santiaga do
Cacém

Santiaga do
Cacézi
Santiago do
Cacém
3entizgo do
Lacém
Santiage do
Cagém
Santiaga do
Cacdm

Santiago do
Cacém

Santiagoda
Cackm

Santiago do
Cacém

Santiagn ta
Cacam
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Santiago do

Mala 22, Urbano Cacém

Fracgio BA B .

Ruaide Brédio Eamércia W H0f12/#613 14056 Prliirlplirg 0000 ZZfGz/2021 11300 10650 FT Santago do
Maie.#2, Urbano Cacam

Frarg@o AZ ’

Rua 12 de Prédia Coméreio 4 30/12/2013 13087 22/02/2021 12400 22/03/2021 14600 13500 PT  Santlagoda
Maia 22, Urbano Cacém

Fracgio AY . . . . - o B

fua2e dé Prédia Comgrcio M shiazpis #4198 F2joafa0 A0 oo 26300 24358, FT Santiage do
Malo22, Urbane Cacém

Fraggdo AT .

Rua 15 de prédio Industrial 260  19/12/2017 132510 22/10/2021 113700 22/10/202f 115400 114550 PT Caldas da Rainha
Agosto, N2 Z, Urbano

R/C

Sefrinka Prédio N&b syendada 2800 18/12/I0%) 33775 00 03007 224102021 23 800 22050 PT Sintra

Rustico
Estrada da Prédic Ndc arendado 19560 19/12/2017 158 798 22N10f20H, 135000 22/10/2071 139 800 137400 PT Sintra
Samaira Rastico

Vipeado Prédio. Micamendads 7785 2B/adfi0is. d46is Pafiopaoz ITAND 240N 38400 37900 BT Sitves
Foco D Reistico

Figuels; Tures
Virzea do Fradio NEn arrendado 898C  28/12/2015 22 853 22/10/2021 43100  22/10/2021 44 200 43650 PT Silves
Pogo Da Ristico

Figuelra, Tunes } . — . . ~
Mokiho de Préiio Nifgameptlade 54750 19120017 203753 /007 deTn 2fipze2) Zsoco 217350, PT fedondo
Vento Ristlco

Hortiha Prédia Niourandade 8750  19/13/3017 434178 wflofoil 23380 R/0f2071 25§ 000 244900 PT Serpe
Riistica

S40Sebustifo  Prédis Nivarrendade 2750 27f1a/2018 2503 Baf02f2021 6000 72/02/2021 5900 450 PT  Mouna
Rdstico

Caurela di Prédio WEoamendado  1EHS  28/12/2016 220347 02021 120100 RYEOMI021 1707125 120133 PT  Almodévar

Maio Ristico

-Estrada 83 Pridfio Nio sfvendgdo 48330 19/12/9017 2379826 ZRAofAEN 1310000 X0 136600 134250 PT Sintra
Samatra Riistico

Lugar da igreja  Prédio Nio arrendadn 1350 19/12/2037 3421 16/07f2021 4130 16/07/2021 4500 4315 PT Vila Verde
Rsistico

Lugardaigreja  Prédio N3oamendado 1770 13/42/2087 #4485 16/07 2021 S350 1B/07f2021 5500 5675 T ita Verde
-Reisticn

Lugar da Igreja  Prédio NZoamendado 2300 19j12/2017 5828 16/07/2021 6950 16/07/2021 7600 95 FT VilaVerde
Rustico

Lugardalmraly  Prédio NFoamendado 1496 1971272017 7901 16/0772021 4548 IEH07/200% 5000 ATID FT° ‘dlaverde
Risiieo

Lugar dalgreja  Prédio Nioamendade 400 18/12/2017 1014 16/07/2021 L180  16/07/2021 1360 1240 PT  VdaVerde
Réstico

lugardaigreja  Prédio Nioamendade 6200 15/12f2H7  1STAL 16/07£3021 18870 16/07/2021 20600 19735 FT il Verde
Ristico

Lugar da lgreja  Prédio NEoamendado 2600 19/12/2017 57589 16/07/2021 7880  16/07/2021 8600 8245 FT VilaVerde
Rustico

lugerda gfifn  Prédio REoarrendado 2100 19/13/2017 5322 160712021 BADD  16/07/2021 7008 &700 Bl VilaVerde
Ristico

Iugardalgreja  Prédio Nipazmendade 5150 19/12/2017 13051 16/07f2621 15650 16/07/2021 17000 16325 PT VilaVerde
Ristica

lugarda terefa  Prédia NEpamendade 2830 19/12/2017 7298 1672024 E760  16/U7/2021 2600 2180 PT  VilaVerds
Résstica

Lugar da lgreja  Prédio NSoamendado 6350  19/12/2M7 16091 16/07/2021 19280  16/07/2021 21080 20120 PT  VliaVerde
Ristice

Ldgarda lgreja  Prédio Nibamendade #3000  19/12/3017 12 164 16/07/2028 146 16/0FAIz: 15000 15305 T Vil Verde
Rilstico

Lugarda lgreja  Frddia Nio arrendade  B650  §3/12/2017 21920 16/07/2021 26270 16/07/2021 28800 27535 PT  VilaVerde
Rastica

{ugarda lgreja  Prédic Niwarendade 6360 19/12/2017 17384 16/07/2021 20830 I/07/2021 22800 ‘31815 BT VilaVerde
Hiistico

Lugarda lgreja  Pradio Nioamendado 4950  13/12/2017 12544 16/07/2021 15026 18/07/2021 16500 15760 PT Wila Verde
Riistico

Lgar dailgfaja  Priédio Ndoarendade 4880 19fi2fRbl7 12290 -16/07/2021 14750 6f07/2021 1000 =318 T Vila Veiridé
Rustico

Bartolomew Predio Nda arrendado 1800 19/12/2017 20 696 22/10/2021 11900 22/10/2021 14 000 12950 FT Sintra
Rustico

Casada Prédio Rioamendado 8720 73/034018 M 17z F3/16/7021 7400 22/30f2021 7400 700 E: Sangardn

Hegria Rstica

19656 228 16631871

4, INVENTARIQ DA CARTEIRA DE TITULOS

A 31de Dezembro de 2021 a carteira de titulos tinha a seguinte composicéo:

Mais e
-~ ; Preco - d £ . Valor
Descrigio Quantidade Unitario Custo Aquisigio Divisa Cotagdo | menos | Juros decorridos Giobal
valias
Unidades de Participagic
Fundo £4 Monetirio 200 B97,00465 $,618700 4 500 000 EUR SEH (1382) -| 4498538
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6. CRITE D
Momento de referéncia da valorizagdo

O valar da unidade de participagdo é calculado mensalmente no Gltimo dia de cada més e
determina-se pela divisdo do valor liquido global do Fundo pelo ndmero de unidades de
participacdo em circulagao.

0 valor liquido global do Fundo é apurado deduzindo & soma dos valores que o integram o
montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizacdo da carteira.

Regras de valorimetria e céleulo do valor da unidade de participagdo
Activos imobilidrios

0 célculo do valor dos imdveis é feito com uma periodicidade minima de 12 meses por, pelo
menos, dois peritos independentes, e ainda nas situagdes previstas na legislacdo aplicével,
nomeadamente:

a) Previamente & sua aquisi¢do e alienag30, ndo podendo a data de referéncia da
avaliagdo do imovel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato
em que é fixado o preco da transacgdo;

b) Previamente ao desenvelvimento de projectos de construgdo, projectos de
reabilitagdo e obras de melharamento, ampliagdo e requalificacdo de imdveis de
mantante significativo, nos seguintes momentos:

(i) previamente ao inicio do projecto;

{ii) e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes
significativas no valor daqueles imdveis e ainda;

(iii} em caso de aumento e reducdo de capital, de fus3o, de cis3o ou de
liquidagdo, com uma antecedéncia maxima de trés meses relativamente 2
data de realizagcdo do aumento ou redugdo;

c) Previamente as operages de aumento e/ou de reducdo de capital, ndo podendo
a data de referéncia da avaliagdo dos imdveis ser superior a é meses
relativamente a data da realizacdo do aumento ou da reducio;

d) Sempre que ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteragdes
significativas no valor do imdvel, nomeadamente a alteragio da classificag3o do
sole.

Os iméveis acabados sdo valorizados pela média simples do valor atribuido pelos respectivos
peritos avaliadores nas avaliagBes efectuadas. Caso os valores atribuidos difiram entre si em
mais de vinte por cento, por referéncia ao valor menor, o imdvel em causa é novamente
avaliado por um terceiro perito avaliador de imdveis. Sempre que ocorra uma terceira
avaliacdo, o imével é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam
mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo, caso corresponda & média das
anteriores.

Os iméveis adquiridos em regime de compropriedade sdo inscritos no activo do Fundo na
proporgdo da parte por este adquirida, respeitando a regra constante dos ndmeros anteriores.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo avaliados no activo de Fundo pelo seu valor
de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respectiva, inscrita no
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passivo do Fundo, registada ao seu prego de custo ou de construgo e a contribuicdo dos
imoveis adquiridos por esta via para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve
ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no activo e aguele gque figura no passivo.

Sdo definidos por Regulamento da CMVM os requisitos de competéncia e independéncia dos
peritos avaliadores no ambito da actividade desenvolvida para efeitos do presente
Regulamento de Gestdo, os critérios, métodos e normas técnicas de avaliac3o dos imdveis as
condigées de divulgacdo dos relatdrios de avaliagdo, bem como do seu envio & CMVM.

As Unidades de Participacdo de fundos de investimento sdo avaliadas ao ultimo valor
divulgado ao mercado pela respectiva Sociedade Gestora, excepto no caso de Unidades de
Participagdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto
no paragrafo seguinte.

Os restantes valores mobilidrios sdo avaliados ao prego de fecho do mercado mais
representativo e com maior ligquidez onde os valores se encontrem admitidos & negociac3o,
ou na sua falta, pelo método do justo valor, nas termos do RGOIC e da Regulamento CMVM n.°
2/2015.

Os activos denominados em moeda estrangeira serdo valorizados diariamente utilizandao o
cdmbio indicativo divulgado pela Banco de Portugal, com excepgao para aqueles cujas divisas
nao se encontrem cotadas, caso em que se utilizardo os cambios obtidos ao meio-dia de
Lisboa, através da consulta dos sistemas de informac&o internacionalmente reconhecidos

0 valor da Unidade de Participagdo calculado no dltimo dia de cada més poderd ser, superior,
inferior ou igual ao do més anterior. A oscilagdo do valor da Unidade de Participagdo é funcdo
da variacdo do preco dos actives que compdem a carteira do Fundo.

Reconhecimento de valias realizadas

As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos imdveis ac seu valor
venal sdo reconhecidas na demonstragdo dos resultados nhas rubricas "Perdas/Ganhos em
operacdes financeiras e activos imobilidrios — Em activos imobilidrios”, tendo como
contrapartida as rubricas "Mais-valias" e "Menos-valias" do activo.

As mais ou menos-valias geradas na alienagdo de iméveis séo reflectidas na demonstracdo
de resultados do exercicio em que 0s mesmos sdo vendidos, sendo determinadas com bhase
na diferenca entre o valor de venda e ¢ seu custo de aquisigdo. Simultaneamente, sdo
anulades na demonstragdo dos resultados, os ajustamentos favoraveis ou desfavardveis
reconhecidos nas rubricas "Mais-valias" e "Menos-valias" do activo.

Adiantamentos recebidos por venda de imdveis

Os adiantamentos recebidos por venda de iméveis sdo apresentados no balango no passivo
na rubrica "Adiantamentos por venda de imdveis",

Reconhecimento de ganhos por rendas

0s imoveis destinam-se a arrendamento e a construgdo para posterior alienacdo. As rendas
sdo reconhecidas como proveitos no ano a gue respeitam, sendo as recebidas
antecipadamente registadas na rubrica "Receitas com proveito diferido".

Ajustamentos para rendas vencidas e despesas de condominio a receber

Os ajustamentos para rendas vencidas e despesas de condominio a receber, sdo calculados
com base na expectativa da sua cobranga.
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Os ajustamentos de contas a receber s8o apresentados no halango no passivo na rubrica
"Ajustamentos de dividas a receber".

Carteira de titulos
As unidades de participacao detidas s3o valorizadas de acordo com a metodologia prevista

no artigo 42.° do Regulamento da CMVM n.° 2/2015, de acordo com o tltimo valor da UP
divulgado pela sociedade gestora a data de calculo do valor da UP do fundo.

1.D N D DO FUND

0 movimenta nas rubricas de disponibilidades durante o exercicio findo em 31 de Dezembro
de 2021 foi 0 seguinte:

Contas Saldo Inicial Aumentos Redugies Saldo Final
Depdsitos 4 Ordem 10 606 258 5145034 11290632 3 860 €60
Depésitos a Prazo e cf Pré-aviso = = - -
TOTAL 10 006 258 5145034 11 290 632 3 860 660
8. PROVISOES

0 movimento na rubrica de provisées durante as exercicios findos em 31 de Dezembro de
2021 e 2020 foi o seguinte:

2021
Rubrica Saldo Inicial Reforgos Reversbes | Saldofinal
Ajustamentos de dividas a recaber 47.020 12.354 (59.384)| 35.761
TOTAL 47.020 12,364 | (59.384)| 35.761

2020
Rubrica Saldo Inicial Reforgos Reversdes | Saldofinal
Ajustamentos de dividas araceber 56.409 19,653 {29.043)| 47.020
TOTAL 56.409 19.653 | (29.043)| 47.020

9. VALORES COMPARATIVOS

Os valores apresentados nas Demonstragdes Financeiras sdo comparaveis em todas as suas
rubricas.

12. RETENGAO DE IMPQSTOS

No decorrer do exercicio de 2021 ndo foram efectuadas retencdes na fonte sobre rendimentos
prediais obtidos pelo Fundo, devido a dispensa de retengdo na fante de imposto sobre esses
rendimentos, guando obtidos por fundos de investimento imobilidrio, de acordo com a
legislacdo em vigor.

Em 31 de Dezembro de 2021, os impostos suportados pelo Fundo apresentam a seguinte
composigdo:
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Natureza Total
Impostos Directos
impostos s/ valias realizadas (regime transitério) -
Impostos Indirectos

Imposto Selo s/VLGF 16.230

Impostos s/ 6 Patriménio
M AIMI 101.079
TOTAL 117.309

Regime transitdrio de tributagdo de valias realizadas

As mais-valias e as menos-valias resultantes da alienagdo de imdveis adguiridos até 30 de
Junho de 2015, sdo tributadas, nes termos do regime em vigor até aguela data, na praoporcao
correspondente ao periodo de detengdo daqueles activos até aguela data, sendo a parte
remanescente tributada nos termos do regime em vigor apds 1 de Julho de 2015, devendo o
respectivo imposto ser entregue através da declaragdo de rendimentos a que se refere o
artigo 120.° do Cadigo do IRC correspondente ao periodo de tributagdo em que aqueles activos
sejam alienados.

A aplicagdo da regra fiscal transitéria acima enunciada ao saldo liquido de mais e menos
valias realizadas por alienagfies de imdveis realizadas durante ¢ exercicio de 2021 apurou
imposto nulo a entregar ao Estado.

T4. NOTAS RELEVANTES

14.]. Imposto Municipal sobre Transacgbes suportado em aquisigbes até 31 de
Dezembro de 2018

As aquisigBes de imdveis para a carteira do Fundo ImoValorCA foram efectuadas desde o
inicio da sua actividade com liquidacdo de Imposto Municipal sebre Transacgdes (“IMT") e sua
incorporacdo como custo de aquisicdo do imdvel, desconsiderande o disposto no Art® 1° do
Decreta Lei 1/87 de 3 de Janeiro que dispde que "Sio isentas de sisa as aquisi¢des de bens
imdveis efectuadas para um fundo de investimento imobilidrio pela respectiva sociedade
gestora”.

Esta disposicdo manteve-se em vigor até a data de extingdo da Sisa e manteve-se a vigéncia
até 31 de Dezembro de 2018. Assim, foi entregue em Junho de 2020 um pedido de revis3o
oficiosa a Unidade de Grandes Contribuintes no mantante de € 1.143.261,95 e que se encontram
integralmente recuperados, em 31 de Dezembra de 2021.

14.2. Pedidos de reclamagdo graciosa por inexisténcia de facto tributério

Ainda no dmbito do trabalho desenvolvido com aguela consultora foram efectuados pedidos
de reclamacdo graciosa por montantes pagos pelo Fundo em IMT e Imposto do Selo
antecedendo escrituras de compras de imdveis que acabaram por ndo se realizar e gue
ascendem a 29.014,54 €,

Em 20 de Janeiro de 2021 a Autoridade Tributdria e Aduaneira deferiu um dos pedidos de
reclamacdo graciosa no montante de 20.782,16 € (IMT) e 2.557,80 € (IS). Apesar de diversas
diligéncias junto da AT a mesma ndo deferiu até 3 presente data o valor remanescente no
montante de 5.674,58 Euros.

Fundo Especial de /nvestimento Imobilidrio Fechado imoValorCA
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14.3. Assembleia de participantes para operacdo de redugdo de capital

No dia 25 de Marco de 2021 teve lugar a Assembleia de Participantes do Fundo onde foi
deliberada a reducdo de capital do Fundo e aprovada a inerente alteracdo do seu regulamenta
de gestao.

A operagao de reducdo de capital foi antecedida da emissao, em 31 de Margo, pelo Auditor do
Fundo, de Relatério de Garantia de Fiabilidade sobre o célculo do valor da Unidade de
Participacdo para efeitos da redugdo de capital, nos termos do artigo 60° do Regime Geral dos
organismos de Investimento Colectivo.

Nestes termaos, no dia 1 de Abril ocorreu a operagdo de reducdo de capital, tendo o Fundo
mantido o ndmero de Unidades de Participagdo em circulago, e procedido, nessa data, &
liguidagdo por crédito em conta dos participantes do Fundo do valor de € 0,1405 (zero virgula
mil quatrocentos e cinco Eures) por cada UP em circulagdo, para um total de 42.726.763 UPs,
com um valor total de reducgdo de capital de € 6.003.110,00 {seis milhges, trés mil cento e dez
Euros).

Também no dia 1 de Abrit de 2021 foi publicado na extranet da CMVM o Regulamento de Gestdo
do fundo com a inclusdo de alteragdo decorrente da reducdo de capital, bem como, a
Informacgdo Relevante informando sobre esta operacio.

No dia 5 de Abril de 2021 foi enviada &8 CMVM a Comunicacdo de Reducdo de Capital deste
Organismo de Investimento Alternativo Fechado.

14.4. Acontecimentos subsequentes

N&o sdo conhecidos a data quaisgquer eventos subsequentes adicionais, com impacto nas

Demonstragdes Financeiras de 31 de Dezembro de 2021,

Lisboa, 25 de Fevereiro de 2022

0 Conselho de Administragdo 0 Responsével pela Contabilidade
da Sociedade Gestora /
’ . /’
Iy g
Luis Paulo de Almeﬁﬁagarta Paulo Manuel Dias da/SMﬁrnandes
Presidente

4

Luis Manuel Lopes Carvalho

Yot

Maria Leonor Bettencourt Silva Dantas Jorge
Vogal sem funcdes executivas
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opinidao

Auditamos as demonstragées financeiras anexas do ImoValorCA - Fundo Especial de
Investimento Imobiliario Fechado (adiante também designado por Fundo), gerido pela Crédito
Agricola Gest - SGOIC, S.A. (adiante também designada simplesmente por Entidade Gestora), que
compreendem o balango, em 31 de dezembro de 2021 (que evidencia um total de

25 070 960 euros e um total de capital do fundo de 24 599 989 euros, incluindo um resultado
liquido negativo de 950 129 euros), a demonstracao dos resultados e a demonstracéo dos fluxos
monetarios relativas ao ano findo naquela data e as notas anexas as demonstragdes financeiras
que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢ao financeira do ImoValorCA - Fundo Especial
de Investimento Imobiliario Fechado, em 31 de dezembro de 2021, e o seu desempenho
financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento imobiliario.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientacées técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na sec¢ao, Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras, abaixo. Somos independentes do Fundo
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importancia na auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstragdes financeiras como um todo, e na
formacao da opiniao, e nao emitimos uma opiniao separada sobre essas matérias:

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatoria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o nimero 29 e na CMVM sob o nimero 20161384,

A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacionat BDO de firmas independentes.
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Matérias relevantes de auditoria

Sintese da resposta de auditoria

1. Valorizacéo dos ativos imobiliarios

Os ativos imobiliarios, que representam
cerca de 66% do ativo e cuja valorizacao
é determinada por avaliacdes realizadas
por peritos externos, e as respetivas
mais e menos-valias potenciais, tém um
peso muito significativo no Balanco e
Demonstracao dos Resultados. Assim, a
verificagao dos calculos e pressupostos
subjacentes as avaliacdes constitui uma
area significativa de auditoria. As
divulgacées relacionadas com a
composicao dos ativos imobilidrios e a
sua valorizagao estao incluidas nas notas
1, 3 e 6 do Anexo, sendo de salientar
que, conforme requerido pelo artigo
144° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo, sdo obtidas, para
cada imavel, avaliagoes de dois peritos,
correspondendo a respetiva valoriza¢ao
a média dos valores determinados pelas
duas avaliagoes.

Principais procedimentos de auditoria efetuados:

(i) Compreensao e analise da aplicagcao dos procedimentos de
controlo interno em vigor relacionados com as avaliagoes de
ativos imobiliarios;

(ii) Procedimentos analiticos para entendimento das
principais variagoes nos saldos das demonstragdes
financeiras;

(iii) Verificacao detalhada dos relatdrios de avaliacao e dos
respetivos pressupostos utilizados (incluindo areas,
pressupostos, calculos e métodos de avaliagao),
nomeadamente no que respeita aos eventuais impactos
decorrentes da situacao da pandemia da COVID-19, e
confirmacao de que os imdveis se encontram registados pela
média simples dos valores atribuidos pelos peritos
avaliadores;

(iv) Confirmacao da inscricao dos peritos avaliadores no
regulamento de gestao e na lista de peritos avaliadores da
CMVM;

(v) Verificacao do cumprimento das disposicoes legais sobre a
periodicidade das avaliacdes e da diferenca maxima de
valores entre as duas avaliacdes requeridas para cada

imovel;

(vi) Verificacao do acompanhamento da Entidade Gestora
sobre a eventual necessidade de serem efetuadas novas
avaliacbes dos ativos imobiliarios, considerando os eventuais
impactos decorrentes da situacao da pandemia da COVID-19;

(vii) Validagao das divulgagoes efetuadas nas demonstracoes
financeiras de acordo com as disposi¢oes regulamentares
aplicaveis.

2. Reconhecimento do rédito

A confirmagao do adequado
reconhecimento do rédito associado a
rendas, nomeadamente no dmbito de
negociagcoes com os inquilinos ou de
eventuais clausulas especificas nos
contratos de arrendamento, e a
confirmagao do adequado
reconhecimento das vendas de ativos
imobiliarios e apuramento das
respetivas mais e menos-valias,
constituem uma area significativa de
auditoria.

Para confirmacao da plenitude e a exatidao do valor das
rendas:

(i) Analise dos contratos e da sua concordancia com os
registos contabilisticos, incluindo testes globais as rendas
registadas e testes de revisao analitica sobre a variagao das
rendas reconhecidas nas contas;

(ii) Verificacao dos eventuais impactos decorrentes da
pandemia da COVID-19, nomeadamente documentagao de
renegociacao de rendas e acordos de pagamento de créditos
por rendas vencidas;

(iii) Revisao dos critérios de reconhecimento do rédito com
rendas.
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Para confirmacao da plenitude e exatidao do valor das
vendas:

(i) Confirmagao da propriedade dos ativos imobiliarios,
através do registo nas conservatorias do registo predial e no
cadastro da Autoridade Tributaria e Aduaneira;

(ii) Analise especifica dos contratos de venda, confirmagao
da correta identificacao da propriedade a abater nos ativos
imobiliarios e validacao do calculo das mais e menos-valias.

3. Cumprimento de regras e limites legais e regulamentares

A confirmagao do cumprimento das Principais procedimentos de auditoria efetuados:

regras e limites Previstos no Regime (i) Analise dos procedimentos de monitorizagao do
Geral.dos Organismos de Investimento cumprimento das regras e limites legais e regulamentares e
Coletivo, nos Regulamen}os da CMVMe | 4o cumprimento das politicas de investimento estabelecidas
no Regulamento de Gestao do Fundo no Regulamento de Gestdo do Fundo;

assume uma particular importancia na
auditoria, com potencial impacto na
autorizagao do Fundo e na continuidade
das suas operacoes.

(ii) Recalculo dos limites legais e regulamentares;

(iii) Verificagao do impacto de eventuais situagées de
incumprimento, incluindo a analise das correspondentes
comunicagoes com a CMVM.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do 6rgéo de fiscalizagdo pelas demonstragdes
financeiras

0 6rgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparacao de demonstragoes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigao financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento imobiliario;
(ii) elaboracgao do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares; (iii) criagao e
manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢ao material devido a fraude ou erro; (iv) adogao de
politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v) avaliagao da capacidade
do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam
suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 6rgao de fiscalizagao da Entidade Gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparagao e divulgacao da informagao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢cdes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatdrio onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranca, mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes economicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstrac¢odes financeiras.
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Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstragées financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distor¢ao
material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distor¢ao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao, omissoes
intencionais, falsas declaragoes ou sobreposicao ao controlo interno;

obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do Fundo;

avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgao de gestao;

concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢cbes que possam suscitar davidas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengao no nosso
relatorio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragées financeiras ou,
caso essas divulgagcdes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusées sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio.
Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteldo global das demonstragoes financeiras,
incluindo as divulgacoes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governagao, incluindo o 6rgao de fiscalizagao da
Entidade Gestora, entre outros assuntos, o ambito e o planeamento da auditoria, e as
matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria;

das matérias que comunicamos aos encarregados da governagao, incluindo o 6rgao de
fiscalizacao da Entidade Gestora, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente e que sao as matérias
relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério, exceto quando a
lei ou regulamento proibir a sua divulgacao publica; e

declaramos ao 6rgao de fiscalizacao da Entidade Gestora que cumprimos os requisitos
éticos relevantes relativos a independéncia e comunicamos-lhe todos os relacionamentos
e outras matérias que possam ser percecionadas como ameagas a hossa independéncia e,
quando aplicavel, quais as medidas tomadas para eliminar as ameagas ou quais as
salvaguardas aplicadas.
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A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informagao constante do
relatorio de gestao com as demonstragoes financeiras e a pronuncia sobre as matérias previstas
no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de gestao

Em nossa opinido, o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informagao nele constante é coerente com as
demonstracoes financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorregcdes materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n°® 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n°® 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima
indicadas, relatamos ainda o seguinte:

(i) em 4 de junho de 2020 fomos nomeados auditores do Fundo, pela Entidade Gestora, para
um primeiro mandato, que abrange os exercicios de 2020 e 2021;

(if) o brgdo de gestao da Entidade Gestora confirmou-nos que nao tem conhecimento da
ocorréncia de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas
demonstracgdes financeiras. No planeamento e execugao da nossa auditoria de acordo
com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de
auditoria para responder a possibilidade de distor¢do material das demonstragoes
financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificamos qualquer
distor¢ao material nas demonstracoes financeiras devido a fraude;

(iii) confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatorio
adicional que preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizagao da Entidade Gestora do
Fundo em 25 de fevereiro de 2022;

(iv) declaramos que ndo prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do artigo 77.°,
n° 8, do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa
independéncia face ao Fundo e respetiva Entidade Gestora durante a realizagao da
auditoria; e

(v) informamos que, para além da auditoria das demonstracées financeiras anuais,
prestamos ao Fundo servigos permitidos pela lei e regulamentos em vigor
consubstanciados na emissao do Relatorio de Garantia de Fiabilidade do Auditor sobre o
calculo do valor da unidade de participagao para efeitos da reducao de capital, nos
termos do artigo 60.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.
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Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 144/2019,
de 23 de setembro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

(i)

(if)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

o adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

a adequada avaliagao efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e
passivos do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos
instrumentos financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral e aos ativos imobiliarios;

o controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

o cumprimento dos critérios de valorizagao definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo;

o controlo das operacgdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociagao multilateral;

o controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participagao; e

o cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagoes materiais a relatar.

Lisboa, 25 de fevereiro de 2022

/LM /

Gongalo Raposo da| Cru7/

(ROC n® 1189, inscrito na LMVM sob o n° 20160800)
em representacao de
BDO & Associados - SROC



