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RELATORIO DE ACTIVIDADE

A constituicdo do Fundo Especial de Investimento Imobiliério Fechado "ImoValorCA” {adiante
designade poer “ImoValorCA” ou “Fundc”) foi autorizada pela Comissao do Mercado de Valores
Maobiliarios ("CMVM™") em 18 de Julho de 2013, tendo iniciado & sua actividade em 31 de Julho
de 2013. O Fundo tem uma duracio inicial de dez anos, podendo este prazo ser prorrogado
por periodos adicionais de 5 anos, mediante deliberac&o em Assembleia de Participantes, nos

termos da lei e do Regufamentio de Gestéo.

Este Organismo de Investimento Alternativo constituiu-se come Fundo Especial de
investimento Imobilidrio Fechado de Subscricdo Particular exclusivamente dirigido a
investidores qualificados, observando, entre outras normas, as constantes do Regime Geral
dos Organismos de Investimento Colectivo ("RGOIC”) regulado na Lei n.° 16/2015 de 24 de
Fevereiro, sucessivamente alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.® 144/2019, de 23 de
Setembro, e as constantes do Regulamento CMVM n.° 2/2015, alterado e republicado pelo
Regulamento da CMVM n.® 3/2020, bem como do Cédigo dos Valores Mobiliarios ("CVIM”)
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 486/99, de 13 de Novembro, sucessivamente alterado pela Lei
n.® 50/2020, de 25 de Agosto.

A 2 de Setembro de 2019 o Fundo passou a ser gerido pela Crédito Agricola Gest — SGOIC,
SA.

EVOLUGAO DO VALOR GLOBAL LiQUIDO DO FUNDO
O Valor Liguido Global do Fundo (*VLGF"} em 31 de Dezembro de 2020 era de cerca de €31,6

milh&es ("M"), tendo evoluido face ao Gltimo triénio como segue:

Valor Liquido ImoValorCA - FEIIF

{milthges de euros)

2017 2018 2019 2020
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cerca de €10 M. Naquela data o passivo total era de cerca de €321 mil. A evolugdo das \() )

Em final de 2020 a carteira de activos imobiliarios ascendia a cerca de €21,8 M e a liquidez

principais rabricas do patriménio e das responsabilidades no Ultimo quadriénio fol a seguinte:

Demonstracédo do

dez/19 dez/20
Patrim 6nio (Eur) 9% oF

dez/17 dez/18

Activos Imobiligrios 31.570.810 | 30.517.348 | 30.153.150 | 21.786.504
Saldos Bancarios 65.467.581 | 6245221 | 5.707.439 | 10.006.258
Qutros Activos 71.231 80.710 121.951 81.867
Total dos Activos 38.109.622 36.843.;9_-33.;8—2.540_- 31.874.719
Passivo (295.824)| (242.629)| (345.955)| (321.492)
VLGF _37.81 3.79_8 _2600.650 35.636.585 | 31.553.227 1

SUBSCRICOES E RESGATES
O ImoValorCA iniciou a sua actividade em 31 de Julho de 2013 com um capital inicial de

€5.000.000, correspondente a 5.000.000 de Unidades de Participagao ("UP").

Desde entdo foram realizadas as seguintes subscri¢des/ aumentos de capital:

» 16 de Dezembro de 2013, no valor de €4.676.901, correspondente a 4.664.773 UPs.

16 de Setembro de 2014, no valor de €510.001, correspondente a 521.260 UPs.

s 16 de Dezembro de 2014, no valor de €541.232, correspondente a 554.143 UPs.

e 16 de Janeiro de 2015, no valor de €1.639.390, correspondente a 1.685.228 UPs.

e 16 de Fevereirc de 2015, no valor de €781.049, correspondente a 799.354 UPs.

s 16 de Maio de 2015, no valor de €635.341, correspondente a 651.832 UPs.

o 16 de Julho de 2015, no valor de €333.326, correspondente a 342.716 UPs.

» 16 de Agosto de 2015, no valor de €194.158, correspondente a 199.874 UPs.

e 16 de Dezembro de 2015, no valor de €5.478.029, correspondente a 5.694.417 UPs.
* 18 de Janeiro de 2016, no valor de €3.994.134,61, correspondente a 4.102.439 UPs.

+ 15 de Dezembro de 2016, no valor de €11.041.410,65, correspondente a 12.092.225
UPs.

s em 30 de Novembro de 2017, no valor de €5.703.480,88, correspondente a 6.418.502
UPs.

N&o ocorreram aumentos nem diminuigbes de capital durante o exercicio de 2020, pelo que o
Fundo detinha, em 31 de Dezembro de 2020, 42.726.763 UPs em circlilacéo.
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AVALIAGAO DO DESEMPENHO DO FUNDO

O acervo patrimonial do Fundo é constituido por imoveis adquiridos por este as Caixas
Agricolas de Credito Agricola Mutuo e a Caixa Central — Caixa Cenfral de Creédito Agricola
Mdtuo, CRL, que em conjunto constituem o Sistema Integrado do Crédito Agricola Mutuo
("SICAM"), imbveis esses por estas adquiridos no ambito de operagdes judiciais e extrajudiciais

de recuperagéao de crédito.

O patriménio do Fundo néo obedece a qualquer limite de concentragao do seu patriménio num
Gnico imével e pode investir em prédios rusticos ou mistos ou projectos de construgao até

100% do seu activo.

O Fundo orienta a sua politica de investimentic por principios de rigor, rendibilidade e
diversificagdo de risco, visando a maximizacéo do valor das Unidades de Participacdo. O
Fundo tem também como ohjectivo implicito a alienagao célere do seu acervo, de forma a
permitir reembolsos de capital aos participantes.

Em 2020, naguele que foi o primeiro ano complete em que o ImoValorCA esteve sob gestéo
da CA Gest, fol seleccionado um conjunto de iniciativas consideradas prioritarias face a este

objectivo visando melhorar a performance do fundo de que se destacam:
. Preparacio dos activos para desinvestimento

Foi realizado um diagnostico exaustivo ao cadastro dos imoveis e foram igualmente
realizadas vistorias técnicas e inspeccionados todos os imoveis. Com base na analise
efectuada, em que se apurou um conjunto de dnus e encargos nao identificados até a data,
foi definido um plano de accéo para cada um dos activos imobiliarios da carteira que devera
perdurar por pelo menos 24 meses.

«  Concretizacgo de vendas de iméveis

Apesar de se tratar de um ano particularmente dificultado pela incerteza provocada peia
pandemia Covid-19, que diminui de forma substancial a procura de imoveis, para além de
ter dificultado as actividades operacionais “correntes” de comercializagio de imdveis (ex.
visitas; marcacfo escrituras; emissdc de documentos pela Administragdo Publica), em
razdo das restrices associadas ao confinamente, foi mesmo assim possivel 8 CA Gest
alcancar o maior volume de vendas anual desde a constituigdo do Fundo e com uma

margem - entre ¢ valor de transacg¢éo e o valor venal - marginalmente positiva.

Embora, como demonstrado, na vertente de desinvestimento o impacto da pandemia Covid-
19 tenha sido superado de forma muito satisfatoria, a performance do fundo foi naturalmente
afectada sobretudo no que respeita & desvalorizag&o da carteira de imédveis em resultado da
retracgc&o da actividade econdmica em geral e do mercado imobiliério em paiticular, o que foi,
naturalmente, reflectido nas reavaliagbes realizadas no exercicio. Estima-se que, da
desvalorizac&o global registada em 2020, a que resulta de impactos da pandemia Covid-19
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represente cerca de 4 a 5 pontos percentuais, inferior, portanto aos valores limite (7,7 a 7,9
pontos percentuais) decorrentes do stress test realizado nao inicio do ano e constante do
Relatorio e Contas do exercicio de 2019. A restante desvalorizagao decorreu, do impacto dos
onus e encargos sobre a carteira de imoveis identificados em 2020 atras referidos. Por outro
lado, uma reclamacgéo graciosa em sede de Imposto Municipal sobre Transacgbes, que
criginou um ganho durante o exercicio da ordem do €1,0 M, permitiu mitigar parcialmente as

perdas decorrentes das referidas desvalorizagdes.

Ja no gque respeita as moratoérias e vicissitudes no cumprimento das obrigactes dos
arrendatarios do Fundo o impacto foi negligenciavel dada que a exposicao do ImoValorCA a

vertente de arrendamento é residual: cerca de 2,8% dos proveitos anuais da actividade.

Anote-se que em 2020, com excepegdo do periode compreendido entre 2 de Junho (Resolugao
do Conselho de Ministros relativa a Estratégia de Levantamento de Medidas de Confinamento)
e 3 de Novembro (Declaragéo pelo Governo da Situagao de Calamidade, nomeadamente no
Concelho de Lisboa), a Sociedade Gestora observou, desde 13 de Margo, planos de
contingéncia envolvendo regimes de trabalho e de utilizacao das instalagbes ajustados as

determinagdes legais e as recomendacdes sanitarias que incluiram:

« disponibilizacio de acessos remotos a Colaboradores em regime de teletrabalho, com
rotacdo semanal de Colaboradores nas instalagbes da CA Gest, das areas necessarias
ac cumprimento de tarefas so passiveis de serem realizadas nos postos de trabalho

locais;

« utilizagdo por Colaboradores da CA Gest do “Centro de Operagdes Alternativo”™ no

edificio do CA Servigos; e

« utilizac&o das ferramentas para a realizagao de reunides por meios telematicos.

Assinala-se no entanto que, apesar das medidas adoptadas, foi possivel & Sociedade Gestora
manter a actividade de gestdo do Fundo em condigdes muite satisfatorias ndo sendo de
assinalar perturbaces no cumprimento das suas obrigacdes junto de Clientes, Supervisdo,
autoridades fiscais, etc., @ mesmo os érgéos colegiais (Comité de Investimentos e Conselho
de Administracdo) mantiveram a sua actividade (por recurso a meios telematicos) e
petiodicidade, tendo inclusivaments sido realizadas — por esses meios — uma Assembleia de

Participantes e duas reunides do Comité de Acompanhamento.

ESTRUTURA DA CARTEIRA DE ACTIVOS IMOBILIARIOS

Em valor, os activos imobiliarios que integram a carteira do ImoValorCA sao maioritariamente
terrenos (41%), seguido do segmento “coméicio e servigos” (26%). Os activos de natureza
Residencial representam 18% da carteira do Fundo, sendo que os restantes 14% incluem

quintas e herdades, hotéis e turismos e outros imoveis de utilizagdes especificas.

Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado ImoValorCA
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Carteira de activos imobilidrios \0{
Comércio e
Servigos
Comércio e " Qutros
Servicos: . .
26%| €5,8M » Residencial
83 imbveis
= Terrenos

Outros: 14%
£3,1M
41 Iméveis

VENDAS DE IMOVEIS

Prosseguindo com a estratégia definida, no ultimo ano o Fundo desinvestiu em iméveis cerca
de €4,2 M, um valor superior em €2,2 M, quando comparada com 2019, gerando um valor
liquido de mais valias de cerca de €22 mil, conforme detalhado no quadro seguinte;

Imovel Data Transagao Valor Transacdo ~ Valor Venal Ganho / Perda

11322 |Artur Sebastido 14-01-2020 £ 52.000,00| £ 49.800,00| £ 2.200,00
11323 |Salgueiro Maia 05402-2020 £ 50.000,00( € 54.,900,0C]| € 4.800,00
11324 [Salgueiro Maia 05-02-2020 3 50.000,00| € 52.300,00| € 2.300,00
11305 |Besteiros9 04-03-2020 € 39.000,00( £ 36.800,00| € 2.200,00
11392 |Vila verde Ficalho 111 12-03-2020 € 12.800,00| € 15.500,00| -€ 2.700,00
8763 |PraiadaOura 12-03-2020 € 165.000,00| € 170.500,00] -€ 1.500,00
13401 |Urbanizagdo Moinhos Almoxarifes 13-03-2020 £ 112.000,00] € 114.750,00f -€ 2.750,00
10586 |Edificic Castelo 20-03-2020 £ 100,000,600 € 103.450,08( -€ 3.450,00
10587 |Edificio Castelo 20-03-2020 £ 10.000,00| € 10.000,00| € -
11278 |General losé Garcia Marques Godinho 04-05-2020 £ 25.000,00( £ 24.950,00| € 50,60
8731 |QuintaTorre 03-06-2020 £ 82.000,00( € 86.850,00| € 4.850,00
8732 [QuintaTorre 03-06-2020 € 53.000,00| £ 56.900,00( -€ 3.900,00
11327 |Republica 26 05-06-2020 £ 55.000,00( € 55.50C,00( € 500,00
G270 [Boavistal 23-06-2020 £ 72.000,00( € 71,600,060 £ 400,00
11315 |Valeda Boica 14-07-2020 € 20.000,00| € 20.500,00] € 500,00
10630 |Pintadinho 13-08-2020 £ 64.000,00( € 51.100,00| £ 2.900,00
11351 |Matas 21-08-2020 € 290.000,00] € 287.200,00| € 2.800,00
10643 |Santo Espirito 24-08-2020 € 1.675.000,00} € 1.650.000,00| £ 25.000,00
7718 |Bemparece 21-08-2020 € 26.000,00| € 25.800,00| € 200,00
11318 [ValedaBoica 03-09-2020 & 22.500,00| € 23.300,00| € 800,00
8735 |Urbanizac3o do Fojo 30-09-2020 £ 430.000,00( € 417.950,00| € 12.650,00
13402 |Urbanizacdo Moinhos Almoxarifes 25-09-2020 € 112.000,00| € 112.800,00| € 200,00
11328 |Vale do Regato 23-10-2020 £ 35.000,00| € 37.450,00| € 2.450,00
11398 |Cerrado da Cassapa 23-10-2020 £ 66.000,00| € 63.000,00] € 3.000,00
11396 |Marougos 30-10-2020 € 35.000,00] € 30.500,00| € 4.500,00
7179 |Campanhas 06-11-2020 £ 158.000,001 € 161.750,00| -£ 3.750,00
11275 |Candido dosReis | 12-11-2020 £ 27.000,00| € 35.700,00( € 1.300,00
13225 fSul Rustico 04-12-2020 £ 10.000,00| € 10.675,00( € 675,00
13225 [SulUrbano 04-12-2020 € 80.000,00| € 81.300,00( -€ 1.300,00
13404 ([Prior 25 07-12-2020 € 23.000,00| € 20.850,00( € 2.150,00
11296 |FonteCovas 04-12-2020 £ 125,000,00( € 133.500,00| £ 8.500,00
8743 [Centeios 28-12-2020 € 157.500,0C| € 148.750,00| € 8.750,00

Total LS £ 4.247.800,00| £ 4.22592500| € 21.875,00

AQUISIGOES DE ACTIVOS IMOBILIARIOS

Durante o periode de 2020 o Fundo adquiriu 3 imdveis (6 fracgdes) por um total de €383 mil,

gue no seu conjunto estavam valorizados em €361 mil.
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RENDIBILIDADE E COTACAO DA UNIDADE DE PARTICIPAGAO (aitimos 12 meses)

L1ucy Valor Liquide imovalor CA - FEIIF
al )
110500 {mithdes de evros)

1,0000
0,9500
06,9000
0,8500
0,8000 N\

0,7500

G,7000

0,6500

0,6000

-11,463%

Em 31 de Dezembro de 20120 o ImoValorCA apresentava cerca de 43 milhdées de UPs em
circulacéo, valorizadas a uma cotagfo de €0,7385, traduzindo-se numa rentabilidade, no dltimo
ano, de -11,463%, sendo esta rentabilidade negativa originada pela desvalorizagdo verificada

na carteira de activos imobiliarios sob gestdo, e pelos encargos da gestao suportados.

Rendibilidades a

1 ano 2 anos 3 anos

31.Dez.2020
Hetiva -11,46%| -13,79%| -16,55%
Anualizada -11,46% -6,90% -5,62%

GESTAO DOS RISCOS

Em conformidade com a Directiva 2011/61/EU, os Gestores de Fundos de Investimento
Alternativos devem assegurar que os riscos associados a cada posicéo de investimento do
FIA e o seu efeito global na respectiva carteira possam ser correctamente identificados,
medidos, geridos e acompanhados de forma permanente, inclusive através da utilizagéo de

técnicas adequadas de teste de esforgo.

Os principais riscos a que o ImoValorCA se encontra exposto sdo:
i. Risco de Mercado: Volatilidade de pre¢os no mercado imabiliario, inciuindo variagado no
mercado de arrendamento;
i. Risco Operacional: Erros e omissdes do cadastro que poderdo onerar os activos
imobiliarios;
iii. Risco de Liquidez: Incapacidade do fundo em gerar liquidez para suprir 05 seus

compromissos financeiros e de gestao operacional corrente.

Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado ImoValorCA
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i, Risco de Mercado:

Valores em Eurps

ImoValorCA Dez.2020 % Cenario optimista Valor esperado
Comércio e Servigos  5.751.476 26% -0,3% 5.734.621
Habitagdo 3.859.560 18% 2,5% 3.956.049
Lotes/ Urbanos 8.075.350 37% 2,0% 8.236.857
Ruisticos 957,390 4% 1,0% 966.964
Outros 3.142.818 11% 1,3% 3.183.729
Total Fundo 21.786.594 100% 1,3% 22.078.219
ImoValorCA Dez.2020 % Cenario central Valor esperado
Comércio e Servicos  5.751.476 26% -10,0% 5.176.328
Habitacdo 3.859.560 18% -2,5% 3.763.071
Lotes/ Urbanos 8.075.350 37% -2,0% 7.913.843
Risticos 957.390 4% 0,0% 957.390
Outros 3.142.818 14% 3,6% 3.028.891
Total Fundo 21.786.594 100% -4,3% 20.839.523
ImoValorCA Dez.2020 % Cenario pessimista Valor esperado
Comércio e Servicos  5.751.476 26% -15,0% 4.888.755
Habitacdo 3.859.560 18% -5,0% 3.666.582
Lotes/ Urbanos 8.075.350 37% -4,0% 7.752.336
Rusticos 957.390 4% -1,0% 947.816
Qutros 3.142.818 14% -6,3% 2.946.392
Total Fundo 21.786.594 100% -7,3% 20.201.880

De acordo com a natureza dos iméveis {segmento de uso), e ndo contahilizando potenciais

vendas ou acréscimos de imoéveis durante o ano, as variagbes esperadas no valor dos imoveis

do fundo a 12 meses s&0 as seguintes (tomando como referéncia a carteira a 31 Dezembro

de 2020);

Cenario optimista (retoma acelerada da actividade econdmica, pés COVID-19):
valorizacéo de 1,3%;

Cenério central (recuperagdo lenta da actividade econémica, pos COVID-19):
desvalorizag&o de -4,3%;

Cenario pessimista (agravamento da situagdo macroeconémica/ manutencio da
situacéo pandemia COVID-19 durante 2021): -7,3%

ii. Risco Operaciconal:
Considerando que durante o ano de 2020 foi efectuado um diagnostico aos onus da carteira,

e que 05 mesmos ja se encontram reflectidos nas avaliagées/ valorizagdo do Fundo, o risco

operacional actual é classificado como baixo.
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iii. Risco de Liguidez: w 4
Valores em Euros

Andlise da Liquidez

2019 2020
FSE 247.352 322.200
Comissdes 162.717 132.444
a) Total FSE + Comissdes 410.069 454.644

31.Dez.2019 31.Dez.2020

b} Disponibilidades 5.707.439 10.006.258
{a/b) Récio Liquidez 7,2% 4,5%
c) Carteira Imdveis 30.153.150 21.786.594
(b/ c) Nivel de liquidez 13,9% 45,9%

O ImoValorCA apresenta liquidez suficiente para fazer face as suas responsabilidades
decorrentes da gestéio operacional, considerando gue:
* As despesas correntes anuais (medidas pelos custos com FSE e ComissGes)
representam menos de 5% da tesouraria (dentro do target definido <20%);
* A liguidez no final de 2020 representa 46% da carteira de imdveis (face a 19% no
final de 2019).

COMISSOES SUPORTADAS PELOS PARTICIPANTES

Os participantes n&o suportam nem suportardo qualquer fipo de comisséo de subscrigdo ou
resgate conforme regulamento de gestdo do Fundo.

INFORMAGAO PREVISTA NO PONTO VIl DO ESQUEMA B DO ANEXO Il A LEI N.°
16/2015
O Fundo, nos termos do disposto no ponto 2. do capitulo Il do seu Regulamento de Gestéo,

pode utilizar instrumentos financeiros derivados exclusivamente para efeitos de cobertura de

risco.

O Fundo nao recorre ao efeito alavanca, como referido no ponto relativo ao risco de liguidez.
Adicionalmente, o sistema de gestéo de liquidez ndo é aplicavel, pelo facto do ImoVaiorCA ser

um fundo de tipo fechado néo alavancado (Diretiva 2011/61/EU).

Em 31 de Dezembro de 2020 o Fundo n&o pessuia qualquer posico em aberto.

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado ImoValorCA
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INFORMAGAO PREVISTA NO N. 2 DO ARTIGO 161.° DA LEI 16/2015 DE 24 DE

FEVEREIRO
Remuneracio dos Membros dos Orgdos de Administracdo e Fiscalizacdo em 2020

Montantes anuais das componentes fixas e varidveis auferidas pelos Membros dos Orgéos de

Administragao e Fiscalizag&o, de forma agregada e individualizada:

Ano de 2020 Euros
Fixa Variavel
Nao paga
Nao investida Investida

(Paga) Paga

Orgdo de Administragdo
40% do valor de 176,89

Luis Paulo de Almeida Lagarto 196.000 21.108 7.000 LPs do OIA CA
; 40% do valor de 113,71

Luis Manuel Lopes Carvatho 126.000 13.568 4.500 UPs o OlA CA
Maria Lecnor Bettencourt Silva Dantas Jorge 21.000 - - "
343.000 34.674 11.500 -

Orgaos de Fiscalizagdo
Luis Manuel Fragosc Pombo Gamide 3.500 - - -
Celestino Augustc Soares Portela 1.750 - - -
Maria Qdete Rodrigues Dias 2.100 - - -
7.350 = = N
PriceWaterhouseCcopers & Associados - SRQC, Lda. {*) 29.575 - - -

(*) Servigos de revisdo legal de contas, servigas regulatdrios e outros servigos

Remuneracdes de Colaboradores Agregadas Por Area de Actividade

Eures
Remuneragao fixa 437.101
Investimento 85.791
Compliance e Controlo Interno 87.687
Risco 33.072
Produto e Estratégia de Investimento 0
Operacicnal 162.293
Secretariado 10.500
Gestéo de Projetos e Organizagdo 0
Recursos Humanos 12.595
Gestéo do Risco e Reporting 45.163
Subsidio de refeicdo 25.036
Total 462.137

Remuneracées dos Colaboradores com Funces de Controlo e com

Responsabilidade na Assuncdc de Riscos (“CFCRAR")

Montante das remuneragdes fixas e variaveis, pagas ou nae, dos Celaboradores a que se
refere a alinea b) do Art® 71°-0 do RGOIC.

Euros
Variavel
Nao paga
Nao investida Investida

40% do valor de 129,50 UPs
do OIA CA Institucionais

Paga

CFCRAR 245.271 15.457 5.180

COMISSOES DE DESEMPENHO

Néo existiu qualquer pagamento de comissdes de desempenho pagas pelo Fundo.

Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado ImoValorCA
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INFORMA};AO PREVISTA NO N.°5 DO ART. 161° DA LEI N.° 16/2015 COM A
REDACCAQO QUE LHE FOI CONFERIDA PELO DECRETO-LEI N.° 56/2018 DE 9
DE JULHO

Vide informagéo supra relativa & “Avaliagc&o do desempenho do fundo”.

ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

Em 13 de Janeiro de 2021 foi renovada a declaragac do estado de emergéncia, com
fundamento na verificag@o de uma situacao de calamidade publica provocada por uma nova
vaga da pandemia Covid-19,

Relativamente a actividade da Sociedade Gestora, como alias dos demais servigos bancarios,
financeiros e seguros sedeados em Lisboa, a regulamentagdo desta renovagéo do Estado de
Emergéncia & idéntica a verificada em 2020 pelo que a Scciedade Gestora manteve em vigor
os planos de contingéncia que mantinha desde o passado dia 3 de Novembro. Nestes termos
é convicgao do Conselho de Administrag&o que, tal como aconteceu na maior parte do ano de
2020, a Sociedade Gestora mantera a actividade de gestdo do Fundo em condigbes
satisfatérias n&o se antecipando perturbagbes assinaldveis no cumprimento das suas
obrigagtes junto de Clientes, Supervis&o, e demais autoridades fiscais, @ que mesmo os
6rgéos colegiais manterao a sua actividade nos termos legais e regulamentares.

No que respeita & performance esperada do fundo, a melhor informacgéo a data é que baseou
0s stress tests referidos no presente relatdrio, sendo convicgdo do Conselho de Administragio
que a registar-se, em 2021, uma evolucdo muito adversa da conjuntura, eventuais
desvalorizagdes extraordindrias n&o excederdo o previsto no cenario pessimista constante da
analise de risco de mercado constante do presente Relatério. No entanto, atenta a incerteza
sobre a dimenséo dos impactos futuros da pandemia na ecocnomia em geral e no sector
imobiliario em particular, o Consetho de Administracéo ird continuar a avaliar esta situacao de
forma cuidada ao longo do exercicio que agora se inicia.

Neste enquadramento, e tendo presente a informacao disponivel a presente data, o Conselho
de Administrag&o ndo estima efeitos materiais ao nivel das demonstragdes financeiras do
exercicio de 2020 decorrente do evento acima, nem que o mesmo afecte a continuidade das
operagdes.

Lishoa, 26 de Fevereiro de 2021
O Conselho de Administragado

YW

‘Luis Paulo de Aimeida L”a,rg/arto
Presidente

Luis Manuel Lopes Carvalho
Vogal

lernd s

Maria Lecnor Bettencourt Silva Dantas Jorge
Vogal sem fungdes executivas

Fundo Especial de Investimento Imobifidric Fechado imoValorCA
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Fundo Especial de Investimento Mobiliario Fechado ImoValorCA

DEMONSTRAGAQ DOS FLUXOS DE CAIXA

Linidaie. Euwrpa
ETREF N2 13

OFERACOES SOBRE AS \RDADES DO FURNDD

RECEBIMENTD §:
Subrscricio de Undades de Paricipecio

PAGAMENTOX
R ht Urtiedastdess do Parlidpadio
Rendimentos Pagus oos Paricign s

Fluxo dsa oparages a0bro &8 undidsdas (4 TLavi

DIERAGUES COM ACTIVO S INDELIA DS

RECEBIMENTOS:
Nioragiin de notivan imobilidrios A.207 500 2 132500
Rerxlimentas de gclivos imobifirios 22 487 13537
AdEmpanonos por Sk de whda de actvos srobifssos; 40,000
Crurtrom rovebireetos de sclvos imobiliisos F- o8k 5027, 185 BE7i2 2.154./M9

PAGAMENTOX
Agquiziiy de ol vos imobianos IR.059 1529389
Grigichs royreacion emadvos mobilddos
Cornissony evn actives mobilirios 944451
Oampr=ps comuntes (TSE) com aclivos Inobilirics 262 800 251152
Adinbemeedos por conta de sompra de activos mobEdros
Cutros prgarrenies de sciwes ol sos imotifdrios 2401 E78.0680 29253 230 252

Fluxo das 0pers;oe s achme #01vwe Imobnuﬂo? [ 439 18 | (145 5035

CFERACDES 08 CARIEINA DE TITILGCS
Fluz o Os b OpeTagGer da carisirs da Hitulop

ORERACDES A FRAZOE [E DVISA S
Fluxe dse coersedoda Diazo o do dviaay

GPREFAGUES GEXTAQ CORIENTE

RECEBIMENTOS:

Cobrxngas do Cridits Vencido

Juros de Depdsiios Bancdrios

Jurns de Certificados de Deaposivs

Comissioes wm Operacdss e Emprdsimos do Tiu ke
Outres Rocudimentos Corentes 14.682 4,582

FAGAMENTOE
Cornissio de Gestio ol 26 11524
Corrimsdode Depdsio a5.1a7 ITE18
Corminda di gerantia

Despems oxn Oridile Vincido

Juros Draedoeus du Dupdsilos Dancdriag
rgromieey o Toxos 177.242 17108
s Pagamesitos Ciezeer e 101804 335,249 52318 392 286

Fluxo da2 oparagie s da geefio corrertl [raxay) [

CPERACDES EVENTLAIE

RECEBIMENTOS:
Gl Txtreoed b
Gphies nputdness o Deecicios Anicoms I¥EN
Roty porscao de Incobrives
Oubros Feodimenios de Operigins Dveshasts 1IE
PAGAMENTO ¥
Perrkes Dxbordinggtas
Purches brgriidueds o Eroidos Anjsimass 1280
Outens Pasgenentos de Opemctes Dasiuss T3

Fluxs dan opetagde s ovenheiy AT

Suldudos furos monetisos do mriade (A 42501 818 1517 788)
Clhsives doss diforenizzas do Cambin... ... {0
Dinpmdidaes noincodo periods . (5 5.707.439 B.2a5 21
Cispon® fiddes no fim do periodd ... (DO IR 10,008.258 BT 438

Lisboa, 26 de Fevereirc de 2021
O Conselho de Administragao O Responsavel pela Contabilidade
da Sociedade Gestora

Yy, fork
Los el 2.4
i
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/\NEXO

© Fundo Especial de Investimento Imaobiliario Fechado ImoValorCA (adiante designado por
ImoValorCA ou Fundo) constituiu-se como Fundo especial de investimento imobiliario fechado,
através de subscricdo particular, dirigido exclusivamente a investidores qualificados
observando, entre oufras normas, as constantes na Lei n.® 16/2015 de 24 de Fevereiro,
alterada pelo Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de Setembro, e as constantes do Regulamento
n® 2/2015 da Comissao do Mercado de Valores Mobiligrios (“CMVM”), alterado e republicado
pelo Regulamento da CMVM n® 3/2020, bem como do Codigo dos Valores Mobiliarios
{*CVM").. O Fundo, a partir de 02 de Setembro de 2019, & gerido pela Crédito Agricola Gest -
SGOIC, S.A.. As funcbes de banco depositario sdo exercidas pela Caixa Central - Caixa
Central de Crédito Agricola Mutuo, CRL.

Trata-se de um Fundo especial de investimento imobiliario fechado, constituido por subscrigéo
particuiar, dirigido exclusivamente a investidores qualificados. Nos termos da Lei e do
Regulamento de Gestdo do Funde, este é essencialmente composto por um conjunto de
activos imobilidrios & por outros valores, legalmente autorizados.

A constituic&o do Fundo foi autorizada por deliberagio do Consetho Directivo da CMVM de 18
de Julho de 2013, & o Fundo iniciou a sua actividade em 31 de Jutho de 2013.

Bases de apresentacgéo
As demonstrag¢des financeiras foram preparadas com base no principio da continuidade e com
base nos registos contabilisticos do Fundo, mantidos de acordo com o Plane Contabilistico

dos Fundos de Investimento Imobilidrio, estabelecido pelo Regulamento da CMVM n® 2/2015,
e regutamentagao complementar especifico da actividade.

Principais politicas contabilisticas

As paliticas contabilisticas chedecem aos principios definidos no regulamento de valorizagéo
dos activos expressos na Nota 6 deste anexo e respeitando o principic da especializagio dos
axercicios 4 medida que s&o gerados.

Especializagdo dos exercicios

O Fundo regista os seus proveitos e custos de acordo com ¢ principio da especializagao de
exercicios, sendo reconhecidos & medida que séo gerados, independentemente do momento
do seu recebimento ou pagamento.

As restantes politicas estéo vertidas na nota 6.
Notas naoc aplicaveis

530 excluidas deste anexo as notas néo aplicaveis.

1. AVALIACOES

Os iméveis em carteira estdo registados a 31de Dezembro de 2020 de acorde com os
principios contabilisticos e critérios valorimétricos estabelecidos nos regulamentos e
instrucdes da CMVM em vigor para os fundos de investimento imobiliaric, pela média simples
dos valores atribuidos por dois peritos avaliadores independentes.

Fundo Especial de Investimento Imuobilidrio Fechado ImoVaforCA
Relatério e Contas 2020
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O quadro abaixc apresenta a diferenca entre o valor contabilistico (“venal”) dos imdveis e a

média das avaliagdes:

Valor

Valor

Valor

Média de

Designagdo Data de Aquisigdo  Avaliagdo Avaliacdo Contabilistico AvaliagSes (B)
1 2 A
Quinta dos Matos Grandes Lofe 74 20/12/2013 231.000 261.000 246.000 246,000
;?;ff’;:;i;qé‘;é; de Pombal, n®1e2, 4¢ 20/12/2013 233.800  238.500 236.150 236,150
Quinta dos Matos Grandes Lote 71 20/12/213 243000  277.000 262.500 262.500
Rua dos Carris 51, Frac¢do F 23/12/2013 64.200 65.200 64.700 64.700
Lugar de Pousados 23/12/2013 250.000 257.900 253.950 253.950
Rua 12 de Maio 22, Fracgdo BD 30/12/2013 11.600 11.800 11.700 11.700
Rua 12 de Maio 22, Fracgdo AZ 30/12/2013 11.300 11.500 11.400 11.400
Rua 12 de Maio 22, Fracgdo BA 30/12/2013 13.800 14.000 13.900 13.900
Rua 1¢ de Maio 22, Fraccdo BB 30/12/2013 34,700 35,300 35.000 35.000
Rua 12 de Maio 22, Fracgdo BC 30/12/2013 27.200 272,700 27.450 27.450
Rua 12 de Maio 22, Fraccao AY 30/12/2013 14.600 14.500 14.750 14.750
Rua D. Manuel |, Lote 2 30/12/2013 74.285 76.000 75.143 75.143
Rua D. Manuel |, Lote 4 30/12/2013 87.854 91.000 89,427 80.427
Eﬂ“;:"é ;;!:2 M goliboegl 30/12/2013 79700 82.400 81.050 81.050
Rua 1¢ de Maio 22, Fraccio AT 30/12/2013 26,300 26.800 26.550 26.550
Rua D. Manuel [, Lote 3 30/12/2013 83.000 83.661 83.331 83.331
Rua 12 de Malo 22, Fracglo BE 30/12/2013 23.300 23.800 23.550 23,550
Urbanizagdo do Telheiro, Lote 6 30/12/2013 17.900 18.400 18,150 18,150
Urbanizacdo do Telheiro, Lote 5 30/12/2013 14.100 15.900 15.000 15.000
Urbanizagdo do Telheiro, Lote 4 30/12/2013 17.100 18.600 17.850 17.850
Urbanizacdo do Telheirg, Lote 10 30/12/2013 25.400 29.300 27.350 27.350
Urbaniza¢do do Telheiro, Lote 9 30/12/2013 18.300 19.200 18.750 18.750
Urbanizacdo do Telheiro, Lote 8 30/12/2013 13,800 15.300 14,550 14,550
Urbanizacdo do Telheiro, Lote 7 30/12/2013 18.700 18.900 18.800 18.800
Urbanizagdo do Telheiro, Lote 3 30/12/2013 19.400 20.600 20,000 20.000
Rua 12 de Maio 22, Fracgdo BH 30/12/2013 24.100 24.500 24.300 24.300
Rua 12 de Maio 22, Fraccdo BF 30/12/2013 32.500 33.100 32.800 32,800
Rua 12 de Maio 22, Fracgdo BG 30/12/2013 28.600 25.100 28.850 28.850
Rua 12 de Maio 22, Fracgdo B} 30/12/2012 14.800 15.100 14.950 14.950
Urbaniza¢do do Telheiro, Lote 2 30/12/2013 20.800 23.700 22.250 22.250
Urbanizagdo do Telheiro, Lote 1 30/12/2013 22.700 26.500 24.600 24.600
Rua 12 de Maic 22, Fracgio BL 30/12/2013 18.800 19.200 19,000 19.000
g“a pavla g Noncess SahiZ, Fraceaa 16/05/2014 21300  22.700 22,000 22.000
?;ac:’ﬁigrj" e NataastlgiH 16/05/2014 21700 24.800 23.250 23.250
g“a Lo e Patche ol Hacts 16/05/2014 24500  25.900 25.200 25.200
e 16/05/2014 12300 13.600 12.950 12.950
':”a A T S o (e A 16/05/2014 26.000  29.400 27.700 27.700
Rua biario de Noticias 9, Loja 7, Fracgdo 16/05/2014 13500 14.400 13.950 13.950

G

Fundo Especial de investimento Imobiliario Fechado ImoValorCA
Relatorio e Contas 2020
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Valor

Valor

Valor

| = - et =y o Médiza de Diferenca
Designagio Data de Aquisicdo  Avaliagdo Avaliagdc Contabilistico Avaliagges (B) (B) - (A)
1 2 (A)

IR”a Diarip de Netieabptola ), Fraceio 16/05/2014 208900  23.900 22.400 22.400
ﬁ”a DiarfeideiNotsiasts) Lejais)hracedo 16/05/2014 16500 18.200 17.350 17.350
RUGWAEIIC de Notjcids 2, Loia 20, 16/05/2014 19300  22.100 20.700 20.700
Fracgao U

oERg R R FE 16/05/2014 19.700  22.500 21.100 21.100
Fracgdo T

Rus Diotio cemotidas J, Lola 18, 16/05/2014 13400  15.400 14.400 14.400
Fracgdo 5

Chio de Couce 16/05/2014 243.000  283.500 263.250 263.250
R DL 2 I Roticias L I 22, 16/05/2014 17500 19700 18.600 18.600
Fracgao X

RimlblsHrdeialelasiopio]aial, 16/05/2014 20400  20.500 20.450 20.450
Fraccio V

P d e NoBGes 3, Laja 17, 16/05/2014 13.800 15700 14.750 14.750
Frac¢do R

RuaiDtatiodeiieticias 9.oja &3 16/05/2014 33300  33.700 33.500 33.500
Fraccao N

N e dE s 9, LI, 16/05/2014 13.900  14.800 14350 14.350
Fracggio M

s PiTipT eI it e 8, ofat s 16/05/2014 17.100  19.500 18.300 18.300
Fracgdo L

oo ram

RuziBiagio ¢ Hoticias 3, Lofa 15, 16/05/2014 25000 25200 25.100 25.100
Fraccdo P

i L 16/05/2014 14.400  16.400 15.400 15.400
Fracgdo O

REg R dg otichs 9 Loia 14, 16/05/2014 29.600  30.100 39.850 29.850
Fracgac O

Quinta de Fides 07/10/2014 108240  110.900 109.570 109.570
Quinta de Fides 07/10/2014 215.640  231.200 228.420 228.420
Quinta de Fides 07/10/2014 150.620  154.400 152.510 152.510
Bemparece - Lote 3 21/11/2014 46.800 49,100 47,950 47.950
Bemparece - Lote 15 21/11/2014 33.100 36.400 34.750 34.750
Bemparece - Lote 16 21/11/2014 37.200  41.000 39,100 39.100
Bemparece - Lote 14 21/11/2014 41.200 45.800 43.500 43.500
Bemparece - Lote 4 2441172014 43.000 45,100 44,050 44.050
Bemparece - Lote 13 21/11/2014 41.200 45.800 43.500 43.500
Rua da Horteld, Lote 41, Fracgio F 27/01/2015 70.100 70.600 70.350 70.350
Porta Nova, Lote 4 27/01/2015 187.800  189.900 188.850 188.850
Rua da Horteld, Lote 41, Fracgdo E 27/01/2015 54.800 55.400 55,100 55.100
Rua da Horteld, Lote 41, Fracgdo ) 27/01/2015 34500  37.030 35,815 35.815
Porta Nova, Lote 16 27/01/2015 74000  75.000 74.500 74.500
Rua da Horteld, Lote 41, Fracgdo D 27/01/2015 50.800 54,700 5£2.750 52.750
Porta Nova, Lote 9 27/01/2015 179.200  181.000 180.100 120.100
Porta Nova, Lote 10 27/01/2015 265700 286.200 275.950 275.950
Porta Nova, Lote 2 77/01/2015 338400  365.300 351.850 351.850
E:t\::da doffarel, S felottusevaliiar- 26/02/2015 157.400  157.400 157.400 157.400
Rua Américo Teixeira, Arrecadagio | 04/03/2015 74.800 76.200 75.500 75.500
Rua Américo Teixeira, Arrecadagio P 04/03/2015 75.700 77.100 76.400 76.400
Urbanizagdo Boavista, Lote 3 29/12/2015S 187.800 192.300 190.050 150.050

Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado ImoValorCA
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Designagdo

Data de Aquisigdo

Valor

Valor

Valor

Avaliagio Avaliagie Contabilistico

Média de
AvaliagSes (B)

Diferenga

(B)-1{A)

1 2 {A)

Urbanizacso Boavista, Lote 1 29/12/2015 235000 240.600 237.800 237.800 -
Quinta dos Matos Grandes, Lote 66 29/12/2015 320000 352000 339,000 339.000

Urbanizagdo Boavista, Lote 7 29/12/2015 193.100 197.700 195.400 195.400

Quinta do Cabego, Late 61 29/12/2015 25.800 27.100 26.450 26.450
f:&f;:;?ﬂ“’s' Rta rei Miguel da 29/12/2015 284400  294.300 289.350 289.350 -
Rua Ellas Garcia 16, 12, Laja B 29/12/2015 40700  43.200 41.950 41.950 =
Rua Elias Garcia 16, 19, Loja C 29/12/2015 27.600 29.200 28.400 28.400 -
Rua da Moinheta, Lote & 29/12/2015 123.500 126.400 125.000 125.000 -
Travessa do Moinho, Lote B 29/12/2015 168.000  182.500 175.250 175.250 -
Rua do Carmo, Artigo 4 29/12/2015 42000 42350 42.175 42.175 :
Rua Candido dos Reis 29/12/2015 220000 243.300 231.650 231.650 -
Rf;:j“ﬁ'rgi;‘ai messmis SRS LG 29/12/2015 84.825  87.300 86.063 86.063 +
Ruaida Mina 20, Messkils Rederce . G 29/12/2015 37170 37.800 37.485 37.485 .
, Loja 10, Fraccdo V

Rua da Lamelra, Paul 29/12/2015 15700 16100 15.900 15.900 S
:;E'E:;L'ﬁzdoe"as Loteul . Frasdu B, 29/12/2015 79200  82.200 £0.700 80.700 -
;”’:’;’:Z:ﬁ“ Quimtg, das DIbeligaole 20/12/2015 61400  66.000 63.700 63.700 .
Urbanizagdo Boavista, Lote 8 29/12/2015 179.400 183.600 181.500 181.500 -
Rua do Carmo, Artigo 5 29/12/2015 38.000 38.150 38.075 38.075 -
Estrada de Sdo Luis, Nimero 57 29/12/2015 72200  75.000 73.600 73.600 -
E::uigs Maio cie il SRt 29/12/2015 63.400 68300 65.850 65.850 .
Quinta da Varzea de C 29/12/2015 198700  199.200 198.950 198.950 =
Moita do Lobo 30/12/2015 487.016  520.400 503.708 503.708 2
Foro 1 30/12/2015 68.015  80.200 74.108 74.108 :
Paul do Trejoito, Nimero 3 19/01/2016 186.606  206.900 196.753 196.753 :
Sesmaria da Amieira 19/01/2016 243,900 279.300 261.600 261.600 -
Paul do Trejoita, Némero 1 27/01/2016 661.599  661.800 £61.700 661.700 .
Monte do Pilarte 28/12/2016 19.500 21.100 20,300 20.300 -
Monte do Pilarte 28/12/2016 24000  26.000 25.000 25.000 4
t’;f’ea;izaﬁ" Horta da Caixa de Agua - 28/12/2016 36.400  37.200 36.800 36.800 -
Monte do Pilarte 28/12/2016 5.400 6.300 5.850 5.850 i
t’;tb:‘gizag% Horta da Cabxa de Agua - 28/12/2016 36400  36.800 36.600 36.600 .
Monte do Pilarte 28/12/2016 5.400 6.300 5.850 5.850 -
Quinta do Campo do Rio 28/12/2016 277.600  284.9500 281.250 281.250 -
Horta da Boavista, Lote 3 28/12/2016 592.800 602.555 597.678 597.678 -
fgf:iizaggc’ Horta da Caixa de Agua- 28/12/2016 36300  36.400 36,350 36.350 -
Courela do Meio 28/12/2016 120100  132.100 126.100 126.100 :
Horta da Boavista, Lote 2 28/12/2016 299.400  350.145 324.773 324773 -
Monte do Pilarte 28/12/2016 24300 26.400 25.350 25.350 3
Urbanizag@a Horta da Calxa de Agua- 28/12/2016 33.600  36.400 35.000 35.000 -

Lote 1
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Designagéo

Data de Aquisigdo

Valor

Valor

Valor

Avaliagio Avaliagdco Contabilistico

Média de
Avaliagdes (B)

Diferenca
(8) - (&)

1 2 (A)

Urbamzag‘ao Sante Antanio das Areias - 28/12/2016 75300 76.000 75 650 75.650
Lofe 5, Loja B
E;f:g'zag” WO AN Ca DT e AT 28/12/2016 36400  37.500 36.950 36.950

i 7 % A h’
ST AL LR Dl 28/12/2016 133.600  140.000 136.800 136,800
Fracgdo )
Urbanizagio/Hortants Caixade Aguar 28/12/2016 38200  40.900 39.550 39,550
lote 11
ViREDzacInlions daaiiads AL - 28/12/2016 40.900 41500 41.200 41.200
Lote 12
Varzea do Pogo Da Figueira, Tunes 28/12/2016 40.410 44900 42.655 42.655
Varzea do Pogo Da Figueira, Tunes 28/12/2016 38.970 39.000 38.985 38.985
E;:’Eag'zaga" Horta da Calxa de Agua - 28/12/2016 35700  36.400 36.050 36.050
Varzea do Pogo Da Figueira, Tunes 28/12/2016 1.100 1.100 1,100 1.100
t’;:’;;'za@a" hnrtaid e Catiatdergua. 28/12/2016 46900  50.000 48.450 48.450
f;f:;‘za;a" R naCare pe b s 28/12/2016 50.000  50.300 50.150 50.150
Hotel Rural Guerreiros do Rio 28/12/2016 1.513.000 1.558.000 1.535.500 1.535.500
GRSl SR S Fungac, Fibo 3 28/12/2016 110900  111.500 111.400 111.400
Fracgio L
t’gf:;'zaga" blohr,dai€sia enein- 28/12/2016 35700  40.500 38.300 38.300
Rua dos Barreirinhos, 28 29/12/2016 98.000 99.400 93.700 98.700
Rua dos Barreirinhos, 32 29/12/2016 24,800 25.500 25.150 25.150
Largo Fontes Pereirade Melo5 e 6 29/12/2016 74.300 80.400 77.350 77.350
Rua dos Barreirinhos, 30 29/12/2016 24.800 25.500 25.150 25.150
Rua Regimento de Artilharia de .
Mentanha, Niimero 17/19 29/12/2036 42,400 44.000 43,200 43.200
Rua do Apeadeiro Némero 48 29/12/2016 77.000 78.500 77.750 77.750
Rua Vaz Monteiro, Nimero 50 29/12/2016 163.400 174.100 168.750 168.750
;”teame“m Flicosta dalfiEneedag ote 29/12/2016 31.000 33200 32.100 32.100
Rua Vila de Belas - Serra do Casal da
Cambra - Dabeja - Lote 26 29/12/2016 29.300 34.900 32.100 32.100
;"teame"m Sl R 29/12/2016 30.800 32700 31.750 31.750
;"teame“m TSR UGG L 29/12/2016 32300  33.900 33.100 33.100
Rua Vila de Belas - Serra do Casal da
el e e 29/12/2016 28000  33.100 30550 30.550
;oteamento Encosta da Figueirada, Lote 29/12/2016 24.400 35.500 34.950 24.950
Is.oteamento Encosta da Figueireda, Lote 20/12/2016 31.500 23.000 32,250 32.250
Rug Castelo Branco Chaves sflunta do 29/12/2016 52500  53.800 53.150 53.150
Macua, Lote 8
Tapada das Pias 29/12/2016 105.600 105.700 105.650 105.650
Rua 12 de Maio 22, Fracglo BK 12/12/2017 10.400 10.600 10.500 10.500
Avenida Manuel Pires Filipe, 25 15/12/2017 45,100 46.600 45,850 45.850
Agua Todo O Ano - Tramaga, 65 15/12/2017 91.200 93.200 92.200 92.200
Urbanizagdo da Boavista lote 1 15/12/2017 432.900 443.000 437,950 437.950
Urbaniza¢Zo da Boavista lote 4 15/12/2017 202,300 210.500 206.400 206.400
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. 5 e Vallor Va_lor.. Val_o r . Média de Diferenga
Designagio Data de Aquisig3o  Avaliagdo Avaliagdo Contabilistico Avaliagtes (B) (B} - (A)
1 2 A)

Urbanizacio da Boavista lote 2 15/12/2017 202.300 210.500 206.400 206.400 -
Urbanizacio da Boavista lote 3 15/12/2017 202.300 210.500 206,400 206.400

Patio lulio Canteiro, Nimero 3, R/C 15/12/2017 14.700 15.000 14.850 14.850

Rua dos Eucaliptos 8 15/12/2017 17.200 17.800 17.500 17.500

Rua 25de Abril 1, 12 A 15/12/20t7 71.300 71.600 71.450 71.450

g”a sezsla R fiRe 003 e 4o B 15/12/2017 6.050 6.200 6.125 6.125 3
2“3 CeemeifaioRoihieyel . el 15/12/2017 49.500 52100 50.800 50.800 .
Rua de Santarem, 58 15/12/2017 14.800 14.500 14.850 14.850 -
Cruz da Légua, Lote ® 19/12/2017 19.500 21.160 20,330 20.330 -
Rua 15 de Agosto, N.2 2, R/C 19/12/2017 114,700 117.100 115.800 115,900 -
Vale da Boica, Lote 3 19/12/2017 19.400 19.800 19.600 19.600 -
Cruz da Légua, Lote 4 18/12/2017 19.500 21.160 20,330 20.330 -
Cruz da Légua, Lote 6 19/12/2017 15.500 21.160 20.330 20.330 -
Cruz da Légua, Lote 7 18/12/2017 19.500 21.160 20.330 20.330 -
;f::};’:e{:; ';”:"idpa' Vila Verde 19/12/2017 14100 14.600 14.350 14.350 -
Lugar da igreja 19/12/2017 79.400 84,700 82.050 82.050 -
Cruz da Légua, Lote 8 19/12/2017 19.500 21.160 20.330 20.330 -
;;Z‘;:Ze:‘:t"e*;q:"i‘ipa' iz et 19/12/2017 14100  14.600 14350 14350 :
g:g,[::::;:;' Barbosa de Brito, N.2 19/12/2017 4700 4.900 4.800 4.800 -
g:g} DF’r :::;:g' parbosa de Srito, 142 19/12/2017 4700 4900 4,800 4.800 -
2‘1’;2';:2;;;‘;' Balbwsaderiite; N2 19/12/2017 4.700 4.900 2.800 4.800 -
Rua dos Lagares e Largo da Cerredoura 19/12/2017 244500 260.000 252.250 252,250 -
E; c':ﬁ;"r';d; SLLECET R L 19/12/2017 33200 37.700 35.450 35.450 =
Escadinhas, Lote 1 19/12 /2017 519.000 603.200 561.100 561.100 -
2;’;22::2;;2 Batheoide Bijta v+ 19/12/2017 4700 4.300 4.800 4.800 -
Rua Jacinto Ribeiro, 56 e 58, CV 19/12/2017 6.500 7.700 7.100 7.100 =
Loteamento da Hortinha, Lote 6 19/12/2017 90.100 90.800 90.450 90.450 -
Rua Prof. Cristo Fragoso, 7 19/12/2017 135.300 156.800 146.050 146.050 -
g:g[;rrﬂ;:;’f: Barbosa de Brito, N.2 19/12/2017 4700 4.900 4.800 4.800 .
2:;2’;:2:;;?' FALEL 19/12/2017 4.700 4.900 4,300 4,800 ‘
Lugar da lgreja 19/12/2017 27.000 27.600 27.300 27.300 -
Moinho de Vento 19/12/2017 201.800 225.000 213.450 213.450 -
Talhos 19/12/2017 275.000 315.000 292.500 292.500 ol
Serrinha 19/12/2017 21.000 23.800 22.400 22.400 -
Lugar da Igreja 19/12/2017 8.000 9.400 8.700 8.700 -
Lugar da igreja 19/12/2017 6.500 7.600 7.050 7.050 -
Lugar da Igreja 19/12/2017 1.200 1.400 1.300 1.300 -
Lugar da Igreja 19/12/2017 19.100 22.500 20.800 20.800 -
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Valor

Valor

Valor

Designacdo Data de Aquisicio  Avaliagdc Avaliagdo Contabilistico szr:;:;iﬁae:e(s) D(i;ir_e(r;g)a
1 2 {A)

Estrada da Samarra 19/12/2017 141,300 145,100 143.200 143.200 -
Lugar da igreja 19/12/2017 139.700 139,700 139,700 139.700

Rua da lgreja 19/12/2017 25.200 27.500 26.350 26.350

Casal do Outeiro 19/12/2017 26.300 28.100 27.200 27.200 -
Vale da Boiga, Lote 11 19/12/2017 13.800 18.900 18.850 18.850

Bartolomeu 19/12/2017 13.500 14.400 13.950 313.950 -
Estrada da Samarra 19/12/2017 146.700 146.700 146.700 146.700 -
Rua Principal Ndmero 47 19/12/2017 67.700 68.300 68000 68.000 -
Lugar da Igreja 19/12/2017 15.800 18.700 17.250 17.250 =
Lugar da lgrefa 19/12/2017 8.900 10.400 9.650 9.650. -
Lugar da lgreja 19/12/2017 19.500 23.000 21.250 21.250 -
bugar da lgreja 19/12/2017 7.100 8.300 7.700 7.700 -
Hortinha 19/12/2017 236.600 269.600 253.100 253.100 -
Lugar assento 15/12/2017 16.900 16.900 16.500 16.900 -
Aforado do Ouieire Alto 19/12/2017 18.500 18.500 18.500 18.500 -
Lugar da izgreja 19/12/2017 14.800 17.400 16.100 16.100 -
Lugar da igreja 19/12/2017 4.600 5.400 5.000 5.000 -
Lugar da lgreja 19/12/2017 5.400 6.400 5.900 5.900 -
Lugar da Igreja 19/12/2017 4.200 4.900 4.550 4.550 -
Lugar da lgreja 18/12/2017 26.600 31.300 28.950 28.950 -
Lugar da Igreja 19/12/2017 14.900 17.600 16.250 16.250 -
Lugar da lgreja 19/12/2017 15.200 17,900 16.550 16.550 -
Lugar da lgreja 19/12/2017 21.100 24.800 22.950 22.950 -
Largo Goa Bamao e Diy, R/C 19/12/2017 35.400 37.000 36.200 36.200 -
Large Goa Damac e Diu, Loja A 19/12/2017 30.000 30.500 30.250 30.250 -
Rua 25 de Abril 522 19/12/2017 15.300 15,600 15.450 15.450 -
Vale da Boica, Lote 7 18/12/2017 21.500 21.800 21.650 21,650 -
2:;2;]“:;%8' galbomRaeBip, N 19/12/2017 66700  67.200 66.950 66.950 3
R. Moinho do Vento, 15, R/C 19/12/2017 41.200 45,100 43,150 43.150 -
Vale da Boiga, Lote 6 19/12/2017 23.300 23.300 23.300 23.300 -
Rua Francisco $a Carneiro, 11, R/C 18/12/2017 114.500 120.700 117.600 117.600 -
;;'e[';': SD; j;’;’q:}?éﬁ““””q”e' ot 19/12/2017 46900  48.400 47.650 47.650 ;s
Alameda da Fonte, N.2 94, R/C 19/12/2017 17.300 17.500 17.400 17.400 -
Largo de 5 Domingos 7, 32 Andar 27/12/2017 44.200 44.800 44,500 44,500 -
Rua Lopo da Ponte, 12 e 122A 27/12/2017 19.400 19.500 19.500 19.500 -
Rua dos Falcatos, 12 27/12/2017 130.000 139.700 134.850 134,850 N
Largo de S Domingos 7, 22 Andar 2711272017 49.000 50.400 49.700 49.700 -
Vila Nava do Coito 23/03/2018 47.500 53.300 50.400 50.400 -
Casa da Alegria 23/03/2018 7.400 7.700 7.550 7.550 -
Vale de Arruda 23/03/2018 7.900 9.100 8.500 8.500 -
Rua Dr. Paulo Marcelino, R/C 19/11/2018 85.700 86.400 86.050 86.050 -
Lugar de Cal ou Souto, Fracgdo B, R/C 19/1i/2018 44.400 46,600 45.500 45,500 -
Travessa Calvario, Fracgdo C, R/C 27/12/2018 32.250 34.100 33.175 33175 -
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s = = Va'lur~ Vallor" Val.o r " Média de Diferenga
Designacdo Data de Aqguisicio Avaliagdo Avaliagdo Contabilistico Avaliagdies (B} (8} - (A)
1 2 {A)
Urbaniza¢do Largo 25 Abril, N.2 1 27/12/2018 £68.875 80.100 74.488 74.488 -
Rua Padre Francisco Cradim, 9 e 11 27/12/2018 60.800 60.900 60.850 60.850 -
Sdo Sebastido 27/12/2018 790.400 887.000 838,700 838.700 -
Rua Nova, N.2 50, Fraccio A 27/12/2018 29.600 29.600 29.600 29.600 -
530 Sehastido 27/12/2018 6.900 7.200 7.050 7.050 -
Rua Nova, N.2 50, Fracgdo B 27/12/2018 12.600 12.600 12.600 12.600 -
Rua 12 Maio N.2 6, R/C, Fracgdo A 27/12/2018 74.000 75.500 74.750 74.750 -
Rua Emidio Augusto Silva, R/C 27/12/2018 43.600 44,900 44,250 44,250 -
Travessa Calvario, Fracgdo B, R/C 27/12/2018 31.600 31.800 31.700 31.700 -
Rua Nova, N.2 50, Fracgdo C 05/02/2019 92.250 92.250 92.250 92.250 -
Herdade do Paul do Trejoito 11/04/2018 403.100 461.500 432,300 432.300 -
40 D - Rya Naciona 2,40 D 12/06/2019 150.000 168.500 155.250 159.250 -
sgj’sﬁe“e’al Rl Itindade N 12/06/2019 46500  47.200 46.850 26,850 .
Rua Nossa Senhora da Assungdo 12/06/2019 43.100 44.400 43,750 43,750 -
Ruado Municipio N.217 29/12/2020 39.000 46.000 29.506 42,500 12.904
Estrada Nacional N.2 244 N.2 10 - A 29/12/2020 169.000 181.000 183.108 175.000 {8.108)
Rua 25 Abil N.2 50 258/12/2020 49.500 54,000 50.112 51.750 1638
Estrada Nacional N.2 244 N.2 10 - D 25/12/2020 8.200 9.000 9.001 8.600 (401)
Estrada Nacional N.2 244 N.2 10- B 29/12/2020 44.000 50.500 49.436 47.250 {2.186}
RuiaidysiGombatemiesisol hiamar f T2 25/12/2020 79300  92.000 89,621 85.650 (2.971)

62-C

2. VALOR DO FUNDQ E DAS UNIDADES DE PARTICIPACAO

Durante ¢ exercicio de 2020, os movimentos nas rubricas do capital do Fundo apresentam o

seguinte detalhe:

Descricio Mo inicio Subscr. | Resgates | Dist.Res. | Outros |Res.Lig.Periodo Ho Fim
Valor Base 42.726.763 - - B - - 42 726.763
Diferenga p/Valor Base {2.138.312) - - - - - {2.198.312)
Resutados Acumulados (3.527.802) - - -| (964.083}) - (4.891.867)
Resultados Distribuidos - - - - - - -
Resultadas do Periodo {964.065) - - - 964.0685 {4.083.357) {4.083.357)
S0MA 35.636.585 5 H p - {4.083.357) 34.653.227
N°® de Unidades Participagdo 42.726.783 - - - - - 42.726.763
Valor Unidade Participagdo 0,3341 - - - - - 06,7385

NUMERO DE PARTICIPANTES POR ESCALAO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

Em 31de Dezembro de 2020 o numerc de participantes no Fundo apresentava o seguinte

detalhe por escaléo de unidades de participacdo em carteira:
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Ezcalbes

N° de Participantes

Up's ==25 %

10% <=Up'a <25 %
S5%<=Up's<10%
2% e2=Ups<5%
GE% ==Ups«2%
Ups=<0,5%

= & <

Total de Participantes

19

Os subscritores compreendem exclusivamente entidades do Crédito Agricola.

QUADRO COMPARATIVO DOS VALORES DE INVENTARIQ , DOS VALORES LiQUIDOS

GLOBAIS DO FUNDO E NUMERO DE UPs EM CIRCULAGAO

Anos valorfigCarteirade | o, o Valor da UP N sigm
moveis Circulagio
2020 21.786.594) 31.553.227 0,7385 42726763
2019 30.153.150| 35636.535 0,8341 42726.763
2018 30.517.343| 36.600.649 0,3566 42726763
2017 31.570.810| 37.813.793 0,8550 42726763
2018 25345763 32.986.116 06,9085 36.308261
2015 15.952.904| 19.582.925 0,9738 20.113.597

3. INVENTARIO DOS ACTIVOS DO FUNDO

Em 31 de Dezembro de 2020 a composic¢éc da carteira de iméveis era a seguinte.

Valor

. - - Data de Custo de Data de — Data de Valor do " .
Designacdo Area {m2) Aquisigio Rquisigio Avaliagia 1 Valor Avaliagdo 1 Avaliagio 2 Avalizagﬁo imouel Pais Municipio
111 Urbanlzados
Bemparece - Lote 3 345 21/11/2014 47.697 14/08/2020 46,800 14/08/2020 49.100 47,950 FT Odemira
Bemparece - Lote 4. 317 21f11/2014 43.854 14/08/2020 43,000 14/08{2020 45,190 44050 PT Odertira
Bemparece - Lote 13 322 21/11/2014 39.319 14/08/2020 41,200 14/08/2020 45.800 43.500 PT Odemira
Bamparece - Lote 14 322 21/11/20%4 30,429 14/08/2020 41,200 14/08/2020 45.800 43.500 PT Odemira
Bemparece - Lote 15 256 21/11/2014 31.270 14/08/2020 33.100 14/08/2020 36,400 34.750 PT Odemira
Bernparece - Lote 16 288 2411/2014 35.172 14/08/2020 37.200 14f08/2020 41.000 39.100 T Cdemira
|atearnents Municipal
Vila Verde Ficalho, Lote 356 19/12/2017 13,295 23/10/2020 14,100 23/10/2020 14.600 14.350 PT Serpa
74
Loteamentc Municipal
Vila Verde Ficalko, Lote 356 19f1z/2017 13.338 23/10/2020 14.100 23/10/2020 14.600 14.350 PT Serpz
75
Leoteamento da
Hortinha, Lote 6 270 19/12/2017 87.525 23/18/2020 90,100 23/10/2020 490.800 90.450 PT Serpa
Lugarda Igreja 158 19/12/2017 71.654 23f10/2020 27.000 23/10/2020 27.600 27.300 PT Vila Verde
Escadinhas, Lote 1 1543 19/12/2017 682.710 23/10/2020 519.000 23/10/2020 603,200 561100 BT M“’\"f;’::r""
QU ::beg"' iz 145 29/12/2015 30.203 23/30/2020 25,800 23/10/2020  27.100 26450  PT  Almodévar
Hartalet] B";‘”“a’ Lote 822 28/12/2016 274.205  23/10/2020 252,400 23/10/2020 350045 324773 PT  Portimio
Hottada B?""“' pote 2290 28/12/2016 476,850  23/10f2020 582,800 23/10/2020 602555  597.678  PT  Portimio
Rua Candido dos Reis 2097 26/12/2015 329.246 23/10/2020 220,000 23{10/2020 243.300 231850 PT Silves
Urbanizacic Horta da §
Caixa de Agua - Lota 1 200 2B/12/2016 40,634 23/10/2020 33.600 23{18/2020 36.400 35.000 PT Sitves
Urbanizagie Horta da }
Calxa de Agua - Lote 2 200 28/12/2016 40,591 23/10/2020 36.400 23/10/2020 37.200 36.800 PT Silves
lirbanizacga Horta da g
200 28/12/2016 240.591 23/19/2020 35.700 23/10/2020 36.400 36.050 PT Silves

Caixa de Agua - Lote 3

Fundo Especial de Investimento Imobilidric Fechado imoValorCA

Refatdério e Contas 2020

22



of CAGest

Valor
Data de Custo da Data de _ Data de L Valor do p
Designaciio Area {m2) Aquisicho Aquisigic Avallagan 1 Valor Avaliagio 1 Avaliagio 2 Avallza;au Imével Pais Municipio
peranizat Aot alda 200 28/12/2016 40591 23/10/2020 36,300 23/10/2020 36,400 36350 PT il
Caixa de Agua - Lote 4 ' i : i pies
Q=T PR R 200 28/12/2016 40501 23/10/2020 36400 23/10/2020 35800 36600  PT Silves
Cabra de Agua -Eote 5
Urbanizagdo Horta da
b x A 3]
CAEH s 200 28/12/2016 40.591 23/10/2020 36.400 23/10/2028  37.500 36950  PT Slives
efedmBEind 75 28/12/7015 50.847  23/10/2020 50.000 73/0f2028 50300 58350 T Silves
Caixa de Agua - Lote 7 i g " ;
Urbanizacdo Horta da i
I A 275 28/12/2016 42,685 23/10/2020 46,500 3/10/2020  50.000 58450 PT Silves
Urbanizaciic Hortz da
Sy e 275 28/12/2016 46913 23/10/2020 35.700 23/10/2020 40900 38300  PT Siives
UrbanizacHo Horta da .
e i 275 28/12/2016 46.913 23/10/2020 38.200 23/10/2020 40900 39550  PT Silves
Lfrbanizaczo Horta da :
Sl 225 28/12/2016 47.343 23/10/2020 40.500 23/10/2020 41500 41200  PT Silves
Ruaidy M°'6"hm' fole 1462 26/12/2015 125778 23/10/202C 123.500 23/10/2620  126.400 125000  PT Silvas
fareicboro Da 2200 28/12/2016 1.135 23/10/2020 1100 23/10/2020  1.100 108 BT Sitves
Figueira, Tunes
T’a"essfo‘:: ;’1‘"“'“" 980 29/12/2015 163948 23/10/2020 162.000 23/10/2020  182.500 175.250 Lagoa
Urbanizacio da x ~
kS 520 15/42/2007 387.162  23/10/2020 432,900 23/10/2026 443000  A37.950 Tavira
e hanizasaokl 532 15/12/2017 231167 23/10/2020 202.300 23/10/2020 210500 206400 BT Tavira
Boavistz lote 3
Urbanizagdo ds -
R 532 15/12/2017 214728 23/10/2020 202,300 28/10/2020 210,500 206400  PT Tayira
Uibagiacsolud 53z 15/12/2017 214728 23/i0/2020 202,300 23/10/2020  210.500 206400  PT Tavira
Boavista lote 4
U’b"‘"?_f;: 1““‘“'“"‘ 2103 29/12/2015. 304670 23/10/2020 235.000 231077020 240600  237.800  FT favira
Porta Nova, Lote 2 2386 27/01/2015 381504 23/10/2020 338,400 23/10/2020 365300 351850 T Tavira
”’ba"’zi‘jz :“”ma’ 1227 29/12/2015 242670 23/10/2020 187.800 28/10/2020 192300  190.050  PT Tavira
Porta Nova, Lote 4 1227 27/01/2015 196640  23/16/2020 187.800 23/10/2020 188,900 188350  PT Tavira
U’“""T_ii: ?"“’“a’ 1262 28/12/2015 218.087  23/10/2020 183.100 23/10/2020  197.700  195.400  PT Tavira
U”’a"'zif:: :“a“'m' 1172 29/12/2015 202972 23/10/2020 179.400 23/10/2020 133600 181500  PT Tavira
Porta Nova, Lote 9 1227 27/01/2615 198,921  03/07/2020 172,200 03/67/2026 181000  180.10C  PT Tavita
Porta Nova, Lote 10 1870 27/01/2615 01796 23/10/2020 265.700 23/10/2020 386200 275950  PT Tavira
Porta Nova, Lote 16 250 27/03/2015 54170 03/07/2020 74.600 U3f07/2020  75.000 74500  PT Tavira
Cruz da Légua, Lote 4 150 19/12/2017 20.658 23/10/2020 19,500 23/10/2020 21.160 20,330 PT Paniche
Cruz da Légus, Lote 6 150 18/12/2017 20658  23/10/2020 13.500 23/10/2020 21160 20330  PT Peniche
Cruz da Légua, Lote 7 150 19/12/2017 20,658 23/10/2020 19.500 23/10/2020 21160 20330 PT Peniche
Cruz daLégua, Late & 150 18/12/2017 20.658 23f10/2070 19:500 2371072020 21160 20,330 PT Peniche
Cruz da Légua, Lote 3 150 19/12/2017 20.658 23/10/2020 13.500 23/10/2020 21160 20330 PT Peniche
Vale da Bolga, Lote 3 772 19/12/2017 20,664 03/07/2020 18.400 U3/07/2020  1z.800 19.600  PT Cadavat
Vale da Boiga, Lotz & 500 19/12/2017 20.679 03/07/2020 23.300 03/07/2020 23.300 23.300 PT Cadaval
Vale da Boiga, Lote 7 918 19/12/2017 18571 23/10/2020 21.500 23/10/2020 21,800 71650  PT Cadaval
Vale da Boica, Lote 11 679 19/12/2017 14,799 03/07/2020 18.800 03/07/2020  18.500 18850  PT Cadaval
SLEs d;f:"'p" o 2625 28/12/2016 337.445  14/09/2020 277,600 18/09/2020  284.000 261250  PT toures
@uintaosiMates 1149 20/12/2013 783.305  06/07/2020 231.000 a5/07/2020 761000 246000  PT L
Grandes Lota 74 - ' * N aures
Quintz dos Matos -
e 1974 29/12/2015 297528  06/07/2020 320,000 05/07/2020 358000 233,000  PT Laures
Quinta dos Matos
e e e 1235 20/12/2013 279.959  06/07/2020 248.000 06/07/2020  777.000 252500 9T Loures
Rug Vila de Belas -
Serra do Casal da
i g A 307 29/12/2016 37.324 23/10/2620 28,000 23/10/2020  33.100 30556 PT Sintra
25
Rua Vila de Belas -
SerardzCasal 20 29/12/2016 38003 23/10/2020 29.300 23/10/2020  34.900 3z100  PT Sintra
Cambra - Dabgja - Lote
26
e e ncaste e 253 29/12/2016 28559 23/10/2020 31.000 23/10/200 33200 32100 PT  PomtadeS
Figueireda, lote 1 X . ; i O
foteamentglfncosialda 357 29/12/2016 29.032 23/10/2020 31.500 23/10/2020  33.000 32250  PT  PontedsSor
Figueireda, Lote 53
BelmEnin Brasiy 353 28/12/2016 28530 23/10/2020 30,800 23/10/2020 32700 31750 PT  Pontede Sor
Figueireds, Lote 6
LotEameritolincoetada 381 20/12/2016 30,050 23/10/2020 32300 23/10/2020  33.900 33100 PT  PontedeSor

Figueireda, Lote 8
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. - Data de Custo de Data de Data de = Valor do . -
Designagio Area [m2) Aquisicdo Aquisiciio Avaliago 1 Valor Avaliagio 1 Avaliagdo 2 Aval;-a;ao imével Pais Municipio
toteamenta Encosta da
e 403 29/12/2016 24.484 23/10/2020 34,400 23/10/2020  35.500 34950  PT  PontedsSor
Lugar de Pousados 12000 23/12/2013 420936  23/10/2020 250.000 23/10/2026  257.800  253.950  PT Trafs
Rua Castelo Branco
Chaves - Quinta do 164 20/12/2016 43,780 03/07/2020 52 500 03/07/2020 53800 53150 PT Almada
Macia, tote 8
e izacsoda 146 30/12/2015 24.070 23/10/2020 22,700 23/10/2020 26500 24,600 pr  Sentiagedo
Telheiro, Lote 1 Cacém
Lirbanizagdo do Santiago do
ToRei 1 7 146 30/12/2013 24427 23/10/2020 20,800 2310/2020 23700 22250  PT Cotn
rbanizaci o) 146 30/12/2013 24564 23/10/2020 10.400 23/10/2020 20,500 0000  pr Sontlgode
Telheiro, Lote 3 Cacém
Urbanizagaa da 3 Santfago do
B 146 30/12/2013 21.950 23/10/2020 17.400 23/10/2020  18.600 174850 PT A
Urbarizagio do 146 30/12/2013 19848 23/10/2020 14.100 23/10/2020  15.900 1sgoc  pr  Seniiagodo
Telheiro, Lote 5 Cacém
Urbankacio de Santiagodo
e T e 146 30/12/2013 22418 23/18/7020 17.900 23/10/2020 18400 18,150 PT a g
Urtianlzagio do 146 30/12/2013 22508 23/10/2020 18700 23/16/2020  18.500 18800  pr  Sontiageds
Telheiro, Lote 7 Cacém
Urbanizacdo do d : Santiago do
e 146 30/12/2633 20163 23/10/2020 13.800 23/10/2026 15300 14550 BT L
Urbanizagdo do Santiago do
i 3 2020 3,20 A
vl 146 30/12/2013 22,012 23/10/2020 18.300 23/10/; 19,200 18750  PT pic
Urbanizagis do Santiago do
Telhairs, Lote 10 146 30/12/2013. 25.621 73/10/2020 25.400 23/10/2020 29,300 27350  PT o
Santiago do
Rua D. Manueil, Lote 2 807 30/12/2013 20.634 23/10/2020 74.285 23/10/2020 76000 75143 T eains
Santiage do
Rua D, Manuat |, Lote 3 1021 30/12/2013 80,844 23/10/2020 23.000 23/10/2020 3561 83331 BT kv
San‘tiz;go do
Rua D. Manuel |, Late 4 1195 30/12/2013 99.483 23/10/2020 87.854 23/10/2020 91005 80427  PT T
Nio
. Urbanizados
Courela do Meio 240250 28/12/2016 220347 23/10/2020 120.100 23/10/2020 132100 126100  PT  Almadévar
50 Sebastio 2750 27122018 2.603 14/08/2020 5.900 17/08/2020 7200 7.050 T Mara
Hortinha 8750 19/12/2017 434178 23/10/2020 235.600 23/16/2020  269.600 253100  PT Serpa
Lugar assento 33810 19/12/2017 15.843 2310/2020 15300 23/10/2020  16.800 16900  PT T::zie
Af“’ad"ATt‘;O“‘e'm 36940 19/12/2017 17173 23/10/2020 18,500 23/10/2020  18.500 18,300 PT T‘;’z’r:e
Lugar da fgreja 2300 19/12/2017 5.828 23710/2020 7.100 2371072020 8.300 7.700 FT Vila Verde
Lugar da lgrefa 5150 19/12/2017 13.051 23/10/2020 15.800 23/10/2020 18,700 17.250 PT  Vita Verde
Lugar da Igreja 2830 19/12/2017 7.208 23/10/2020 5.900 23/10/2020  10.400 9,650 PT  ViaVerde
Lugar da Igreja 6350 19/12/2017 16.091 23/10/2020 12,500 23/10/2020 23000 2125  PT  ViaVerde
Lugar dafgrela 4800 19/12/2017 12164 23/10/2020 14.300 23/30/2020  17.400 16100  PT  VilaVerde
Lugarda igrefa 4850 19/12/2017 12,290 23/10/2020 14.900 23/10/2020 17.500 16,250 PT Vila Verde
Lugarda [greja 4950 18/12/2017 12584 23/10/2020 15,200 23/10/2020 17.900 15,556 FT Vila Verde
Lugar da lgrejz 5860 19/12/2017 17.384 23/10/2020 21.100 23f10/2020  24.800 22.950 PT  Vila Verde
tugar da lgreja 8650 19/12/2017 21.920 23/10/2020 26.600 23/10/2020  31.300 28350  PT  VilaVerde
Lugar da Igreja 1456 19/12/2017 7.801 23/10/2020 4,600 23/10/2020  5.400 5.000 PT  VilaVerds
Lugar da tgrefa 770 19/12{2017 4.485 23/10/2020 5.400 23f10/2020  5.400 5400 PT  Vila Verde
Lugar da (greja 1350 19/12/2017 3421 23/10/2020 4.200 £3/10/2020 4.500 4550 PT  Vila Verde
Lugar da lgreja 2100 19/12f2017 5322 23/10/2020 6.500 23/10/2020  7.600 7.050 PT Vil Verde
Lugar da Igreja 400 19/12/2017 1.064 23/10/2020 1.200 23/10/2020 1.400 1.300 PT Vil Verde
Lugar da Igreja 6200 19/12/2017 16.436 23/10/2020 19.100 23/19/2020  22.500 20800 BT VilaVerde
Lugar de zreja 2600 19/12/2017 6.589 23/10/2020 8,000 23/10/2020  ©.400 3.700 PT  VilaVerde
Malnho de Vento 54750 19/12/2017 303753 23/18/2020 201,900 23/16/2020 225000 213450 PT  Redondo
WareealEaliorola 8980 28/12/2016 22.853 23/16/2020 a0.410 23/10/2020  44.900 42655 PT Silves
Figueira, Tunes
vaofcons 7795 28/12/2016 44.675  23/10/2020 38.970 23/10/2020  39.000 38985  PT Silvas
Figueirz, Tunes
Talhos 6000 19/12/2017 309.376  23/10/2020 275.000 23/10/2020 310000 292500 AT C:':;;:a
Serrinha 2800 15/12f2017 33,775 23/10/2020 21.060 23/10/2020  23.800 22400  PT Sintra
Estrada da Samarra 18840 19/12/2017 237.926  23/10/2020 141,300 23/10/2020 145100 143200  PT Sintra
Bartclormneu 1300 19/12/2017 20696 23/10/2020 13.500 23/10/2020 14400 13950 BT Sintra
Estrada da Samarm 19560 19/12/2017 158,798 23/10/2020 146,700 23/10/2020 146700 146700  PT Sintra
Sesmaria da Amieira 168250 18/01/2016 383.806  23/10/2020 243.800 23/10f2020  279.300 261600 PT  Banavente
by da:fejdo‘jft?”‘ el 282082 11/04/2019 1378352 23/10/2020 £03.100 23/10/2020  4B1500 432300  PT  Benavente
oM, 357785 15/01/2016 490,213 23/10/2020 186.606 28/10/2020 206900 196758  PT  Benavente
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Valor
. Data de Custa de Data de E Data de \ Valor do —
Deslgnacao Area (m2) Aquisicio Aquisigio Avaliagio 1 Valor Avaliagae 1 Avallagio 2 Avahzacﬁo imével Pais Municipio
Casa da Alegria 6720 23/03/2018 10,172 23/10/2020 7.400 23/10/2020 7.700 7.550 PT Santarém
141 Arrendadas
Gaveta das Ruas do Vila Real de
Fundio, Fisc 3, Fracciio 64 28/12/2016 92044 14/09/2020 110,900 14/09/2020 111500 111400  PT santo
Antdnio
(s P”“°":;" bl 95 19/12/2017 51436  23/10/2020 §7.700 23/10/2020 58300 68.000  PT Batatha
Rua Diaric de Noticias Caldasda
H 0. R d 3
g 35 16/05/2014 40,627 23/10/2020 24.500 23/10/2020  25.900 25200 PT g
Rua Eng Costa Serrdo / e
Avenida12 de Maio, 62 30/12/2013 58,974 23/10/2020 73.700 23/10/2020 82,400 81050  PT czczm
fracglo A
Bt 108 27/01/2015 45.202 23/16/2020 50,300 23/10/202¢  54.700 52,750 PT Louras
41, Fracgdo D
bl 33 27/01/2015 29,351 03/12/2020 34,500 03/12/2020  37.030 35815  PT Loures
41, Fracgda J
Guinta de Fides 189 07/10/2014 138,716  11/08/2020 108.240 13/08/2020 110900 108570 T Al
Quintade Fides 263 07/10/2014 93.144 11/08/2020 150,626 13/08/2020  153.400 152510  PT Ali6
Quinta de Fies 394 07/10/2014 279425 11/08/2020 225,640 11/08/2020  231.200 228420  PT AllG
Nic
= arrandadas
Rua Mova, N.2 50,

A AT 26 05/02/2019 91.051 23/10/2020 92.250 23/10/2020 92250 92250  PT Vagos
Monte do Piiarte 65 28/12/2016 24.725 23/10/2020 19,560 23/10/2020  21.100 20300 PF Almodévar
Mente do Pilarte 80 2811242016 30.449 23/10/2020 24.000 23/10/2020 26,000 25.000 FT Almodévar
Mende do Pilarte 81 28/12/2016 30,828 23/10/2020 24,500 23/10/2020  26.400 25350  PT  Almaddvar

Quinta da Vérzea de C4 408 28/12/2015 271026 23/10/2020 198.700 23/10/2020 199200 198950  PT  Vidigueirs
Lugarda igreja 570 18/12/2017 136.481 23/10/292C 79400 23/10/2020 84,700 82.050 PT Vila Verde
Lugar da lgreja 1090 19/12/2017 247.293  23/10/2020 139,700 23/10/2020 139700 139700 PT  VilaVerde

Rua da Lamaira, Paul 243 28/12/2015 16.173 23/10/2020 15.700 23/16/2020  15.100 13900 PT Covilhs
Rua da lersja 547 19/12/2017 32.595 23/10/2020 25.200 23/10/2020  27.500 26.350 PT M°’\'::!"}:’:"°'
Rua do Municipia N.2 4
* 65 29/12/2020 9506 27/11/2020 39.000 21112020  46.000 29506  PT Mora
40iisRus Haciona2; 192 12/06/2019 140421 23/10/2020 150.000 3/10/2020 168500  1iss2s0  py  amade
40D Alentejo
Rua do Carmo, Artigo 4 9 29/12/2015 36.277 23/10/2020 42.000 23/10/2020  42.350 42175 PT Olhdio
Sitio das Avenidas, Vila Real de
Mimero 2 2¢ A - 120 28/12/2015 123003 23/10/2C20 133,600 23/10/2020 140000 136800  PT Santo

Fraccgio ) Anténio

Casal do Outeiro 474 19/12/2017 18.697 23/10/2020 26,300 23/10/20620 28.108 27.200 PT Ohidos
Rua Cega e Rua 580 .
e s 23 15/12/2017 5.104 23/10/2020 6.050 23/10/2020  5.200 6.125 PT  Alterdo Chio

Rua de Santarem, 58 22 15/12/2037 15,543 23/10/2020 12800 23/10/2020  14.900 14850  PT  Alterdo Chio
Rua Cega ¢ Rua Sio 255 15/12/2017 45.975 23/10/2020 49.500 23/10/2020 52100 50800  PT  Alterdo Chd
Miguel, 41,43245e 2 N . . R er de Chio
E= oy B;‘;'“'""h"" 55 79/42/2016 12.344 23/10/2020 24.800 23/10/2020 25500 25150  PT  AlterdoChn
Euzidos Bza;re""‘h“' 253 29/12/2016 68,133 23/10/2020 98000 23/16/2020  99.400 98700  PT  Alterdo Chio
e acs 29/12/2020 183108 27/11/2020 169,000 17/14/2020 1814000 183208 FT Avis
Estrada Nacional N.2
T 104 29/12/2020 49436 27/11/2020 44.000 27/11/2020 50500 49436  PT Avis
I e S 252 20/12/2020 89621 27/11/2020 79,300 /142020 52000 s96: BT Avis
do Ultramar N.2 62 - C ¥ 4 E ’
Rua 25 Abil N.2 50 168 29/12/2020 560112 27/11/2020 28,500 27/11/2020  54.000 50112 PT Avis
<] o [
kLl 2’:!:53 AG' 8/, 150 27/13/2018 78870  23/10/2020 74.000 23/10/2020 75503 74750 BT Avis
Ruade) Apeadsalro, 154 28/12/2016 84.142 23/10/2020 77.000 23/10/2020  78.500 77.750  PT Crato
MNimero 48

Large d;: A?_I‘;':r'“g"s 7 140 27/12/2017 58.127 23/10/2020 49.000 23/10/2020  50.400 9700 BT Elvas

Larga de 5 Domingos 7,

et 121 27/12{2017 45.717 23/10/2020 44.200 23/10/2020  44.800 44500  PT Elvas

Rua dos Eucaliptos 8 49 15/12/2017 15.126 23/10/2020 17.200 23/10/2020 17.800 12.500 PT  Pontede Sor
Rua 75 de Abril 1, 12 4 150 15/12/2017 70.144 23/10/2020 71300 23/10/2020  71.600 71450 PT  Pontede Sor
Rua Regiments de
CEIENDS 110 297122016 36009 23/10/2020 42,400 23/10/2020 44000 43200  PT  Portaisgre
Mentanha, Nidmero 3 i b 24
17f19
Foro 1 242500 30/12/2015 $53.555  23/10/2070 68.015 23/10/2020  80.200 74108 PT  Beravente
eullal Wi, 1086579 27/01/2016 1135651  23/10/2020 661.569 23/10/2020  661.800 661700  PT  Benavente
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- Data de Custa de Data de e Dratade e Valor do = -
Designaglio Area [m2) Aquisigac Aquisigio Avalinggio 1 Valor Avaliacio 1 Avaltagia 2 Avallza;ao imével Pais Municipio
Vale de Arruda 34 23/03/2018 14,241 23/10/2020 7.600 23/10/2020 9.100 8.500 PT Sanfarém
Vila Nova do Coita 130 23/03/2018 3E.665 23/10/2020 47,500 23/10/2020 53.300 50.40G PT Sartarém
Ros ;’:c f;;’f 5L 189 23/12/2013 §9.902 23/10/2020 64,200 23/10/2020  65.200 64.700 PT Qvar
; 73
o ;f::; :’A 50, 74 27/13/2018 22,540 23/10/2020 29:600 23/10/2020  29,60C 29.600 PT Vagos
Rua Nova, N.2 50,
Fracgia B 72 27/12/2018 10.791 23/10/2020 12.600 23/10/2020 12.600 12.600 PT Vagos
Aua General Tedfilo dn 27 12/06/2019 48,630 23/10/2020 46.500 23/10/2020  47.200 46.850 PT Bej
Trindade N.2 78/20 - - 3 ; 3
R E;::“égg”“" 55 27/12/2018 37.138 23/10/2020 43.600 23/10/2020  44.900 44.250 PT Beja
(20 Cavatio, 79 27/12/2018 25856  23/10/2020 31,600 23/19/2020 31800 31700 PT Moura
Fraccdo B, R/C
TravessaiGilvario; 86 27/12/2018 30.579 23/10/2020 32.250 23/10/2020  34.100 33.175 PT Moura
Fracgde C, R/C
W m:::ui?;;:m L 111 12/06/2019 33753 23/10/2020 43.100 23/10/2020  44.400 43750 BT Moura
]
A'am“‘d; qdaR;g"te‘ i 35 19/12/2017 20,326 23/10/2020 17.300 23/10/2020  17.500 17.400 PT Braga

Rua 25 de Abril 522 30 19/12/2017 17.360 23f10/202¢ 15.300 23/10/2020 15.600 15.450 PT Braga

Lugar de Cal ou Soute,
T 106 19/11/2018 50,637 12/08/2020 44,400 12/08/2020  46.600 45.500 PT Braga
Rua Dr Manvel Barbasa
de Brito, N.2 218, Lok 90 19/12/2017 78,293 23/10f2020 66,700 23/10/2029 67,200 E6.950 PT Vila Verde
RiC
BuElRagisrancisco 128 27/12/2018 58.763 23/10/2020 60.800 23/10/2020  60.900 gogsg  py  vanmado
Cradim, 9e 11 : ! : . Alentejo
Urbankagdo Largo 25 : ; : Viana do
Abril, N.2 1 228 27/ 12{201% 93472 23/10/20320 68.875 23410/2020 80.100 74.488 PT i
Estradhitsal s 82 20/12/2015 72.606 23/106/2020 72.200 23/10/2020  75.000 73.600 PT Fara
Ndmero 57
Urbanizagdo Santo
Antonio das Arejas - 107 28/12/2016 63.459 2311072020 75.300 23/10/2020 76.000 75,650 PT Shves.
fote 5, Leja B

Ruz 12 de Maic lote 2, '

Loja A, R/C Esquerdo 102 29/12/2015 65,362 23/10/2020 63.400 23/10/2020 68.300 65.850 PT Silves
Urbznizagdo Quinta das , n
Oliveiras, Lote 2, Loja A <0 29f12/2015 61.702 23/16/2029 61400 23/10/2020 68.000 63.700 PT Silvas

Rua da Mina 18,

Messinls Residence, 117 29/12/2015 92,193 23/10/2020 84.825 23/10/2020 87.300 86.063 PT Silves

R/C,Loja 1, Fracglio M
Rua da Mina 10,

Messinis Residence, 41 29/12/2015 37.707 23/16/2020 37.170 23/10/2020 37.800 37.485 PT Silves
R/C, Loia 16, Fracgia V
Urb. Amendoeiras Lote Vita Real de

14, Fracc3a B, R/C 110 29/12/2015 88.932 23/10/2020 79.200 23/10/2020 82.200 £0.700 PT Santo
Dirgito Anténio
Largo Goa Damio e
Diu, R/C 51 18/12/2017 37.980 23/10/2020 35.400 237i0/2020 37.000 36.200 PT Batalha

La"ggﬁ°i£::a° s 22 19/12/2017 35,042 23/10/2020 30.000 23/10/2020 30500 30256 PT Batalha

Avenida Dr Joaguim
Albuguerque, Lote 51, 212 19/12/2017 51.166 23/80/2020 45800 23/10/2020 48.400 47.850 BT Bembarral

Loja 5A/58, RAC Esq.

Rua Frapcisco 54 Caldas da
3 d 3, L g
Cameiro, 11, R/C 288 19/12/2017 116.281 23/10/2020 114.500 23/10/2020 120,700 117.600 PT Rainha
R- Mainho do Yento, Caldasda
15, R/C 153 19/12/2017 65.724 23/10/2020 41,200 23/10/2020 45.160 43150 PT .
Rua Diario de Noticias Caldas da
H . 3 b y
9, Loja 2, Fracgio B 28 16/05/2014 35.513 23/10/2020 21.300 23/10/2020 22,700 22.000 T Rainha
Rua Diario de Noticias Caldas da
R e 42 16/05/2014 49.965 23/10/2020 26.000 23/10f2020  29.400 27.700 BT s
Rua Diario de Noticias Caldas da
9, Loja B, Fracgio F 17 16/05/2014 21.363 23/10/2020 12.300 23/10/2020 13.600 12.950 PT Rainha

Rua Dijario de Noticias ’ Caldas da

9,Loja 7, Fracgio G 18 16/05/2014 22.634 23/10/2020 13.500 23/10/2020 14.400 13.950 PY Rainha

Rua Diario de Noticias Caldas da

9, Loja 8, Fracgdo H 23 16/05/2014 28.546 23/10/2020 16,500 23/10/2020 18,200 17.350 PT Rainha

Ruz Diarfo do Noticlas A Caldas da

9, Loja 9, Fracgdo | a0 16/05/2024 37.282 23/10/2020 20.900 23/10/202¢ 23,500 22.400 PT Rainha

Rua Diario de Noticias Caldas da

9, Loja 10, Fracgio J 31 16/05/2014 38.726 23/10/2020 21750 23/10/2020 24.300 23.250 PT Rainha
Rua Cfario de Noticias Caldas da

5, Loja 13, Fracclio L 24 16/05/2014 30.559 23/10/2020 17.10C 23/10/2020 19.500 18.300 PT Rainha
Rua Diarfo de Noticfas Caldas da

——— 18 16/05/2014 23.168 23/10/2020 12.900 23/10/2020 14.800 14,350 PT s

Rua Diario de Noticias Caldas da

o e ] 54 16/05/2014 €3.914 23/10/2020 33,300 23/10/2020 33,700 33,500 PT e
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- Data de Custo de Data de . Data de . Valor do -
Designagio Area {m2} Aquisicio Aquisigio Avaliagio 1 Valor Avaliacio 1 Avallagao 2 Aval:;;ao imével Pals Munleipio
Rua Dizrio de Noticias Caldas da
o B 48 16/05/2014 56.953 23/10/2020 29.600 23/10/2020 30100 29.850 PT e
Ruia Diarfa de Noticias' Caldas-da
3, Loja 15, Fracglio P 38 16/05/2014 47947 237t0f2020 25,006 23/10/2020 25.200 25,100 PT Rainka
Rua Diario de Noticias Caldas da
9, Loja 16, Fracgio 0 21 16/05/2014 25,685 23/10/2020 14.400 23/10/2020  16.400 15.400 PT v
Rua Diario de Noticias 4 Caldas da
9, Lofa 17, Fraccdo R 20 16/05/2014 24.627 28/10/2020 13.800 23/10/2020  15.700 14750 PT e
Rua Dfario de Noticias Caldas da
9, Laja 18, Fracefins 19 16/05/2014 24.067 23/10/2020 13.400 23/10/2020  15.400 14,400 PT s
Rua Diario de Noticias X : Caldas da
3 Loja 19, Fracgso T 28 16/05/2014 35,202 23/10/2620 19700 23/10/2020  22.500 21.100 PT el
Ruz Diario de Noticlas Caldas da
3, Loja 20, Fracefie U 28 16/05/2014 34.517 23/10/2020 19,300 23/10/2020  22.100 20760 PT R
Ruz Diario de Noticlas ; ; Caldas da
‘o, Loja 21, Fracedio V 26 16/05/2014 32028 23/10/2020 20.400 23/10/2020  20.500 20.450 PT e
Rua Diaric de Noticias Caldas da
9, Loja 22, Fracefio X 22 16/05/2014 27.424 23/10/2020 17.500 23/10/2020 19700 18.600 PT aia
Largo Margels de Vila Franiea de
Pombal, n2 1e 2, 42 360 20/12/2013 246,484 23/10/2020 233.8C0 23/10/2020 238.500 236,150 PT Kira
Piso, Fracgdo D P
Rida(tcs B:ére"'"h“’ 55 26/12/2016 11.930 23/10/2020 24.800 23/10/2020 25500 75150  PT  Alterdo Chio
Largo ’;ﬁ::;f::‘“ &= 30 25/12/2016 45.762 23/10/2020 74,300 73/10/2020  B0.400 77350  PT  AlterdaChZo
Rua Lap;o da Ponte, 12
1224 as 2771272017 13.083 23/10/2020 19400 23/10/2020 19.600 19,500 PT Ehvas
Avenida Manuel Pires )

Filipe, 25 100 15{12/2017 46.919 23/10/2020 45,160 23/1072020 46.600 45,850 PT  PontedeSor
R“a:;;::z';t;“" 170 297122016 147.496 23/10/2620 153.400 23/10/2020  174.100 168750  PT  Pontede Sor
Ruz 12 de Maio 22, Santiago do

Fracgio AT 44 30/12/2013 29.198 19/08/2020 25.300 19/08/2020 26.800 26.550 PT Cacém
Rua 12 de Maio 22, Santiago do
EraceSo &Y 24 30/12/2013 18.087 19/08/2620 14.600 19/08/2020  14.800 14.750 PT -t
Rua 12 de Maio 22, Santiago do
Fraceio AZ 1% 30/12/2013 14.056 19/08/2020 11.300 19/08/2020 11500 11.400 T Cacérh
Rua 1° de Maio 22, Santiago do
FracgS BA 23 30/12/2013 17.021 19/08/2020 13.800 19/08/2020  14.000 13.900 PT -
Rua 18de Maio 22, Santiago do
Fracyio BB 58 30/12/2013 27.922 19/08/2020 34.700 19/08/2020  35.300 35.000 PT o
Rua 12 de Maio 22, Santiage do
e 45 30/12/2013 29.950 19/08/2020 27.200 19/08/2020 27700 27.450 PT o
Rua'12 de Maio 22, Santiago do
Fraccio BD 19 30/12/2013 14.550 19/08/2020 11,600 19/08/2020  11.800 11700 T o
Rua 12 de Maio 22, Santiage do
s 39 30/12/2013 25.713 19/08/2020 23.300 19/08/2020  23.800 23,550 PT el
Rua 12 de Maio 22, Santiago do
FracgHo BF 54 30/12/2013 34.580 19/08/2020 32,500 19/08/2020  33.200 32.800 T ol
Rua 18 da Maio 22, Santiage do
Eralee 48 30/12/2013 30.119 15/08/2020 28,600 19/08/2020  29.100 28.850 PT T
Rua 12 de Maio 22, Santiage do
FraceSo BH 40 30/12/2013 26458 19/08/2020 24.100 19/08/2020  24.500 24300 T s
Rua 12 de Maio 22, Santiage do
Fracedo Bl 25 30/12/2013 18.282 13/08/2020 14,800 19/08/2020  15.100 14.950 PT il
Rua 12 de Maia 22, A _ Santiago da
Fracgio BL 31 3071272053 20,787 19/08/2020 18.800 19/08/2020 19,200 19.000 T Cacém
Rua dos Lagares e Largo
i el 626 19/12/2017 425.229 23/10/2020 244.500 23/10/2020  260.008 252250 BT Serpa
Aiia D1, Faito 111 19/11/2018 78.697  12/08f2020 85,700 12/08/2020  BE.400 Beosp  pr  arsde
Marcelino, R/C N H . 4 Boura
Gt R“;z‘;;’me"ms 4075 28/12/2016 1.938.888  23/10/2020 1.513.000 23/10/2020  1.558.000 1535500 PT  Alcoutim
i £
g E"as:;’;'a Hhik 52 29/12/2015 37.737 23/19/2020 40,700 23/10/2020 43200 41950  PT Silves
Bua E"asjja;cc'a 16,12, 33 25/12/2015 21.685 23/16/2020 27.600 23/10/2020  29.200 28400 T Silves
R. Herois da Grande Caldas d
Guerra, 87/88, 55 18/12/2017 45.881 23/10/2020 3,200 I3I0/2020 31700 35450 BT Ra;; E
Escritario D
3, Lat
RraldaIHETEIS, otd 59 27/01/2015 40.431 23/10/2020 54.800 73/10/2020  55.400 55100 PT Loures
41, Fraccdo E
da Nacional N.2
E‘“;d : k; 2‘:1‘;'%” 24 29/12/2020 5:001 27/41/3020 8.200 27/11/2020  9.000 8.001 PT Avis
Patio Jalie Canteirs,
Némere 3, R/C 8 15/12/2017 15.639 2371072020 14700 23/10/2020  15.000 14.850 PT  Portalegre
Mesita do Labo 1092025 20/12/2015 1.197.129  23/10/2020 487.016 23/10/2020  520.400 503708  PT  Benavente
Rua 12 de Maio 22, Santiago do
- 17 12/12/2017 9.977 19/08/2020 10.400 19/08/2020  10.600 10.500 PT o

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado InmoValorCA
Relatério e Contas 2020
27

55\';,—"_?



of CAGest

3

Valor |
3 : Data de Custo de Data de e Data de . Valor do - o
Designagao Area (m2} Aquisicio Aquisicio Avafiagio 1 Valor Avaliagio 1 Avaliagio 2 Avallza;éo imével Pais Municipio [
Rua Dr Manuel Barbosa
de Brito, N.2 218, 1g 19/42/2017 4.468 23/10/2020 4,700 23/10/2020 4,908 4.800 PT Vilz Verde
Fraccio'B )\
Rua Dr Manuel Barbosa
de Brito, N.2 218, 19 19/12/2017 4.408 23/10/2020 4.700 23/16/2020 4.900 4.800 PT Vila Verde
Fracgdo C
Rua Dr Marwuel Barbosa .
de Brito, N.2 218, ia 19/12/2017 4.508 23/10/2020 4,700 23/10/3020¢ 4.900 4.800 PT Vila Verde
Fracciio D
Rua Dr Manuel Barbosa
de Brito, N.2 21§, 19 19/12/2017 4.408 23/10/2020 4.700 23/10/2020 4.500 4.800 PT Vila Verde
Fracgdo G
Rua Dr Manuel Barbosa
de Brito, N.2 218, 19 15/12/2017 4.408 23/10/2020 4700 23/10/2020 4.900 4,800 PT VitaVerde
Fraccdo H
Rua Dr Manuel Barbosa
de Brito, N.2 218, 18 19/12/2017 4.408 23/10/2020 4,700 23/10/2020 4,200 4,800 PT Vila Verda
Fracciol
Fstrada do Faral,
Edificic Aurora Mar - 787 26/02/201% 166.162 23/10/2020 157400 23/10/2020 157.400 157.400 FT fagoa
Cave
Quinta dos 3 Bicos, Rua
Frel Miguel da 500 29/12/2015 2B7.166 14/10/2020 284.400 14/10/2020 294,300 289.350 PT Portimio
Anunciagda, 44
Rua Jacinte Ribeiro, 56 Caldas da
e 58,CV 18 187122017 3.561 23/10/2020 5.500 23/10/2020 7.700 7.10C¢ PT Rainha
Rua da Horteld, Lote
= 215 27/01/2015 27.25% 23/10/2020 70.100 23/10/2020 70.600 70.35C T Loures
41, Fracgdo F
Monte de Pilirte 38 28{12/2018 6.761 23/10/2020 5.400 23/10/2020 6.300 5.850 PT Aimodayar
Mente do Pllarte 35 28/12/2016 6.761 23/10/2020 5.400 23/10/2020 6.300 5.850 PT Almodévar
530 SebastiZo 3915 27/12/2018 1.144,055 14/08/202¢ 790.400 17/08/2020 887.000 83B.70C PT ‘Moura
2 it
Ru?rz:;fs:r;s @ 439 19/12/2017 157.201 23/16/2020 135.300 23/10/2020 156.800 146.050 PT Vidigueira
Rua de Carmao, Artigs 5 160 29/12/2015 36,888 23/10/2020 38.000 23/120/2020 38,150 38.075 PT Glhio
Chae de Couce 8100 16/05/2014 328.107 23/10/2020 243.000 23/10/2020 283,500 263.250 PT Ansifo
]
(TS B G L EEe, T 260 19/12/2017 132510 231072020 114,700 73/10/2020  117.100  1£5.900 Caldas da
2,RfC Rainha
Ruz des Faleatos, 12 1165 27/12/2017 96,857 23/10/2020 130,000 23/10/2020 139,700 134,850 PT Elvas
gevaledo 0.0 411 15/12/2617 86463  23/10/2020 91,200 23/10/2020 92200 92200  PT  PontedeSar
Tramaga, 65 Y g
Tapada das Pias 442 29/12/2016 111112 23/10/2020 105.600 23/10/2020 105.700 105.650 PT Portalegre
ua Amérce Tekei :
AT s ot 374 04/03/2015 84154  23A10/2020 74,800 23/10/2020 76200 75500  PT  SantoTirso
Arrecadagac |
i :"’e"“’ UL 379 04/03/2015 85.223 23/10/2020 75.700 23/10/2020  77.100 76.400 PT  SentoTirse
srecadacio P
27.088.772 21.786.594

6. CRITERIOS DE VALORIMETRIA

Momento de referéncia da valorizagéao

O valor da unidade de participacao € calculado mensalmente no (Gltimo dia de cada més e
determina-se pela divis&o do valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de
participagao em circulagéo.

O valor liguido global do Fundo é apurado deduzindo & soma dos valores que o integram o

montante de comissfes e encargos suportados até ao momento da valorizag8o da carteira.

Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participagéo

Activos imobiliarios

O calculo do valor dos imoveis & feito com uma pericdicidade minima de 12 meses por, pelo
menos, dois peritos independentes, e ainda nas situagdes previstas na legislagao aplicavel,

nomeadamente:
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a) Previamente a sua aquisicédo e alienagdo, ndo podendo a data de referéncia da
avaliagéo do imdvel ser superior a seis meses relativamente a data do contrato
em gue é fixado o preco da transaccao;

b} Previamente ac desenvolvimento de projectes de consfrugdo, projectos de
reahilitagao e cbras de melhoramento, ampliacéo e requalificagdo de imbveis de
montante significativo, nos seguintes momentos:

(i) previamente ac inicio do projecto;

(ii} e sempre gque ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes
significativas no valor daqueles iméveis e ainda;

(iii) em caso de aumento e redugdo de capital, de fusdo, de ciséo ou de
liguidagao, com uma antecedéncia maxima de trés meses relativamente a
data de realizagao do aumento ou redugo;

¢} Previamente as operagtes de aumento e/ou de redugio de capital, ndc podendo
a data de referdnecia da avaliagdo dos imoéveis ser superior a 6 meses
relativamente & data da realizagéo do aumento ou da redugéo;

d) Sempre que ocorram circunstancias suscepliveis de induzir alteragdes
significativas no valor do imdvel, nomeadamente a alteragéo da classificacao do
solo.

Os iméveis acabados séo valorizados pela média simples do valor atribuido pelos respectivos
peritos avaliadores nas avaliagbes efectuadas. Caso os valores atribuidos difiram entre si em
mais de vinte por cento, por referéncia ao valor menor, o imével em causa é novamente
avaliado por um terceiro perito avaliador de imoveis. Sempre que ccorra uma terceira
avaliagio, o imovel & valorizado pela média simples dos dois valares de avaliagdo que sejam
mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagio, caso corresponda & media das
anteriores.

Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade s&o0 inscritos no activo do Fundo na
propor¢ao da parte por este adquirida, respeitando a regra constante dos nlimeros anteriores.

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sao avaliados no activo do Fundo pelo seu valor
de mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respectiva, inscrita no
passivo do Fundo, registada ac seu prego de custo ou de construgao e a contribuicio dos
imoéveis adquiridos por esta via para efeitos do cumprimento dos limites previstos na lei, deve
ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no activo e aquele que figura no passivo.

Séo definidos por Regulamento da CMVM os requisitos de competéncia e independéncia dos
peritos avaliadores no ambito da actividade desenvolvida para efeifos do presente
Regulamento de Gestéo, os critérios, métodos e normas técnicas de avaliagio dos imdveis as
condigdes de divulgagao dos relatorios de avaliagdo, bem como do seu envio a CMVM,

As Unidades de Participagdo de fundos de investimento s&o avaliadas aoc ultimo valor
divulgado ao mercado pela respectiva Sociedade Gestora, excepto no caso de Unidades de
Participacéo admitidas a negociagéo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto
no numero seguinte.

Os restantes valores mobiliarios sdo avaliados ao prego de fecho do mercado mais
representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negocia¢ao, ou
na sua falta, pelo método do justo valor, nos termas do RGOIC e do Regulamento CMVM n.°
2/2015.

Os activos denominados em moeda estrangeira ser&o valorizados diariamente utilizando o
cambio indicativo divuigado pelo Banco de Portugal, com excepgao para aqueles cujas divisas
ndo se encontrem cotadas, caso em que se utilizardo os cambios obtidos ao meio-dia de
Lisboa, através da consulta dos sistemas de informacao internacionalmente reconhecidos

Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado ImoValorCA
Relatério e Contas 2020
29

™ T



°f CAGest

O valor da Unidade de Participagao calculado no Gltimo dia de cada més podera ser, superior,
inferior ou igual ac do més anterior. A oscilagao do valor da Unidade de Participacéo € funcéo
da variagdo do preco dos activos que compdem a carteira do Fundo.

Reconhecimento de valias realizadas

As mais ou menos-valias que resultam do ajustamento do custo dos imdveis ao seu valor
venal sdo recanhecidas na demonstracéo dos resultados nas rubricas "Perdas/Ganhos em
operacbes financeiras e activos imobiliarios — Em activos imobiliarios”, tendo como
contrapartida as rubricas "Mais-valias" e "Menos-valias" do activo.

As mais ou menos-valias geradas na alienagdo de iméveis sdo reflectidas na demonstrag&o
de resultados do exercicio em que 0s mesmos sao vendidos, sendo determinadas com base
na diferenca entre o valor de venda e o seu custo de aquisicdo. Simultaneamente, s&o
anulados na demonstracéo dos resultados, os ajustamentos favordveis cu desfavoraveis
reconhecidos nas rubricas "Mais-valias” e "Menos-valias" do activo.

Adiantamentos recebidos por venda de imoéveis

Os adiantamentos recebidos por venda de imoveis sfo apresentados no balango no passivo
na rubrica "Adiantamentos por venda de iméveis".

Reconhecimento de ganhos por rendas

Os imdveis destinam-se a arrendamento e a construcéo para posterior alienagdo. As rendas
550 reconhecidas como proveifos no ano a que respeitam, sendo as recebidas
antecipadamente registadas na rubrica "Receitas com proveito diferido”.

Ajustamentos para rendas vencidas e despesas de condominio a receber

Os ajustamentos para rendas vencidas e despesas de condominio a receber, s&o calculados
com base na expectativa da sua cobrancga.

Os ajustamentos de contas a receber sa0 apresentados no balange no passivo na rubrica
"Ajustamentos de dividas a receber”.

7. DESCRIMINACAQO DA LIQUIDEZ DO FUNDO

O movimento nas rubricas de disponibilidades durante o exercicio finde em 31 de Dezembro
de 2020 foi o seguinte:

Contas Se_\ltzla Aumentos | Redugbes |Saldo Final
tnicial

Depositos 4 Ordem 5707439 5.493626) 1.199.807| 10.006.258

TOTAL 5707439 b5498.628) 1.199.807 10.006.258

8. PROVISOES

O movimento na rubrica de provisdes durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de
2020 e 2019 foi o seguinte:
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2020
Rubrica S;?k_:lu Reforgos Reversdes |Saldo Final
Inicial
Ajustamentos de dividas a receber 56.409 19.653 (29.043) 47.020
TOTAL 56,409 19.6583 [20.043) 47.020
2019
Rubrica Salda Reforgos Reversbesz |Saldo Final
Inicial
Ajustamentos de dividaz a receber 30.825 26744 {1.250) 56.409
TOTAL 30925 26,744 (1.260) £6.409

9. VALORES COMPARATIVOS

Os valores apresentados nas Demonstragdes Financeiras s&o comparaveis em todas as suas
rubricas.

12. RETENCAO DE IMPOSTOS

No decorrer do exercicio de 2020 nao foram efectuadas retencdes na fonte sobre rendimentos
prediais obtidos pelo Fundo, devido a dispensa de retenc&o na fonte de imposto sobre esses
rendimentes, quando obtidos por fundos de investimento imobiliario, de acordo com a
legislagdo em vigor.

Em 31 de Dezembro de 2020, os impostos suportados pelo Fundo apresentam a seguinte
COMposicao:

Matureza Total

Impostos Directos
Imp s/ Valias Realizadas
{regime transioric) =

Impostos Indirectos

|. Selo VLGF 22104

Impostos sio Patrimdnio
M1 7 Al 141.891
TOTAL 164.085

Regime transitorio de tributagio de valias realizadas

As mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de imdveis adquiridos até 30 de
Junho de 2015, sao tributadas, nos termos do regime em vigor ate agquela data, na proporgéo
correspondente ag periodo de detengdo daqueles activos até aguela data, sendo a parte
remanescente tributada nos termos do regime em viger apos 1 de Julho de 2015, devendo o
respectivo imposto ser entregue através da declaracao de rendimentos a que se refere o artigo
120.° do Cadigo do IRC correspondente ao periodo de tributagdo em que aqueles activos
sejam alienados.

A aplicagdo da regra fiscal transitéria acima enunciada ao saldo liguido de mais e menos valias
realizadas por alienagdes de imdveis realizadas durante o exercicio de 2020 apurou imposto
nulo a entregar ao Estado.
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14. NOTAS RELEVANTES

14.1. Imposto Municipal sobre Transac¢des suportado em aquisicoes até 31de
Dezembro de 2018

As aquisicbes de imoveis para a carteira do Fundo ImoValorCA foram efectuadas desde o
infcio da sua actividade com liguidagdo de Imposto Municipal sobre Transacg¢des (“IMT") e sua
incorporacio como custo de aquisicdo do imoével, desconsiderando © disposto no Art® 1° do
Decreto Lei 1/87 de 3 de Janeiro que dispde que "Sao isentas de sisa as aquisi¢des de bens
imoveis efectuadas para um fundo de investimento imobiliario pela respectiva sociedade
gestora”.

Esta disposic&o manteve-se em vigor até a data de extingédo da Sisa e manteve-se a vigéncia
até 31 de Dezembro de 2018. Assim

o foi entregue em Junho de 2020 um pedido de revisao oficiosa & Unidade de Grandes
Contribuintes no montante de € 1.143.261,95 e dos quais j&@ se encontravam
recuperados, em 31 de Dezembro de 2020, um total de €1.089.729,37.

s dos €53.532 58 ainda ndo recuperados em final de 2020, e que consequentemente
nao afectaram nem o resultado desse ano nem o activo do Fundo aquela data, foram,
recebidos, jd em 2021, € 40.642,86.

s este pedido de revis8o oficiosa mereceu assessoria da consultora fiscal Deloitte &
Associados SROC, S.A. tendo, para o efeito, sido contratualizados honorarios totais
de € 103.005,91,0s quais foram reconhecidos como gasto do exercicio.

14.2. Pedidos de reclamacgéio graciosa por inexisténcia de facto tributario

Ainda no ambito do trabalho desenvolvido com aquela consultora foram efectuados pedidos
de reclamacao graciosa por montantes pagos pelo Fundo em IMT e Imposte do Selo
antecedendo escrituras de compras de imdveis que acabaram por ndo se realizar e que
ascendem a 29.014 54 €,

Em 20 de Janeiro de 2021 a Autoridade Tributaria e Aduaneira deferiu um dos pedidos de
reclamacaoc graciosa no montante de 20.782,16 € (IMT) e 2.557,80 € (IS).

14.3. Substituigdo da Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

Em 31 de Dezembro de 2019 terminado o mandato para ¢ qual havia sido desighada a
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas (*“SROC") Cascais, Péga Magro & Roque, SROC,
ida.

Consequentemente foi observado pela Sociedade Gestora um processo de selecgdo de uma
nova SROC nos termos previstos no Regulamento (UE} n.? 537/2014, do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 16 de Abril de 2014, e na demais regulamentacéo aplicavel.

Sob proposta do Conselho Fiscal, a Assembleia Geral de Accionistas da Sociedade designou,
em 15 de Maic de 2020, enquante Revisor Oficial de Contas do ImoValorCA- Fundo Especial
de Investimento Imobiliaric Fechado para ¢ biénio de 2020/2021, da BDO & Associados —
Scociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda., com sede na Avenida da Republica, n.° 50
- 10.°, 1068-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sobon®29e
inscrita no Registo de Auditores da CMVM sob o n.° 20161384, registada sob o numero de
Pessoa Colectiva 501 340 467, representada pelo Senhor Dr. Gongalo Raposo da Cruz, ROC
n.2 1189, registado na CMVM sob o n° 20180800.

14.4. Acontecimentos subsequentes
Apés o termo do exercicio, em 13 de Janeiro de 2021, foi renovada a declaracao do estado de

emergéncia, com fundamento na verificagdoc de uma situacdo de calamidade publica
provocada por uma nova vaga da pandemia Covid-19.
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Como referido no Relatdrio da Gestao, embora a presente data ndo seja possivel apurar os
efeitos directos e indirectos da evolugio da pandemia, dada a incerteza sobre a dimenséo dos
impactos futuros na economia em geral e no sector imobiliaric em particular, 0 Conselho de
Administragdo nfdo estima efeitos materiais ao nivel das demonstragdes financeiras do
exercicio de 2020 decorrente do evento acima, nem que 0 mesmo afecte a continuidade das

operagdes do Fundo.

Lisboa, 26 de Fevereiro de 2021

O Conselho de Administragdo
da Sociedade Gestora

vy

Luis Paulo de Almeida'[agarto
Presidente

»

Luis Manuel Lopes Carvalho
Vogai

L Judi?

O Responsavel pela Contabilidade

L

Paulc Manuel Dias da Silv;*grnandes

Maria Leonor Bettencourt Silva Dantas Jorge

Vogal sem fungdes executivas
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas do ImoValorCA - Fundo Especial de
Investimento Imobiliario Fechado (adiante também designado por Fundo), gerido pela Crédito
Agricola Gest - SGOIC, S.A. (adiante também designada simplesmente por Entidade Gestora), que
compreendem o balanco, em 31 de dezembro de 2020 (que evidencia um total de

31 874 719 euros e um total de capital do fundo de 31 553 227 euros, incluindo um resultado
liquido negativo de 4 083 357 euros), a demonstracdo dos resultados e a demonstracao dos fluxos
monetarios relativas ao ano findo naquela data e as notas anexas as demonstracdes financeiras
que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do ImoValorCA - Fundo Especial
de Investimento Imobiliario Fechado, em 31 de dezembro de 2020, e o seu desempenho
financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento imobiliario.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao, Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras, abaixo. Somos independentes do Fundo
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do caodigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme divulgado no Relatdrio de Gestao e na nota 14.4 do Anexo as demonstragoes
financeiras, na sequéncia da pandemia Covid-19, a Entidade Gestora tomou um conjunto de
medidas tendentes a minimizacao dos riscos e ao reforco da monitorizacao do mercado
imobiliario. Nao sendo possivel prever os efeitos que possam advir da evolucao da pandemia,
nomeadamente no que respeita a atividade econdmica, o Conselho de Administracao da
Sociedade Gestora considera que as atuais circunstancias nao colocam em causa a continuidade
das operacoes do Fundo nem sao suscetiveis de induzir a alteracoes significativas no valor dos
imoveis que integram o patrimdnio sob gestdo, considerando suficiente a frequéncia na avaliacdo
dos referidos ativos imobiliarios prevista no Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo.
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A nossa opinido nao é modificada em relacao a esta matéria.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sao as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importancia na auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram
consideradas no contexto da auditoria das demonstracoes financeiras como um todo, e na
formacao da opinidao, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias:

Matérias relevantes de auditoria

Sintese da resposta de auditoria

1. Valorizacdo dos ativos imobiliarios

Os ativos imobilidrios, que representam
cerca de 68% do ativo e cuja valorizacao
é determinada por avaliacdes realizadas
por peritos externos, e as respetivas
mais e menos-valias potenciais, tém um
peso muito significativo no Balanco e
Demonstracao dos Resultados. Assim, a
verificacao dos calculos e pressupostos
subjacentes as avaliagoes constitui uma
area significativa de auditoria. As
divulgacoes relacionadas com a
composicao dos ativos imobiliarios e a
sua valorizacao estao incluidas nas notas
1, 3 e 6 do Anexo, sendo de salientar
que, conforme requerido pelo artigo
144° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo, sao obtidas, para
cada imével, avaliacoes de dois peritos,
correspondendo a respetiva valorizacao
a média dos valores determinados pelas
duas avaliagoes.

Principais procedimentos de auditoria efetuados:

(i) Compreensao e analise da aplicacao dos procedimentos de
controlo interno em vigor relacionados com as avaliacoes de
ativos imobiliarios;

(i) Procedimentos analiticos para entendimento das
principais variacoes nos saldos das demonstracoes
financeiras;

(iii) Verificacao detalhada dos relatérios de avaliacao e dos
respetivos pressupostos utilizados (incluindo areas,
pressupostos, calculos e métodos de avaliacao),
nomeadamente no que respeita aos eventuais impactos
decorrentes da situacao da pandemia da COVID-19, e
confirmacao de que os imoveis se encontram registados pela
média simples dos valores atribuidos pelos peritos
avaliadores;

(iv) Confirmacao da inscricao dos peritos avaliadores no
regulamento de gestao e na lista de peritos avaliadores da
CMVM;

(v) Verificacdo do cumprimento das disposicoes legais sobre a
periodicidade das avaliacdes e da diferenca maxima de
valores entre as duas avaliacoes requeridas para cada

imovel;

(vi) Verificacdo do acompanhamento da Entidade Gestora
sobre a eventual necessidade de serem efetuadas novas
avaliacoes dos ativos imobiliarios, considerando os eventuais
impactos decorrentes da situacao da pandemia da COVID-19;

(vii) Validacao das divulgacoes efetuadas nas demonstracoes
financeiras de acordo com as disposicoes regulamentares
aplicaveis.

2. Reconhecimento do rédito

A confirmacao do adequado
reconhecimento do rédito associado a
rendas, nomeadamente no ambito de
negociacoes com os inquilinos ou de
eventuais clausulas especificas nos
contratos de arrendamento, e a
confirmacao do adequado

Para confirmacao da plenitude e a exatidao do valor das
rendas:

(i) Analise dos contratos e da sua concordancia com os
registos contabilisticos, incluindo testes globais as rendas
registadas e testes de revisao analitica sobre a variacdo das
rendas reconhecidas nas contas;




IBDO

reconhecimento das vendas de ativos (i) Verificacdo dos eventuais impactos decorrentes da
imobiliarios e apuramento das pandemia da COVID-19, nomeadamente documentacéo de
respetivas mais e menos-valias, renegociacao de rendas e acordos de pagamento de créditos
constituem uma area significativa de por rendas vencidas;

auditoria.

(iii) Revisao dos critérios de reconhecimento do rédito com
rendas.

Para confirmacao da plenitude e exatidao do valor das
vendas:

(i) Confirmacao da propriedade dos ativos imobiliarios,
através do registo nas conservatorias do registo predial e no
cadastro da Autoridade Tributaria e Aduaneira;

(if) Andlise especifica dos contratos de venda, confirmacéao
da correta identificacao da propriedade a abater nos ativos
imobiliarios e validagdo do calculo das mais e menos-valias.

3. Cumprimento de regras e limites legais e regulamentares

A confirmacao do cumprimento das Principais procedimentos de auditoria efetuados:

regras e limites Previstos no Regime (i) Analise dos procedimentos de monitorizacdo do
Geral.dos Organismos de Investimento cumprimento das regras e limites legais e regulamentares e
Coletivo, nos Regulamenfos da CMVMe | 4o cumprimento das politicas de investimento estabelecidas
no Regulamento de Gestao do Fundo no Regulamento de Gestao do Fundo;

assume uma particular importancia na
auditoria, com potencial impacto na
autorizacao do Fundo e na continuidade
das suas operacoes.

(if) Recalculo dos limites legais e regulamentares;

(iii) Verificacao do impacto de eventuais situacoes de
incumprimento, incluindo a analise das correspondentes
comunicacoes com a CMVM.

Outras Matérias

0 nosso exame incidiu sobre as demonstracdes financeiras reportadas a 31 de dezembro de 2020,
apos a nossa nomeacao em 4 de junho de 2020, sendo que as demonstracoes financeiras do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 foram objeto de exame por outro auditor, que
emitiu em 21 de fevereiro de 2020 o relatorio de auditoria com uma opinidao ndo modificada.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do 6rgao de fiscalizacdao pelas demonstracées
financeiras

0 orgéo de gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparacao de demonstracoes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento imobiliario;
(ii) elaboracéo do relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares; (iii) criacao e
manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacao de
demonstracoes financeiras isentas de distorcao material devido a fraude ou erro; (iv) adocao de
politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v) avaliacao da capacidade
do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam
suscitar davidas significativas sobre a continuidade das atividades.
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0 6rgéo de fiscalizacdo da Entidade Gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparacao e divulgacao da informacao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracoes
financeiras como um todo estao isentas de distorcdes materiais devido a fraude ou erro, e emitir
um relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranca,
mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre
uma distorcao material quando exista. As distorcoes podem ter origem em fraude ou erro e sao
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decis6es economicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracoes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracées financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distorcao
material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distorcao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissées
intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicao ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do Fundo;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo 6rgao de gestao;

(iv)  concluimos sobre a apropriacao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢cdes que possam suscitar dividas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencao no nosso
relatorio para as divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstracodes financeiras ou,
caso essas divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opinidao. As nossas
conclusoes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio.
Porém, acontecimentos ou condicbes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

(v) avaliamos a apresentacao, estrutura e contetudo global das demonstracdes financeiras,
incluindo as divulgacodes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;
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(vi) comunicamos com os encarregados da governacao, incluindo o drgao de fiscalizacdo da
Entidade Gestora, entre outros assuntos, o ambito e o planeamento da auditoria, e as
matérias relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria;

(vii) das matérias que comunicamos aos encarregados da governacao, incluindo o 6rgao de
fiscalizacao da Entidade Gestora, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstragdes financeiras do ano corrente e que sao as matérias
relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatorio, exceto quando a
lei ou regulamento proibir a sua divulgacédo publica; e

(viii) declaramos ao 6rgao de fiscalizacdo da Entidade Gestora que cumprimos os requisitos
éticos relevantes relativos a independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e
outras matérias que possam ser percecionadas como ameacas a nossa independéncia e,
quando aplicavel, as respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informacao constante do
relatorio de gestao com as demonstracoes financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas
no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Em nossa opinido, o relatorio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstracodes financeiras auditadas, ndo tendo sido identificadas incorrecées materiais.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento (UE) n°® 537/2014

Nos termos do artigo 10.° do Regulamento (UE) n°® 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima
indicadas, relatamos ainda o seguinte:

(i) em 4 de junho de 2020 fomos nomeados auditores do Fundo, pela Entidade Gestora, para
um primeiro mandato, que abrange os exercicios de 2020 e 2021;

(ii) o orgao de gestao da Entidade Gestora confirmou-nos que ndo tem conhecimento da
ocorréncia de qualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas
demonstracdes financeiras. No planeamento e execucao da nossa auditoria de acordo
com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de
auditoria para responder a possibilidade de distorcao material das demonstracoes
financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificamos qualquer
distorcao material nas demonstracées financeiras devido a fraude;

(iif)  confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o relatério
adicional que preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizacdo da Entidade Gestora do
Fundo em 26 de fevereiro de 2021;
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declaramos que nao prestamos quaisquer servicos proibidos nos termos do artigo 77.°, n°
8, do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa
independéncia face ao Fundo e respetiva Entidade Gestora durante a realizacao da
auditoria; e

informamos que ndo prestamos ao Fundo quaisquer servicos distintos da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, republicado pelo Decreto-Lei n.° 144/2019,
de 23 de setembro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

(iff)

(iv)

o adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

a adequada avaliacao efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e
passivos do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos
instrumentos financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral e aos ativos imobiliarios;

o controlo das opera¢des com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

o cumprimento dos critérios de valorizacdo definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo;

o controlo das operacoes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral;

o controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participacao; e

o cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situacdes materiais a relatar.

Lisboa, 26 de fevereiro de 2021

Goncalo Raposo da Cruz, em representacao de
BDO & Associados - SROC
(Inscrita no Registo de Auditores da CMVM sob o n° 20161384)



